! .,. Demande d'examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté » Egalité » Fraterahié

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 dv code de I'environnement N° 1473403
Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site inlemet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cetfe demande, lire atlentivement ia notice explicative
IR W ‘Cadre r&servé & 'autorité environnemeniale.
Date de récepfion.: Bosslercernpletie. N denregisirement:

oot = = v T T o e e e T — I S———

‘2.1 Personne plmique s ; ; ﬁﬁ_

Nom ] oo, i Pr!nm o
2.2 Personne moyale PSSk 4 . : i
Dénominafion ou raison sociale [NEXITY IR APOLLONIA 1
Nom, prénom st quolité de lo pesanne. ELOY KEVIN ANTOINE ' X
habiitée & repém&rhpmne"' morale;

Res7siRaT {8] 2] 4]313 _i_z_!__s]q[ol_o_}_o[1iﬂ  fiomme juridige SAS i |

Jo7gnea&4vo£?é aemande wanneie obl!gﬁ‘fdfrem“ll

Culcgone( ) uppllcuble( } du Iublcuu des seuils et cnlere annexe a [‘aiticle R, 122-2 du code de I env-ronnemeni et B
dimensionnement conespondant du projet 1

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie '
{Préciser ies évenluelles rubriques issves d'auires nomenclalures (ICPE, IOTA. eic.)|
6.a) => Le projet prévoit Faménagement d'environ 420m de voirie rétrocédée

N° de calégorle et sous-catégorie

39.a) == Le projet prévoit la construction de logements et d'un local, sur une surface
plancher d'environ 20 000 m* et dont le terrain d'assiette couvre une superficie
d'environ 29 600 m’

4. Caracteristiques générales du proiet

Doivent &fre annexées au présent formulaire lés pidces énoncées d'la rubrique 8.1 duiformulaire

4.1/ Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolttion:
Le projet d'aménagement d'un quartier d’habitations 3 COUPVRAY (77 700) en région parisienne consiste en ;

- [a construction de 465 logements répartis de la maniére suivante, 275 logements en accession, 50 logements sociaux, et une
résidence étudiante de 140 logemients,
- la construction d'un lacal de 280m? SOP enviran,
- 'aménagement d'ensemble du site : création de futurs espaces publics dont environ 420m de vaoirie, répartis selon 3 typologies |
{voie & sens unique d'environ 120m, vole a double sens d'environ 200m et voie partagée d'environ 100m), datée d'environ 25
places de stationnement publiques
-I'aménagement d'un parking souterrain en deux niveaux d'environ 470 places de stationnement privées
- la création de nouveaux espaces verts publics et de jardins privatifs.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & Imt'onnathue aux fichiers et aux libertés sapplique aux données nominatives portdes dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’zecés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 ObjecHfs du projet

Les abjectifs du projet sont :

- La création de logements afin de proposer une offre immobiliére mixte, diversifiée et adaptée a la population,
- La création d'une créche au corur du projet, & destination des habitants du quartier,

- L'aménagement d'espaces publics, lieux de vie et d'échange pour les habitants.

Les batiments seront labellisés PASSIVHAUS.

o

4.3 Décrivez sommaiternent. e projet. & = ¥
. 43.1.dans'sc phase fravaux: R A R e e g S =R
La premiére phase consistera a la création des VRD primalres sur toute la surface du projet puls nivellement du terrain et création |

- des réseaux définitifs du projet (4 mois).

| Ensuite [a réalisation des batiments se fera sur plusieurs phases correspondants aux ilots du projet { environ 80 logements par |

phase) |

La durée de construction de chaque ilot sera de deux ans environs. ll est & préciser que deux phase pourront se chevaucheren |
phase travaux, le projet étant optimisé afin de maximaliser la réutilisation des terres de terrassements sur site {les études de
pollution et de VRD sont réalisées en ce 5ens)

L'ilot sur lequel ces travaux s'effectueront n'entravera pas le trafic sur la zone pulsque I'aménageur aura réaliser les travaux de

\viabilisation de la parcelle {voiries attenantes comprises).

T T i

4.3.2 dans'sa phase dlexplotiaticon
Le projet dans sa phase d'exploitation se compose de : ,

Batiment A : 40 logements i
Batiment B : 90 logements dont 49 logements sociaux

Batiment C: 47 logements

Batiment D : 27 logements + Résidence étudiante de 140 chambres + Local d'environ 280m* (SDP) + 1 logement social gardien
Batiment E : 25 logements

Batiment F : 37 logements dont 3 Maisons

Des maisons :

-10logementsen T5

- 21 logementsen T4
- 28 logements en T3

11



4.4'A’quelle(s) procédure(s ud'ﬁEhW{:)du ofisation le projetia-il'été ou sera-t-i oumis
La'cé ision dé I'aufonté environnemental le devra 8ire fointe auf f’-r' er Ul' vrarsation|s).

 Le projet fait partie d'une ZAC ayant fait I'objet d'une étude d'impact {cf annexe B : avis de [autorité environnementale)

Le projet fera l'objet d'un dépét de permis de construire

Grandeurs cruciérisﬂques' A . . Vclleu;'{s]

[FTerrain d'assiette
- Surface de plancher environ 20 000 m*
- Nombre de logements environ 465 logements

|- Stationnements 469 places
- Métrés de voirie environ 420 métres {inéaires

'&5"

esse el com
dlimplunioﬂ on

: Chemin de Magny le Hongre, 77 7 . ',
- COUPVRAY

long.02°48'14"E |g1.48°5
long. 02°48'10“E gt 48°5

2
2

e T T e

J&mmm@mw 246,

SGEIEEE&ED&IEI&E&" jon/extension d'une instaliation ou d'un ouvrage existant? @zﬂ Non [X]
e e __mm Nen [

fwﬁ}mﬁ
pro etet
e

—

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Senstbilite

J!uﬁn de rébnirv!esﬂnfo.'i‘haﬂons Géﬁéssuiremp Jer
instructeurs, ef: vous référer.notarmment & Ioutil @a .caﬁogaphle-
direction r@ipnmle

Le qie:lnteme'"du ministére en charge de ﬂ'envnrannemenl‘#vous propose. rZIans.lc:_ _
cas por cas, la'liste dassites intemet ou frauverles données envirannementales pan

Le projetse situe-t-il : Oull Non Luquelll.aquelle.?'
i ' Le site n'intercepte pas de ZNIEFF (type 1 ou 2)

Bans.une zone| nafurslie Une ZNIEFF de type 1 est située a environ 1,4km au Nord-Cuest du projet. Il s'agit de |

Artérat ésologlgue. : < .Ia ZNIEFF des Prés humides de Coupvray.

fuummwe at! ﬂodsh&.l de D Une ZNIEFF de type 2 est située & 1,2km au Nord-Cuest du projet. ll s'agit de la

‘typelaull {ZNI'EF?} 2 \ZNIEFF de la Vallée de [a Mame de Coupvray & Pomponne.

Non concerné,

En zone de montagne ? | D

————

Le site n'intercepte pas de zone couvertes par un arrété de protection de biotope

Dans une zone couverte | (APB) . a s
par un anété de | [:] X ILa zone la plus prache se situe & environ 3km au Nord-Quest du Site i

protection de biotope ? ; |

Non concerné.

O |

Sur: Ie"rerrffoqre d'une
cofnmune hﬂorole 7

i iLa commune de COUPVRAY ne comprend pas de parc ou de reserve naturelle,

Dans un parc national, un ILa Réserve Naturelle Régionale la plus proche se situe & 14km & 'Ouest dans la |
parc nafurel marin, une ammune de CHELLES. !
réserve nalurelle {Un projet de Parc Naturel Réglonal est en cours pour le PNR de Brie et deux Morin. La
(nationale ou régionale), R commune de COUPYRAY n'est pas comprise dans ce parc, mais la commune de r
une zone de conservation MONTRY (2 la limite Est de COUPVRAY, & 350m du projet) est incluse dans le t
halieutique ou un parc ! . |
s périmétre. ]

naturel régional ? i

g b [T Le département de'la Seine el Mame est couvert par un Plan de Prévention du Bruit |
Sur,un femitoire couvertpar, - dans I'Environnement (PPBE) approuvé le 1er février 2013. .
un plan de prévention du: | Le site du projet est bordé par la D934, classée voie de catégorie 3. |
bruft; amété ou e cas O
échéant en Gours ! !
d'staboration 7 i

! Dans un bien inscrit au —1- LCesite du projet n'intercepte pas dé zanes (iées a |3 protaction de monuments —3

| patrimoine mondial ou sa . histariques ou patrimoniaux. A proximité directe du site se situent plusieurs

| zone fampaon, un éléments patrimoniaux :

| monument historique ou D - Le Parc et le Chéateau de Coupvray {N°5116 / N°IOLFOO)

| ses abords ou un sife | ~ Le Parc du Chateau des Hautes-Malsons {N°5360)

| patimonial remarquable ? - La Ferme du Couvent (N°IW1886)

il A5 i “Le SDAGE Séine Normandié 2016202 T répertorie fes zones humides "prélocalisées”.

It ‘ Le projet n'intercepte aucune de ces zones, La plus proche se situe & 100m au Nord

i du site.

; . La DRIEE lle de France répertorie les enveloppes d'alerte potentiellement humides, le

Nord de la zone de projet intercepte une enveloppe de Classe 3.

! Pans une zone
| thumide ayant fait| robjet
i d'una délimitation 7

E
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- Dans une commune rescrit depuis 2001. Elle n'est couverte par aucun autre PPRN.
. couverte par un plan de
. prévention des risques
. nalurels prévisibles (PPRN}
. ou par un plan de |
prévention des risques |
| technologiques [PPRT} ? |

commaune n'est pas concermnée par un PPRT.

1 ] f  commune de COUPVHAY est concernée par un PPRN Mouvement de Terrain, T

- Stoui, est-ll prescrit ou
. approuvé ?

R e a commune de COUPVRAY n'est pas exposée a des sifes pollués oupotentigllement

llués (données BASOL)
eux sites BASIAS sont recensés sur la commune :
hiEfﬂﬁEﬂH D Une entreprise de fabrication d'équipements électronigues (MUTE Productions)

["’Jﬂ. s 2 tait située rue de I'Eglise {a 1,15km du projet). Cette activité est terminée.
Un marchand de combusticles {BRUNEAUX) était situé route Esbly (& 2,5km du

rojet). Cette activité est terminée.

e projef est implanté sur la zone de répartition des eaux souterraine N* 0300
Alblen".

~ Dans une zone de 1 |

-~ répartition des eaux 7

- —-—.—l_

ucun captage en eau potable ne sesitue surlesite du projet.
e captage n°077002358 se situe a 1,8km au Nord du site {captage sensible d'eaux

) : uterraines), et [e captage prioritaire en eaux souterraines n°011857X0022/HY se
L-.L- 5,11 . l'ec itue a 20km au Sud Est du projat.

destiné dlar _ { OO

@IIJB_.ﬂrﬁT.'EE
ﬂ!ﬁmﬂif B _J

- [& périmétre du projet n'intercepte pas de site inscrits.
site inscrit le plus proche se situe & 520m a I'Est, il s'agit du Pare du Chateau des
autes-Maisons.

1
'

!
Dans un site inscrit 7 ] D

T T e e e e e

oulNem|  lequeletdqusle dsiance?

i A w D S L L R P S R

] pénmt du proje mtercepte pas de site Natura 2000. Le site [e plus proche est
situé & 3km, il s'agit du site des Boucles de la Marne qui est soumis a la Directive

1’% u’?*m 1 L__l iU

i

e périmétre du projet n'intercepte pas de site classé.
ependant le site classé du Chiteau et Parc de Coupvray est & proximité directe du

|
|
i l ?:lrojet.

| —— R . R E IEECESNB—E————, e SRR RIS -
| S ] gt i L i i i Ly Y PN B Ao 2 i z =it 4
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& Caracteristiques de limpact potentiel du projet sur lenvironnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

. I'.ihL'{m [.[:-I-.E..,_' ‘ [, tj -“ m’-’ﬂ

TP —

&1 1e projetienvi

mmd-m*vtvﬁﬁ: bleau suivant

fq‘

DILCI? ;

i les études de sol spécifiques au projet identifient une masse d'eau
uterraine affleurante au droit du site, un rabattement temporaire sera

réalisé en phase chantier afin de réaliser [es parkings en sous-sol,

(Cet éventuel rabattement de nappe ferait 'objet d'un Dossier Loi sur I'Eau.

Les déblais seront préférentieflement réutilisés dans le cadre de
I'aménagement de la zone. En cas d'évacuation des matériaux, des filidres de
valorisation de matiére et / ou énergétiques seront recherchées pour les
différentes typologies de déchets.

] suscephble Une expertise faune flore (cf annexe 9) a été réalisée dans le cadre des etudes |
d'entrainer des de la ZAC. Des mesures ont été prises dans le cadre du projet afin d'éviter, de

perurbations, des réduire et de compenser tout impact sur le milieu naturel, :
dégradations, des i

destructions de la H| Four rappel, notre projet s'implante sur des parcelles agricoles cultivées, 3
biodiversité aible valeur écologlque. Il n'est pas connecté au réseau de milieux référencés |

xistonte : foune., ;
0 Gl ar le Schéma Régional de Cohérence Ecologique.

onfinuités N

écologiques? | | 1 b
Eu vu de |a distance entre [e projet et le site Natura 2000 Ie plus proche,

5i le projet est situg ucun impact sur un habitat ou une espéce inscrite au FSD n'est attendu pour
dans ou & proximité ce projet.
d'un site Matura
2000, est-l
rusceptible d'avair

n impact surun

abilat / une

spéce inscritie) au

ormulaire Standard
de Données du site ?

Mllleu naturel

s ST 2T M

iR

|
X

S e S

Rt i A e e
- gy L
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Est-il susceptible
‘avoir des
rncidences sur les
utres zones &
ensibilité particuliér
numerées au 5.2 du

présent formulaire 7

JD

Aucun impact sur les zonages d'inventaire et de protection n'est attendu pour,
ce projet.

Engendre-t-it la
consommation

cf espaces naturels,
agricoles, forestiars,
maoritimes ?

e projet s'implante surdes parcelies agricoles, d
car elles sont comprises dans une Opération d'Intérét Général et dansun
Projet d'Intérdt Général.

' E]@MJ*L:

# IEﬂ'IﬁIi

Nuisances

[2 commune de COUFVRAY est couverte par un FPAN Mouvement
Sur le périmétre du projet, le risque est identifié comme faible,

deterrain.|

i
E
a
1
[
o
1

Engendre-i-il des

Le projet de création de logements va engendrer des trafics supplémentaires |
[sur fes voies alentours. Des études de trafic ont été réalisées dans le cadre du
dossier de ZAC. Les solutions nécessaires pour garantir le bon

Est-il concemé par
des nuisances
sonores 7

e oA e D ;c;ng\uénnement des circulations sur la zone ont été intégrées au projet global
trafics ’

Le projet va générer un nouveau trafic sur le secteur et sera donc une source
k - de bruit. Cependant l'impact sera négligeable au vu du contexte actuel. Les
bsr:.-: ;Iis?ource de M équipements techniques mis en place en extérieur seront sélectionnés et

positionnés dans [e respect des normes acoustiques en limite de propriété.
Le projet se situe en bordure de la départementale D934, Des isolements
acoustiques de fagade devront étre déterminés dans les logements
conformément aux arrétés du 23 Juillet 2013 et du 13 Avril 2017,

7



Lngendre-t—il des
adeurs ?

Est-il concemé par
das nuisances
clfocfives ?

[Engendre--il des
vibrations 7

Est-il concemé par
des vibrations ?

X

X

Le projet engendrera des vibrations au cours de la phase chantier.
nuisances sont cependant temporaires et peuvent étre négligées dans le
adre du projet.

[Engendre-t-il des.
emissions lumineuses
?
Est-it concemé par
des érmissions
umineuses ?

"éclairage des espaces publics sera congu de maniére 3 minimiser la
poliution lJumineuse (horaires de fonctionnement, orientation,
pasitionnement des candélabres..}

by
rejets dar

ne pollution ponctuelle est possible au cours des travaux (Circulatian des
iengins de chantier...)
Efle peut étre négligée au vu du contexte et de la circulation actuelle,

es eaux pluviales seront préférentiellement infiltrées siles tests de
perméabilité du sol permettent cette infiltration.

Les eaux usées seront refetées au réseau conformément a la réglementation
[en vigueur.

es déchets générés sont majoritairement des dechets organiques et des

811



Est-il susceplible de
orter atteinte au

afimoine
rchitectural, [:] '
culturel, | |
rchéologique et
sager
Patrimaine / U EER
Codre de vie

- SR £
ngendre-t-il des Ees parcelles sur lesquelles simplantent le projet sont actueliement & ki
k

/ Population | e ations sur les ocation agricole. Ces parcelles sont Inscrites au PLUI dans le périmétre defa |
ctivités humaines AC des Trois Ormes {inclue dans une Opération d'Intérét Général et dans un |
(agrcutture, Frojet d'Intérét Général), en zone AUZTO-Ab et sont donc vouées 3

ylviculiure, l D ‘urbanisation. |
rbanisme, "est FEPAFRANCE qui est actuellement propriétaire de ces terrains suite 2 |
oménagements), ! ine DUP acquisition fonciére i

ofamment {'usage i

Flu sol 7 [
: e

62 Lesincidences du projet identifiéesiau 4:1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avecid'atres projets existantsiou |
approuvés ? e { e

oul{ x| Non |sioul déciivezlesqueles: _

Le projet du Quartier des Trols Ormes fait partie de I'opération d'aménagement de la ZAC des Trois Ormes qui couvreune |

superficie totale de 64,08ha environ, surles communes de Coupvray et de Magny-le-Hongre. Cette opération de ZAC est portée

par I'EPAFrance depuis 2011, & Fnitiative de la société Disney. La ZAC des Trois Ormes fait partie d'un projet d'urbanisation |

‘global qui inclut la ZAC de Coupvray, au coeur du secteur Val d'Europe.

Le projet de la ZAC des Trols Ormes prévoit trois grands secteurs d'urbanisation arganisés autour d'un parc

~ 2 l'est du futur parc, un secteur dédié & une urbanisation dense (batiment en R+3/R+4}, dont fait partie le Quartier des Trois
Ormes.

=4 l'ouest du futur parc, un secteur dédié a une urbanisation moins dense constituée de maison en R+1 et ponctuellement de
petits collectifs R+2 & R+3. Les travaux de viabilisation, d'assainissement de cette zone ont débuté en 2018, :
- au sud du futur parc, un secteur hotelier constitué de trois hétels de 450 unités d'hébergement environ.

Plusieurs études ant été déja réalisées dans le cadre de la procédure de ZAC
- Une étude d'impact par I'Atelier Ville et Paysage,

~ Une étude d'assainissement par le BET Confluences Ingénieurs Conseil,

- Une étude de trafic par la société CDVIA,

~ Une étude faune/flore/habitats naturels par le CERE,

- Un diagnostic archéolagique par I''NRAP Centre lle-de-France,

4.3 Lesiincidences du projet identifiées au 6.1 sont-efles susceptiblesd'avolir.des effefs'de nature anshontidre 7.
oul[ ] Nen X | Siout décriveziesquels:
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6.4 Description, e cas échéant, des mesures f des carachérisiques|du  projet dastindes & éviter ou réduiie ez ook
inégatifs notables du projet sur I'environnement ou la:santé humaine (pour plus de précision, il vous;est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) : ] =iyl s a2 LS el e
Le projet fait partie d'une ZAC ayant fait 'obfet d'une étude d'impact. Cette étude a ét& instruite. Un avis de l'autorité |

envirannementale a été émis, If est joint en annexe 8.

Cette étude d'impact présente des mesures destindes a éviter et réduire les effets négatifs notables du projet global sur
I'environnement et la santé humaine.

De part son inscription au sein de la ZAC, le projet s’engage 3 respecter ces mesures. {4

De plus, les batiments seront labellisés PASSIVHALS.

P— P— M — e e —

R el i e Lt O P il

7. Auto-eévaluation (faculalil}
‘Au regard du” fermulaire iremipll, estimez:voUs qu'il’ esti nécessaire ‘que’ voire projet: fasse Tobjet dlune évajuatior
snvirennementale ou qu'il devrait.en &tre disensé ? Exliquez pourg BT S M R
Le projet du Quartier des Trols Ormes peut étre dispense d évaluation environnementale au sens ot | étude d'impact réalisée
dans le cadre de la ZAC des Trois Ormes et les études annexes réalisées dans ce cadre incfuaient déja les composantes du projet
| de Quartier.

R T Y e = = - ik & & - = <~ i’ - = i T 2ot T oy e b e il

8.1 ’:‘Ai:méz_ces bﬁ!ﬁ;ift:ﬂf'e:- :

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé «informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire b -
non publié ;

X X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, d défaut, & une échelle comprise enfre 1/14 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartegraphiques du document d'urbanisme s'li existe)

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplaniation, avec une locdiisation cartographique des prises

[ X

3 | de vue, l'une devant pemetire de situer le projet dans I'environnement proche et {'aulre de le sitver dans le
paysage lointain ;
Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégoaries 5° a). 6%al, b) ef ¢},
417°a}, bJ, 9°a). b}, c], d}.i10%11%a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° of et b} de I'annexe & l'articte R. 122-2 du | X
code de I'environnement un projet de racé ou une enveloppe de fracé :
Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 3° g}, 6°al, b} et ¢}, 7° a}. b), 9%, b}, ¢}, d},
10° 11°a}, b), 12° 139 22° 32, 38°, 43° o} et b} de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
g | plan des abords du projet {100 méires au minimum} pouvant prendre lo forme de photos aériennes datées et el

complétées si nécessaire selon les évolulions récentes, a une échelle comprise enfre 172 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les conaux, plans deau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation délaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
4 | autres cas, une carte permetiant de locaiiser le projet par rappaort aux sites Natura 2000 sur lesquels |2 projet ast | [X]|.
susceptible d'avoir des efiets. 1
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mmmEmmmm

@n{j{ﬁ;ﬁ@ tablea | akjeint en indiquantles anneXes jointes au présent formidiave d'évaluation; ainsi que lles
arties auxquelles elies Ecd}m%

i [ nnexe 7 . Presentation provisoire du projet {réunion esquisse du 17 Septembre 2018)

{innexe B : Avis de l'autorité environnementale
_Annexe 9 : Expertise faune flore

v Engcgementcislgnutme
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