E -,- Demande d'examen au cas par cas préalable

>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté « Egalité » Fraternité . A

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site intemet de 'autorité environnemeniale
Avant de remphr celle demande, lire attentivement la notice exphcahve
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1. Intitulé du projet

2 Idenhflcchon du (ou des) malire(s) d' ouvrage ou du (ou des) pehhonnalre(s)

i s Categorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et |
i dlmensmnnement co_rrespondqni du projet i

Coradérlsﬂques dv pro]fau regard des seuIls et cﬂiéres de Iacoiégorle
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'auires nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)]
139b ' Conrtruction réalisée en plusieurs phases F'une SPC comprise entre 10 TOO m2 et 40

N° de catégorie et sous-catégorie

000{m2 sur un terrain d'assiette compris eptre 5 et 10 ha

< de dé
Reallsatlon d une operatlon lmmobillere sur un méme terrain d'assiette de 70935 m2 issu d'une propnete de 598 460 m2 dont
1527 525 m2 ont été rétrocédé 3 la ville et au département.

| Cette opération porte sur la construction de 7 batiments d'habitation et la rénovation du chateau de Malnoue, elle est I'objet i
'~ d'une demande de permis de construire en cours d'instruction. 44
a. Une précédente demande d'examen pour cette opéraEion a fait I'objet d'une décision n° DRIEE - SSTE - 2014 - 062 du OZJAT'n '._.,'ﬁ'

. 1) L'équipement privé d'intérét général (résidence pour personnes dgées autonomes) comprenant le chateau et deux

| batiments en extension n'ayant pas trouvé d'investisseur, le maitre d'ouvrage a décidé de la transformer en logements en '
~ accession a la propriété sans modification de la SPC et de la volumétrie. :
Z‘! 2) Les deux batiments R+2+Attique de 26 logements chacun soit 52 logements au total sont passés 8 31 et 33 logements soit 64 "‘

. logements et 895 m2 de SPC en plus il
. 13) Nous déposons un nouveau PC pour 2 batiments qui n‘ont pas été construits lors de la premiére phase et dent le PC est caduc. |
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La loi n” 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d"accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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L'obectif de cette opération est de conserver et rénover le chateau de Malnoue en mauvais état. Cette opération trés couteuse '
est équilibrée par la construction de logements a usage d'habitation de qualité d'une volumétrie restreinte a R+2+attique en
conservant des abres remarquables et de larges espaces verts paysagers tout en conservant les perspectives sur le chateau.

La rénovation du chateau est incluse dans la nouvelle demande de permis de consruire en cours d'instruction.

Un bassin d'ornement jouant le role de rétention et infiltration des EP de la totalité de l'opération avant rejet dans le Merdereau
est prévue dans l'esplanade au sud du chateau.

. LR FAUA

Les travaux de VRD ont été réalisés lors de la premiére phase seuls les raccordements des batiments sont 3 prévoir.

En premiere phase, les travaux ont porté sur la rénovation des stuctures intérieures, charpente, couvertures et les facades du
chateau pour stopper les dégradations des imtempéries.

En deuxiéme phase les travaux porteront sur les finitions intérieures de chateau et la construction des 2 batiments annexes | et J.
En troisieme phase les travaux porteront sur les 2 batimentsA et G) proches du boulevard du clos de I'Aumone.

S50 Ltk

| Les 2 autres batiments (K et L) a l'arriére du chiteau sont en cours de livraison.

_4.3.2/dans sa phase d'exploitation IRl

L
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sera-t-ilisoumisi?.
L sion:de laur
Le présent projet est sou
L'opération a fait I'objet :
- d'une demande d'autorisation de défrichement : arrété n° 2011/DDT/SEPR/351 en date du 04 aodt 2011
(voir notice d'impact et Evalation des incidences Natura 2000 jointes)
- d'une demande de rejet des EP dans le Merdereau (loi sur l'eau) avec autorisation en date du 16 Novembre 2015 (copie jointe
en annexe).
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“Valeur(s)

Grandeurs caractéristiques
| Superficie totale du terrain avant rétrocession 598 460 m2
Superficie du terrain d'assiette de I'opération 70935 m2
SPC du Chéateau 2029 m2
SPC des batiments annexes (| et J) crées 4204 m2
SPC des batiments K et L en cours de finition 4794 m2
| SPC des batiments A et G vers boulevard du clos de I'Aumone 7159 m2

;i SPC existante 1ére phase 10768 m2

Parc du chateau de Malnoue
Bd du Clos de L'Aumone
Allée de lieu-dit la Forét
Allée de fa Grande Prairie
77184 EMERAINVILLE

Pour foutre-mer, vair notice explicative
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5. Sensibilitée environnementale de la zone d'implantation envnsogee

ZNEIFF type Il n° 77169022 "Bois Saint Martin et bois de Célie" (890 ha) sur
I'ensemble du site

D ZNEIFF type I n° 77169002 " Parc de Malnoue et bois de Célie" 164 ha au sud-est deu
site

gDons une zorlg,i_ UV
‘par un arété de
.protection de; blofope ?
I

D Plan d'exposition au bruit (PEB) de aérodrome de Lognes - Emerainville.
' Zone C constructible.
Notre projet n'est pas concerné.
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A environ 4.3 et 7.7 km au sus-est des sites de Seine saint-Denis FR 1112013
! A environ 6.7 km sud-ouest du site Bois de Vaires sur Mame FR 1100819
Blun site Nahu 9.0,0)0 A environ 12 km au sud-ouest des sites des boucles de la Marne FR 1112003
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6. Caracteéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

Drainage sous dallage et drainage périmétrique des sous sols des 7
batiments crées,

4
Enlévement des terres exédentaires des terrassements et dépét en
décharges appropriées.
[]
| |
l

i
Est-l susceptible Une notice d'impact a été rédigée dans le cadre de la demande i
d'entrainer des d'autorisation de défrichement. i
;PSEFT‘_"*??*!?QS' des Le projet n'est pas susceptible d'entrainer des perturbations particuliéres car |
:33:3:;’:::3:;5 la zone de terrain occupée par le projet a jusque récemment été ['objet f

biodiversité D d:activités humaines (maison de rtraite) et la partie rét‘rocédée alaville etau
existante : faune, département constituant la majeure partie du parc n'était et ne sera pas ;
flore, habitats, fréquentée par les occupants. u
contfinuités ]
écolocicues ? 4
' Milleu naturel H
: ] Sile projet est situ g
: dans ou & proximité
d'un site Natura %
i 2000, est-il
B susceptible d’'avoir | [] i"
¥ un impact sur un |
i habitat / une 3

espéce inscrit(e} au £
3 Formulaire Standard J
i de Données du site ?
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Engendre-t-il des
odeurs'? D
Es14r’concemé par

HE e

1
des n_lggg?ces. | D
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Air vicié des ventilations mécaniques et des chaufferies a gaz.

EU dans le réseau de la ville Bd du Clos de I'Aumone
iEP dans le Merdereau

Emissions : : - =
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e projet a pour objectif de conserver et rénover un ©atiment remarquable,
3 Es le chateau de Malnoue.
L porterloﬂemte uuﬁ
 pafrimoine
AT e
c:rc:hﬂec’ﬂ.:rcnlt

S

Oﬂ!

4.3iLes Incidences du ps s.au 4.1 sont-eflessuscepfiblesd'c de nafure franstrontiéra 7
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Les 7 batiments concernés par le projet sont soumis au directives de la RT 2012.
La création du bassin d'ornement en tant que rétention et infiltration avec rejet dans le Merdereau permet de désengorger le
réseau des EP de le ville.

JLes espaces libres seront paysagers et plantés suivant la directive du PLU.

Comme nous vous I avons exp iqué précédemment, une autonsatlon de défrichement a été delivrée par l'autorité compétente
suite a la visite sur place d'un représentant de cette autorité et aprés consultation de la notice d'impactrédigée par une société
compétente apres un examen approfondi des lieux. Il a été jugé que I'implantation du projet n‘aurait pas de conséquences
particuliére sur |a boidiverité existante du fait de la rétrocession de la majeure partie du parc a la commune et au département.
| Les surfaces défrichées et construites sont réduites par rapport a la surface totale du par, de plus les parties libres seront
paysagées. Les volumétries des batiments sont raisonnables (R+2+attique). les types de constructions prévus ne sont pas
générateurs de pollutions ou nuisances particuliéres. Le projet permet de conserver et rénover le chateau. Nous estimons qu'
{au regard de ce qui a été écrit précédemment le projet peut étre dispensé d'étude d'impact.

8. Annexes !

Objet - ) -

Document CERFA n914734 iptitulé « informations nominatives relafives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » - | X]| .
1 non publié ; \1

P Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/44 000 (Il peut s'agir X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ; g

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
| 3{de vue. I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
: aysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, cuvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et ¢},
47°q), b), 9°a}, b}, c), d).10%11°q), b), 12°, 13°, 22°, 32, 38°; 43° a} et b de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de 'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° aJ, 6°a), b} et ¢). 7° a), b}, 9°a}, b), ¢, d),
10°11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet {100 méires au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinanis ainsi que les canaux, plans d'eou et cours
deau; |

Si le projet est situé dans unfsite No(Lurc 2000, un plan de situation détaillé du projet par rappo! + sﬁe Dans les

e s b A T
(2,

autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur | Is le projet est
susceptible d'avoir des effets.
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i Pléce 8.2.3 Perspective d'insertion dans le site de I'ensemble du projet
|Pigce 8.2.4 Arrété inter-prefectoral portant sur la révision du plan d'exploitation au bruit de I'aérodrome de lognes-Emerainville
Tableau des zones de bruit des aérodrome et plan d'exposition au bruit

|Piéce 8.2.6 Décision DRIEE-SDDTE-2014-062 du 02 juin 2014 - Dispensant de la réalisation d'une étude d'impact.

P L e e el i

9 Engugemenf et sugnature

nents ci-dess

SAS FRANCE PIERRE 2
12 rue des Prégde I'Hopital
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OPERATION IMMOBILIERE
- Construction d'un programme de logements
Batiment lJ ET Chateau (LOT 7} - n°4, Allée de 1a grande prairie.
Batiment A (LOT 2} - n°1,Allée de la forét.
Batiment K (LOT 8) - n°3, Alise de la grande prairie
_Batiment L (LOT 6) - n°10, Allée de la forét
Batiment G (LOT 5) - n"2, Allée de la grands prairie.
Boulevard du clos de I'Auméne - 77184 - EMERAINVILLE
MAITRE % m§\\-1 ‘\ \ w\\\\ h\ Tet 0143863002
ouvRAGE 2lkes Graviers, rus des pres da Mdpita) Fac 014386 042
94190 - Veneuve-Sain-Georgas
ARCHITECTE R mat ﬂ.ﬁ!ﬂﬁﬂmzlﬁm:hnam Tet 0143745482
54180 - Sairt Mandé Far: 0143745204
DEMANDE DE
PERMIS DE CONSTRUIRE GENERAL
o
—
-—
O
o
Date 1° emkssion DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS
AmieT 2010 PLAN DE SITUATION
REF.AUTOCAD DATE |ECHELLE| PHASE | NUM | IND
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A1y | SOLER ENVIRONNEMENT SCl du Parc de Malnoue Nos références : MAS.2011.000397.02
- M | 11 rue René Cassin 5, rue Courtalin Date : 18/04/11
e |ZAlaBonde 77700 MAGNY LE HONGRE
91300 MASSY
CHAPITRE 2 - PRESENTATION DES SITES NATURA 2000 SUSCEPTIBLES D'ETRE AFFECTES

Natura 2000 est le réseau des sites naturels remarquables de I'Union européenne. Il a pour objectif de
contribuer a préserver la diversité biologique sur le territoire des 27 pays de I'Europe. Il vise & assurer le
maintien ou le rétablissement dans un état de conservation favorable des habitats naturels et des habitats

d'especes de la flore et de la faune sauvages d'intérét communautaire.

Il est composé de sites désignés, par chacun des pays, en application de deux directives européennes : la
directive 79/409/CEE du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages (dite directive
« Oiseaux ») et la directive 92/43/CEE du 21 mai 1992 concernant la conservation des habitats naturels, de la
faune et de la flore sauvages (dite directive « Habitats »).

2.1 - LOCALISATION DU PROJET PAR RAPPORT AUX SITES NATURA 2000

Le projet n’est pas compris dans un site Natura 2000. Il est toutefois situé a proximité des sites suivants :

> Aenviron 4,3 km et 7,7 km au sud-est des « Sites de Seine-Saint-Denis » (FR111201 3),
> Aenviron 6,7 km au sud-ouest du site « Bois de Vaires-sur-Marne » (FR1100819),
> Aenviron 12 km au sud-ouest des sites des « Boucles de la Marne » (FR1112003).

L o eapeere Bive \ﬂ/& s A o 7 el |
aq Sites de Seine-Saint-Denis Bois de Vaires-sur-Marne Boucles de la Marne
(FRm 013) (FR1100819) (FRI 72003)

Evaluation des incidences Natura 2000 - SCI du Parc de Malnoue - Emerainville

£
‘:

i

(X é"
o ;'

ﬁgsui;;: 4

Source : Site DRIEE lle-de-France, outil CARMEN (échelle 1/70 000)
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