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N° de catégorie et sous catégorie

39. Travaux, cdnstructions el opérations
d’aménagement Le projet a pour objeciif 'aménagement d’ur| immeuble de bureaux de 30 000 m? de

surface de plancher, sur un ferrain de 21 019 m2.

a) Travaux et constructions qui créent une surface
de plancher au sens de larficle R. 111-22 du
code de l'urbanisme ou une emprise av sol au
sens de larticle R. * 420-1 du code de

lurbanisme comprise entre 10 000 et 40 000 m?2
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Dassault Systémes est locataire de 5 batiments - Campus 3DS- édifiés sur un ferrain situé & Vélizy (parcelles AE 450 et AE 451). Il est prévu
de construire un cinquigme batiment de 30.000 m?2 SDP avec ses stafionnements en sous-sol et extérieurs, Description du nouveau bétiment
: Bétiment en R+5 sur 3 niveaux de sous-sol -Tous les espaces communs s’arficulent autour du hall d’enirée, de 'airium et espaces communs
et de réception - espaces de cafétéria et de resiauration, fitness. Chaque étage de bureau du R+1 au R+5 d’environ 4 000 m? de plateau
libre est divisé en quatre compartiments, ce qui permet une flexibilit¢ et mutabilité des espaces. Comme sur 'ensemble du Campus, les
espaces extérieurs conneclés, permettent le travail en plein air, la détente ou la restauration, des activités|sportives et collectives. Sur le terrain
cadastré AE 451, une emprise de l'ordre de 7600 m? reste disponible pour accuseillir ce nouveau bétimgnt.

Pour compléter cette constructibilité et pouvoir réaliser la construction, la SCI Latécogre 2 acquiert le terrain contigu, cadastré AS 101, situé
sur la commune de Meudon. Sur ce terrain est aujourdhui édifi¢ un ensemble immobilier en copropriété, desting & &tre démoli, comporiant :
- Trois batiments & usage de burecux et acfivités (respactivement batiment A, B et C), surface totale de 11.240 m?

- Un bétiment & usoge d'emplacements de stationnement couverts (batiment D) - 417 places

- Des emplacements de stationnement extérieurs, circulations et espaces verts.

Il est & noter que les travaux du nouveau bétiment nécessitent la modification des circulations en limite du batiment au niveau des sous-sols
- et rez de patio existants, afin de liaisonner les batiments enire eux. Pour cette opération, une demande d'agrément sera ainsi réalisée au nom
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La loi n°® 78-17 du 6 jonvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nor;xinatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d"accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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En 2019, Dassoult Systémes a sollicité Covivio (via la société Latécoere 2, détenue par Covivio) pour étendre son Campus par la construciion
~ d’un nouvel immeuble de 30 000 m?, obijet de la présente demande d'agrément. Dassault Systémes prend & bail ce baliment pour une durée
de 10 ans & compter de sa livraison prévue en 2023 et, parallglement, se réengage sur le Campus existant pour la méme durée. Cette opération
I' permet donc de pérenniser I'implantation de Dassault Systémes & Vélizy-Meudon jusqu’a 2033.

Pour développer ce projet, Covivio s'est portée acquéreur du terrain d’assiefte du futur batiment {AS 101 & Meudon).

Sur ce terrain sont &difiés & ce jour 4 bétiments dont 3 batiments de bureaux de 3800 m2 chacun (soit 11400 m? environ ou total) et un
bétiment de parkings en silo de 417 places. En ouire, le terrain est aménagé avec 232 places de parking extérieurs et les voiries d’accés aux
batiments.

Le projet prévoit quant & lui la construction d’un bétiment de 30000 m2, avec ses parkings en sous-sol (700 places) et 30 places extérieures.
Le reste de la parcelle est aménagé en plaine de sports, prairie et espaces verts d’agrément, ce qui contribue & la revégétalisation des deux
fiers de la parcelle.

Phase démolition :

Travaux de désamiantage
Travaux de déshabillage / déconstruction structurelle et non structurelle sur 5 mois environ
Tri des déchets et évacuation vers des centres de traitement et/ou de recyclage adaptés

Phase construction :
Chantier prévu sur 24 mois, avec zone de stockage des matériaux éloignée des batiments voisins
Mise en ceuvre d’une charte de chantier respectueuse de I'environnement.

Certifications visées : CERTIVEA - HQE Batiment Durable 2016 & E2C1
BREEAM 2016 - niveau Very Good
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Le projet propose une extension du Paris Campus DS sur les ité du Campus L’ambition est d’offrir
sur un seul site un cadre de travail fonctionnel, performant et pratique & I'image des grands Campus. Il vise & s'inscrire dans la continuité
écologique autour du campus existant, doté d’espaces verts de qualité, et de la forét domaniale de Meudon. Ainsi le projet intégre :

- Une réduction importante des surfaces de parking extérieur par rapport a |"existant.

- Des terrasses et espaces d'agrément de pleine ferre, offrent des possibilités de détente mais également d’échange spontané ou de réunion
en extérieur.

- Une large part d’arbres de haute tige ossaciés & des strates variées, respectant la biodiversité du site.

- La végétalisation des toitures non techniques.

Le projet est créateur d’espaces verls, avec au minimum 20% de la surface totole de la parcelle traitée en pleine terre par les jardins et
terrasses créés. Ainsi l'infiliration de I'eau dans les sols et favorjsée. La qualité d'intégration de I'immeuble a été étudiée pour améliorer la

| qualité des vues depuis les batiments avaisinants et limiter Iimpact de la présence du nouveau bétiment. Il est prévu pour accueillir 1 300

| postes de travail. Néanmoins, pour assurer sa flexibilité, 'immetble est dimensionné techniquement et sécuritairement pour 1 700 postes.

1l est prévu :
- 700 places de stationnement VL en sous-sol dont 140 places avec bornes de recharge électrique
- 100 emplacements pour les 2 roues motorisés en sous-sol
- 30 emplacements extérieurs visiteurs - ainsi que des emplacements extérieurs pour les vélos- surface de 1.5% de la SDP

L'accessibilité sur le site se fait par la ligne de tramway Té, arrét & 200 métres, avenue Morane Saulnier. De nombreux bus situés sur l'avenue

Marcel Dassault et 'avenue du Maréchal Juin desservent le site : les lignes 291, 60, 45 et 23 notamment. Les pistes cyclables se situent le
long de l'artére principale avenue Morane Saulnier.
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Dépét du permis de démolir : janvier 2020- obtention en juin 2020- ouverture de cha

- Dép8t du permis de construire : avril 2020- obtention en novembre 2020- ouverture de chantier construction début décembre 2020
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Surface des parcelles du projet : 21 019 m2
Construction neuve : 21 300 m2 de bureaux
Démolition — reconstruction de bureaux : 8 700 m?

I

Lat. 48.78823

10 rue Marcel Dassault
78140 Vélizy-Villacoublay

4.8 avenue du Maréchal Juin
92190 Meudon

Le projet propose une extension du Campus DS sur les parcelles AE451 et AS]01 dans
- la continuité du Campus existant {actuellement 5 bétiments). L'ambition est d’offrir sur un

seul site un cadre de travail fonctionnel, performant et pratique & limage dds grands

Campus.

Le projet permet une extension progressive du Campus, répondant dans un premier temps
. & un besoin réel, et & long terme, offre une réserve foncitre complémentaire pour les

extensions futures le long de "avenue du Maréchal Juin.

Permis de construire des batiments A, B, C et D du DS Campus : 27/03/2006
Permis de construire des bétiments E et F du DS Campus : 26/09/2013

Pour foutre-mer, voir notice explicative
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Les ZNIEFF les plus proches se situent & 200 m du site de projet : il s’agit de la ZNIEFF de
type 2 FR110030022 « Foréts domaniales de Meudon et de Fausses-Reposes et Parc Saint-
Cloud » et de la ZNIEFF de type 1 FR110001693 « Forét de Meudon et Bois de Clamart ».

Le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE) des infrastructures de I'Etat dans
le déparfement des Yvelines 3¥ échéance a été approuvé le 16 avril 2019.

Le Plan de Prévention du Bruit dans |'Environnement (PPBE) des infrastructures de I'Etat dans
le département des Hauis-de-Seine 2*™ échéance a été approuvé le 22 janvier 2013.

Il est & noter que le site de projet n’est concemné par aucune des voies identifiées dans ces |
PPBE.

Aucun Site Patrimonial Remarquable, menument historique ou site classé/inscrit ne
concerne |'emprise du projet.
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Aucun sondage pédologique n‘a été réalisé sur Vemprise du projet. Les investigations
botaniques n’ont quant & elles pas mis en évidence d'enjeu concernant les zones humides,
notamment du fait du caractere trés arificialisé du site.

Il est & noter qu’aucune enveloppe d'alerte de zone humide ovérée et potentielle n’est définie
par la DRIEE sur emprise du projet.

La commune de Meudon est concernée par le Plan de Prévention du Risque Inondation de
la Seine. L'emprise du projet se situe en dehors des zones d’aléa. La commune est
également concernée par un Plan de Prévention du Risque de Mouvement de ferrain
prescrit. =1 ¥
La commune de Vélizy-Villacoublay n’est concernée par aucun risque PPRN ou PPRT.

Aucun site inscrit darls les bases de données BASIAS et BASOL n’est présent dans 'emprise
du projet.

Le site BASIAS recensé le plus prochs, localisé & environ 100 m au sud-ouest de I'emprise
du projet, est le site ALCATEL CIT, traitement ef revétement des méfoux, identifié comme
toujours en activité sur le site Géorisques. Toutefois, dans les faits, 'activité de cette
entreprise a cessé en 2012, et de nouveaux bétiments du DS Campus ont été réaménagés
sur son emprise.

L'emprise du projet s'inscrit au sein de la Zone de Répartition des Eaux de la nappe de
I'Albien,

Le site d’intérét le plus proche est le site inscrit du Bois de Meudon et Viroflay et leurs
abords, localisé & environ 200m & I'ouest de I'emprise du projet.

Le site Natura 2000 le plus jproche de I'emprise de projet est localisé & environ 10 km ou
sud-ovest : il s'agit de la Zgne de Protection Spéciale FR1112011 Massif de Rambouvillet
et zones humides proches, définie par arrété du 25 avril 2006.
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L’aménagement du batiment et de ses espaces paysagers ne va pas engendrer de
prélévements d’eau directs dans le sous-sol en ou surface. En revanche, il va
générer une hausse des consommatlions en eau potable sur le réseau de distribution
afin d’alimenter le nouveau bétiment.

En I'état d'avancement du projet, ‘aménagement du site n'implique pas de
modifications prévisibles des masses d’eau souterraines.

L’aménagement du site n’implique pas de drainage o'u de modifications prévisibles
des masses d’eau souterraines. Les eaux pluviales seront pour majeure partie
dirigées vers le réseau présent aux abords du site, et & prés de 20 % gérées en
infiltration. Une partie des eaux pluviales sera également récupérée & des fins
d’arrosage et d’entretien.

A ce stade de programmation du chantier de démolition / reconstruction, il n’est
pas encore possible de définir les quantités exactes de matériaux qui seront mises
en mouvement. Dans le cadre d’une démarche de chantier respectueuse de
I’environnement, il sera recherché un équilibre des déblais-remblais pour limiter les
apports de nouveaux matérioux.

D’aprés les observations réalisées sur le site, 'emprise & aménager ne présente pas
de sensibilité écologique particuligre s'agissant des habitats semi-noturels (cf. annexe
8) et des especes végétales qui les composent. La faune observée sur le site et ses
abords est relativement commune et typique des zones urbaines.

Le site de projet n’est de plus directement concerné par aucune ZNIEFF, site Natura
2000, réserve naturelle, etc. (cf. annexes 6 et 7).

En outre, le site de projet est localisé en dehors des cantinuités gcologiques (réservoir
de biodiversité ou corridor écologique) identifiées au Schéma REgional de Cohérence
Ecologique (SRCE) de la Région lle-de-France (cf. annexe 9).

Milleu nature!| ik
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ns ou & proximité
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4 Formulaire Standard
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Le BRGM ne recense aucune cavité souterraine dans le secteur de {'emprise du projet.
L'aléa retrait et gonflement des argiles est considéré comme foible & moyen sur
I'emprise du projet.

Risque de remontées de nappes : emprise du projet exclue des zones potentiellement
sujettes aux débordements de nappes et aux inondations de caves.

Risque sismique : zone de sismicité trés faible (niveau 1 sur 5)

Emprise projet exclue des zones inondaples du PPRI de la Seine

Aucun site inscrit dans les bases de données BASIAS et BASOL n’est présent dans
I'emprise ou & proximité immédiate du projet.

le diognostic de lo situation acluelle montre des difficultés de circulation
importantes aux heures de pointe du matin et du soir dans le secteur. Des trafics
supplémeniaires seront nécessairement engendrés par |'exension du projet
Dassault, avec plus particulidrement une légére dégradation du fonclionnement du
carrefour entre I’Avenue du Maréchal Juin et I’Avenue Morane-Saulnier le soir. La
valorisation de l'utilisation de modes de transports doux devrait concourir & limiter
quelque peu ce phénomeéne (cf. Etude d'impar sur les déplacements en Annexe).

Est-il source de
brult?
8 c

onores 5 ?

Le projet n’est pas de nature & générer des nuisances sonores significafives, en
dehors des périodes de chantier (impact temporaire).

le site de projet se situe en dehors des zones aoffectées por le bruit des
infrastruciures de transport, et n’est donc pas concerné par des nuisonces sonores
spécifiques.
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Le projet n‘est pas de nature & générer des vibrations, en dehors des périodes de
chantier (circulation et mouvements des engins de chantier : impact temporaire).

| I
L'écloirage extérieur du site sera limité au strict nécessaire afin d’assurer un |
déplacement aisé et sécurisé des piétons sur I'emprise du site. Un éclairage modéré

pouvant fréquenter le site et ses abords.

o e e e

Le projet va nécessairement produire des effluents durant son exploitation (effluents
des bétiments terticires). Lles réseaux d'asscinissement desserviront lo zone
conformément & lo réglementation en vigueur.

I

Le projel va nécessairement produire des déchets liés & 'aménagement en lui-
méme (dhantier}, mais également durant son exploitation (déchets ménagers, eaux

usées lides aux aclivités tertiaires). Il n'est toutelois pas de nature & produire des
déchets dangereux.
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Le projet de construction du bétiment Bois dans le cadre de I'extension du Campus DS s’inscrit au cceur de la Zone Industrielle de Meudon
/ Vélizy-Villacoublay, qui depuis quelques années connait uné nouvelle dynamique de projets, avec pour obijectif majeur de proposer des
locaux d’activités tertiaires plus en phase avec les besoins actuels. De fait, différents projets sont en cours au sein de cette Zone Industrielle :

projet Opale, Ecole de cuisine Ducasse, Data Center.

Dans la mesure ol les projets sont principalement issus de démolifions / reconstructions dans un contexte densément urbanisé, la
consommation d‘espace ne peut &tre considérée comme une des incidences cumulées & envisager. Les sujets portent plus particuligrement
sur les nuisances liées aux différentes phases de chantfier et les difficultés de circulation en phase d’exploitation. Les objeciifs visant &
favoriser les mobilités douces sur les différents projets ainsi que de nouveaux aménagements routiers (réglisation du diffuseur AB6 Vélizy
permattant une meilleure accessibilité ou secteur en proposant une 3*™ ouverture contre 2 actuellement, ainsi que la voie nouvelle future
reliant I'avenue Morane Saulnier et I'avenue du Maréchal Juin favorisant un 28™ accds autre que la rue Marcel Dassault & |'heure de
pointe du matin) concourront & limiter ces effets cumulés.
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_' 'r de différents objectifs environnementaux : J
. ®*  Durant le chantier : mesures de protection et de suivi afin de s’assurer que toute géne soit minimisée (bruit, trafic, vibrations,
poussiéres...),
= Une conception selon différentes certifications environnementales : NF HQE Batiment tertiaire, niveau Excellent / BREEAM 2016,
niveau Very Good / E+C-, niveau E2C1 minimum,
= Un bétiment implanté au sein d’une promenade paysagére : pelouses d’agrément et alignements d’arbres de haute tige créant une
! véritable trame, prairie fleurie, amphithéatre de verdure, essences végétales locales.. £
= Des déplacements piétons des utilisateurs dans I'enceinte du Campus & travers une voriété d'espaces et de typologies des espaces
verts,
»  Une qualité des vues depuis les avoisinants : gabarit n’excédant pas celui des autres bétiments du Campus, réduction importanie des  +
surfaces de parking extérieur par rapport & I'existant
= Une qualité d’intégration du nouveau volume bati : intégration au Campus existant par une architecture cohérente avec I'ensemble,
une bonne gesiion des distances et une orientation pertinente du batiment qui permet de maintenir 'accés au soleil sur les batiments &
voisins, et présente un impact visible et acoustique parficuliérement réduit par des pare-vues acoustiques en toitures terrasses...

Au regard du coniexte du site, des &léments récoliés sur les diverses thématiques environnementales fournis dans le présent formulaire et
des annexes associées, il peut &tre estimé que le projet n’a pas lieu de faire 'objet d’une étude d'impact.

I Ob]ef |

Bocumeni CERFA n°14734 intitulé « Informations nominatives relotl}es au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » -
on publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (It peut s'agir
d'extraits cartographlques du document d'urbanisme s'll existe) ;

| Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locallsation cartographique des prises
13 | de vue, l'une devant permetire de situer le proje! dans I'environnement proche el I'autre de le situer dans le IX] i

1| paysage loinfaln ; |
| | Un plan du projet ou. pour les iravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et ¢}, 7°, | 4
| 4(9°10°11° 125 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un m §

-t

&
|
|
i

N

‘ | projet de fracé ou une enveloppe de tracé ; 4
| |[souf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° aj, 6° b) et ¢}, 7°, 9°,10°%11°, 12°, 13°, 22°, 32, [
1 38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'article R, 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100 &

| § [ métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les m &
évolutions récentes, @ une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plon devra préciser affectation des ;
constru:fﬁons ef terains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et coyrs deau;

Sile przEt est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé qu projet par rapport & ce site. Dans les
t

6 | autres das. une carfe permettani de localiser le projet par rapport aux sitgs Natura 2000 sur lesquels le projet est m

suscep le d’ ovolr des effets
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rement fronsmises par le matire d'guviage

Objet

Annexe 7 : Sites naturels sensibles (ZNIEFF type 1 et 2}

Annexe 8 : Périméires Régional d’Intervention Fonciére et Espaces Naturels Sensibles
Annexe 9 : Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) — carte des composantes
Annexe 9 bis : Schéma Régional de Cohérence Ecologique {SRCE} — carte des obijectifs
Annexe 10 : Occupation du sol du site d’étude

Annexe 11 : Patrimoine culturel

Annexe 12 : Patrimoine paysager

Annexe 13 : Aléa retrait/gonflement des argiles

Annexe 14 : Risque de remontées de nappes

Annexe 15 : Nuisances et pollutions

Annexe 16 : Etude d’impact sur les déplacements CDVIA

| Insérez votre signature en cliquant sur le cadre cl-dessus
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Annexe 2 : Plan de situation

®
@@ LOCALISATION DU PROJET
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Annexe 3 : Localisation des prises de vues

' @_@} LOCALISATION DES PRISES DE VUES

f___) Projet
1 Prise devue

n__ Yn n Fond photographiqus - Orthophoto




Annexe 4 : Plan masse du projet

. PLAN MASSE DU PROJET
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Annexe 4 bis : Plan masse du DS Campus
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Annexe 5 : Plan des abords du projet

\@@ PLAN DES ABORDS DU PROJET
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Annexe 6 : Sites Natura 2000

SITES NATURA 2000
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A 2

% [1] FR1110025 - Etang de Saint Quentin |
FR1112011 - Massil de Ramboulllet

et zones humides praches

285G - FR1100803
irffes tourbauses
de la forét d'Yveline
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