
F01119P023422/10/201922/10/2019























Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale 
 

 

Projet BUSINESS PARK à MEUDON (92) 3 

 
 
 

Annexe 2 - Plan de situation 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le site du projet objet du présent dossier est localisé sur le territoire de MEUDON, commune du département des Hauts-de-Seine (92) intégrée depuis le 1er janvier 2016 dans le Territoire « Grand Paris Seine Ouest » (GPSO)1  

En 2016, la population municipale de MEUDON était de 45 328 habitants, soit environ 14,23 % de la population du Territoire GPSO (318 535 habitants, source : INSEE2). 

                                                
1 Etablissement Public Territorial (E.P.T.) créé dans le cadre de la mise en place de la métropole du Grand Paris et au sein duquel la commune de MEUDON est regroupée avec sept autres communes du département des Hauts-de-Seine, à savoir : BOULOGNE-

BILLANCOURT, CHAVILLE, ISSY-LES-MOULINEAUX, MARNES-LA-COQUETTE, SEVRES, VANVES et VILLE D’AVRAY. L’étendue globale de ce Territoire, dénommé initialement T3 (comme l’indique ci-avant l’illustration représentant les différents Territoires de 
la métropole du Grand Paris) est d’environ 32,4 km². 

2 Données issues des populations légales municipales millésimées 2016 entrant en vigueur au 1er janvier 2019 
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Source : GEOPORTAIL, © IGN 
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Annexe 3 - Localisation du site du projet dans l’environnement 
 
 

3-1 - Vues aériennes sur le site et ses abords 
 
 
 Vue en plan1 Vue orthophotographique2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1 Plan prenant en considération l’emprise des anciens bâtiments présents sur le site aujourd’hui démolis 2 Prise de vue aérienne prise en Mai 2018 
 
 
 Source : GEOPORTAIL, © IGN Source : Google Earth 
 
 
Le site est localisé le long de l’avenue du Maréchal Juin, dans la partie Sud du territoire de MEUDON (92), non loin de la N118 et du Centre Commercial Vélizy 2. Sa limite Sud-Ouest se confond avec la limite 
communale de la ville voisine de VELIZY-VILLACOUBLAY située dans le département des Yvelines (78). 
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3-2 - Prises de vue du site depuis ses abords (prises de vues GOOGLE STREET VIEW datant de Juin 2018) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Vue depuis l’avenue du Maréchal Juin  Vue depuis l’avenue du Maréchal Juin 
 
 
 
  Plan de repérage des prises de vues figurant sur cette page 
  Source : Google Earth (image satellite de Mai 2018) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Vue depuis l’avenue du Maréchal Juin  Vue depuis l’entrée du site THALES 
   au niveau de l’avenue Morane Saulnier (D57) 
 
 
  Plan de repérage des prises de vues figurant sur cette page 
  Source : Google Earth (image satellite de Mai 2018) 
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Annexe 4 - Présentation du projet 
 
 
 Programmation 
 
Le programme prévisionnel de ce projet prévoit la réalisation d’un ensemble immobilier constitué de 3 bâtiments et développant au total 20 992 m² de Surface de Planchers (SdP) dont : 
 

- 9 566 m² de SdP à destination d’activités, 
- 11 426 m² de SdP à destination de bureaux. 

Perspective générale en direction du Sud-Ouest
 
 Implantation des constructions 
 
Le terrain sera aplani avec un niveau d'accès à Rez-de-Chaussée à la cote de + 172,50 NGF sur 
l'ensemble de la parcelle. 
 
Les 3 bâtiments du projet sont implantés sur le pourtour du site, permettant ainsi de créer à la fois un 
cœur d'îlot ouvert et paysager, dédié à la circulation des véhicules et une façade dialoguant avec les 
bâtiments voisins et plus particulièrement avec l'école de cuisine en construction actuellement sur une 
emprise foncière contiguë au site. 
 
Un premier bâtiment en retrait de l’avenue du Maréchal Juin est constitué de plots en R+3 et R+4. Cette 
alternance de volumes rythme le paysage et marque l'entrée du site pour les piétons avec à un hall 
d'accueil vitré et traversant. Une large bande végétalisée et plantée d'arbres habille la façade sur rue. 
Deux autres bâtiments alternant des plots en R+1 et R+2 viennent refermer la cour sur ces deux 
angles opposés. Les deux bâtiments sont séparés par un vide de l'épaisseur d'une trame de 16 m. 
 
Coté avenue du Maréchal Juin, le bâtiment est implanté en recul de 12 m minimum. Le long de la 
future voie à créer (objet d’un emplacement réservé au P.L.U.), en bordure Est du site, le projet 
s'implante en respectant la distance minimale. En limite séparative, les bâtiments sont implantés en 
recul de 6 m minimum afin de pouvoir offrir des vues sur la ville. 
 
Le projet est implanté en recul de l'ensemble des limites séparatives avec un minimum de 6 m et un 
maximum de 21 m. Cette disposition permet de planter un écran de végétation en premier plan et de 
traiter les pieds de façades de manière qualitative et paysagère. Cette bande végétalisée sera plantée 
de nombreux arbres disposés de manière aléatoire afin de diminuer la présence et l'alignement de la 
voirie. 

 

Source : HARDEL LE BIHAN Architectes 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Elévation sur l’avenue du Maréchal Juin 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Source : 
HARDEL LE BIHAN Architectes 
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 Traitement des espaces libres et stationnement 
 
Les espaces libres représentent environ 60 % de la surface du terrain. 
 
Le centre du site est avant tout dédié à la circulation et au stationnement des véhicules (l’aménagement de 165 emplacements de stationnement automobiles y étant prévu, complétant l’offre de stationnement de 205 
emplacements assurée en sous-sol, sous les deux bâtiments implantés dans la partie sud-ouest du site). 
 
De nombreux aménagements paysagers viendront animer cette zone technique. 
 
 
 Plan de masse Plan du niveau de sous-sol 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Source : HARDEL LE BIHAN Architectes Source : HARDEL LE BIHAN Architectes 
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 Accès et clôtures 
 
L’accès au site s’organisera : 
 

- depuis l’avenue du Maréchal Juin, à l’ouest de l'école DUCASSE en cours de construction. 
- depuis l'avenue Morane Saulnier (D57) sur laquelle se raccordera la voie nouvelle à créer en bordure Sud-Est du site (objet d’un emplacement réservé au P.L.U.). 
 
L'ensemble du site sera sécurisé par une clôture et des portails automatiques aux entrées permettront l'accès aux piétons et véhicules. 
 
 
 
 Structure des constructions 
 
Le projet combine différentes contraintes programmatiques impactant directement la structure du bâtiment. Le socle recevant de l'activité 
doit être libre de toute redescente de charge sur la largeur de trame (16,20 m). Il sera donc privilégié une structure porteuse en béton armé 
préfabriqué à double T permettant de porter sur de grande surface. 
 
En façade, la trame structurelle en béton blanc rythme l'ensemble du bâtiment. 
 
Les bureaux suivent une trame de 135 cm avec une alternance de châssis vitrés et remplissage opaque. 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : HARDEL LE BIHAN Architectes 
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Annexe 5 - Occupation du site et de ses abords 
 
 
 
 Modes d’occupation du sol sur le site et ses environs Les différents quartiers de MEUDON 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Source : IAU Ile-de-France, CARTOVIZ, Mode d’Occupation du Sol (M.O.S.) simplifié 2017 (11 postes) Source : P.L.U. de MEUDON 
 
 
L’image ci-avant, au centre, est extraite de l’illustration du Mode d’Occupation du Sol (M.O.S.) 2017, dernière version « à jour » de l’inventaire numérique réalisée et mise à disposition par l’Institut d’Aménagement et 
d’Urbanisme (I.A.U.) d’Ile-de-France sur son site Internet. 
 

Les différentes illustrations ci-avant montrent que le site s’inscrit dans la partie située à l’ouest de la N118 du quartier dénommé « MEUDON LA FORET ». Comme avec la partie du territoire communal de VELIZY-
VILLACOUBLAY (78) avec lequel elle est au contact, ce secteur est affecté essentiellement aux activités. Il constitue d’ailleurs le principal pôle économique de MEUDON, même si d’autres secteurs dans la partie Nord 
de la commune se sont développés notamment dans le quartier de MEUDON-SUR-SEINE. 
 

A partir de la fin des années 2000, d’importantes opérations de bureaux telles que le Technopole de BOUYGUES TELECOM (55 000 m²) et le Green Office de SOPRA STERIA (23 000 m²) ont permis à ce secteur de 
MEUDON LA FORET d’opérer une profonde mutation vers les activités tertiaires de grande ampleur. 

0 250 m 0 500 1 000 m 
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L’occupation dans l’environnement du site 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : GOOGLE Earth, prise de vue aérienne datant de Mai 2018 
 
 
Comme l’illustre l’image ci-avant, le site est localisé en limite de la commune de VELIZY-VILLACOUBLAY, dans un secteur privilégié dédié à la recherche et à la technologie avec des entreprises de renom (BOUYGUES 
TELECOM, THALES, DASSAULT Systèmes…). 
 
La plupart des bâtiments environnants sont des constructions relativement récentes, ainsi le Technopole de BOUYGUES TELECOM a été achevé à la fin de l’année 2009, les locaux loués par DASSAULT Systèmes 
pour son siège social ont été livrés courant 2008, les locaux d’un nouveau campus (« New Vélizy ») occupés par THALES Global Services en bordure de l’avenue Morane Saulnier ont été livrés en 2014. 
 
Les constructions à usage d’habitation les plus proches du site se situent à un peu moins de 600 m au Nord-Est du site, de l’autre côté de la N 118, également dans le quartier de MEUDON-LA-FORET. 
 
 

Délimitation 
indicative du site 
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Annexe 6 - Plan de situation par rapport aux sites du réseau du NATURA 2000 
 
 
Des milieux d’intérêt communautaires forment le Réseau NATURA 2000 constitué de sites désignés ou en cours de désignation à la Commission Européenne au titre des Directives Européennes « Habitats » et 
« Oiseaux », sur lesquels s’applique une réglementation particulière. Ce sont : 
 

- pour la directive « Habitat » : les Sites d’Intérêt Communautaire (SIC) qui deviennent des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) dans leur forme définitive ; 
- pour la directive « Oiseaux » : les Zones de Protection Spéciale (ZPS). 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : D.R.I.E.E. Ile-de-France 
 
 
 
Le site objet de la présente étude est très éloigné des différents sites du réseau NATURA 2000 existants dans l’environnement. Comme le montre l’illustration ci-avant, la Zone de Protection Spéciale (ZPS) « Massif de 
Rambouillet et zones humides proches » (FR1112011) localisée à environ 10,8 km (estimée à vol d'oiseau) au Sud-Ouest est le site NATURA 2000 le plus proche. 
 
Cette même illustration montre que d’autres Z.P.S. sont également présentes à plus de 15 km du site. La Z.S.C. la plus proche est celle dénommée « Tourbières et prairies tourbeuses de la forêt d'Yveline » (FR1100803) 
localisée à environ 15,2 km (estimée à vol d’oiseau) également au Sud-Ouest. 
 

Localisation indicative du site 

Légende 
 
 
 Zone de Protection Spéciale (ZPS) 
 
 Zone Spéciale de Conservation (ZSC) 
 
 

1 - ZPS « Massif de Rambouillet et zones humides proches » (FR1112011) 
 
2 - ZPS « Etang de Saint Quentin » (FR1110025) 
 

3 - ZSC « Tourbières et prairies tourbeuses de la forêt d'Yveline » (FR1100803) 
 
4 - ZPS « Sites de Seine-Saint-Denis » (FR 1112013), dont : 
 

4a - Parc départemental Jean Moulin - Les Guilands 
 
4b - Parc des Beaumonts 

 


