


Le projet consistera à restructurer un site mixte industriel/bureau/habitation existant en vue de la création d'un Parc

multiactivités vertical comprenant :

- Une partie en entrepôt au niveau 0,

- Une partie en activité de messagerie au-dessus de l'entrepôt,

- Des locaux d'activités au dernier niveau, qui permettront d'accueillir plusieurs PME.

- Des bureaux et locaux sociaux nécessaires au fonctionnement du projet seront régulièrement répartis sur le site.

Symbole de l'engagement de VIRTUO (FLDV BEZONS SCI) en matière de performance environnementale, ce projet sera

développé avec la certification environnementale BREEAM et BIODIVERCITY. Ces certifications permettront le développement

d'une plateforme de dernière génération conçu depuis les premières esquisses jusqu'à sa phase de réalisation dans une

recherche de performance environnementale.

L'espace bâti du projet (cf. ci-dessus) sera complété d'aménagements extérieurs nécessaires au fonctionnement du site :

- Une cour camion avec espace de manœuvre des camions pour les mises à quai, en façade Nord-Est pour les niveaux de

stockages (niveau 0) et d'activité (R+3),

- Une cour VUL avec espace de manœuvre des VUL pour les mises à quai, en façades Nord-Est et Sud-Ouest pour les niveaux

d'activités,

- Le stationnement pour le personnel en voiture et en 2 roues,

- Une zone d'attente PL sur site, de 4 places après l'entrée du Poste de Garde,

- Une voie engin (mutualisée avec les aires de circulation PL et VL du site) périphérique au site pour le service départemental

d'incendie et de secours en cas d'intervention sur sinistre,

- La mise en place d'un maillage de Poteau de défense incendie,

- Des aménagements extérieurs pour la rétention et la régulation des eaux pluviales et la rétention des eaux d'extinction

incendie,

- L'aménagement paysager des espaces libres.

L'ensemble du chantier respectera des consignes environnementales strictes : tri et gestion des déchets, collecte et traitement

des effluents, réduction des émissions sonores...

Le bâtiment multiactivités comprendra donc trois étages avec :

- Un rez-de-chaussée à usage d'entrepôt. La surface plancher de stockage sera d'environ 13.625 m² répartie sur 3 cellules. Cette

surface de stockage sera complétée par un local de charge des chariots de manutention, un hall et un montecharge permettant

de desservir les marchandises aux lots d'activités des niveaux supérieurs sans avoir recours à des déplacements systématiques

de véhicules vers les niveaux supérieurs pour en limiter les nuisances au voisinage.

- Une activité de messagerie au R+1 divisée en 2 cellules d'environ 8 555 m² et un hall de 195 m². Les PL et les VUL pourront

monter par une rampe pour accèder à ces deux cellules.

- Des locaux d'activités au R+2 qui permettront d'accueillir plusieurs PME.Seuls les VUL montent sur ce niveau divisé en 10 lots

d'activités, d'une surface de plancher de 10 100 m².

Deux blocs bureaux administratifs et locaux sociaux regrouperont l'ensemble des fonctions de l'organigramme des futurs

utilisateurs sur trois niveaux pour une surface d'environ 1 125 m² .

Des locaux techniques nécessaires au fonctionnement du bâtiment (Transformateur/TGBT, onduleur solaire, local sprinkler et

chaufferie) seront également implantés.



Le projet est soumis à une demande de permis de construire et de démolir.

Compte tenu des enjeux en termes de stratégie de lutte anti-incendie des bâtiments d'activités à étage, il a été décidé que la

demande de la FLDV BEZONS soit instruite selon la procédure de l'autorisation conformément à l'article L.512-7-2 du code de

l'environnement.

Emprise des bâtiments à démolir :

Surface plancher du bâtiment principal à construire (3 étages) :

Emprise du terrain :

12 090 m²

36 375 m²

36 930 m²

35 rue Jean Jaurès

95 870 BEZONS

0 2 1 3 2 7 10E 4 8 5 5 3 5 00N



?

?

?

?

?

?

Aucun Plan de Prévention du Bruit n'est actuellement approuvé sur la commune de

Bezons. Selon le PLU de la commune terrain est impacté pour les bruits liés aux

infrasctructure routière des Quai Voltaire par unclassification de catégorie 3, au Sud

du terrain, et en catégorie 4 pour la rue Jean jaurès au Nord du terrain

(infrastructures classées en 5 catégories selon le niveau de bruit qu'elles

engendrent, la catégorie 1 étant la plus bruyante.)

Les investigations pédologiques et floristiques (cf. annexe 8), réalisées

conformément aux méthodologies de l'arrêté ministériel du 1er octobre 2009

modifiant celui du 24 juin 2008 mettent en avant :

- L'absence des sols caractéristiques de zone humide ;

- L'absence d'habitats ou de placettes caractéristiques de zone humide.
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La commune de Bezons est concernée par deux PPRN approuvés relatifs au risque

d'inondation de la Seine (PPRI) ainsi qu'au risque de mouvement de terrain et

cavités souterraines.

Ces plans de prévention ont été pris en considération dans le cadre de

l'aménagement du projet.

Le PPRI Seine a été approuvé le 25/06/2002.

Le PPRN au risque de mouvement de terrain et cavités souterraines a été approuvé

le 07/04/1987.
Un diagnostic des sols a été réalisé en janvier 2022 (cf. annexe 9) dans le cadre du

projet de réaménagement du site. Les investigations ont principalement mis en

évidence des impacts significatifs dans les sols en HAP et HCT. Un plan de gestion

comprenant une Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires afin de vérifier

l'absence de risques sanitaires pour les futurs usagers et de garantir une maîtrise de

la source a été réalisé en avril 2022. L'EQRS conclut à la compatibilité des sols avec

l'usage projeté.Un plan de gestion des terres a été mené (cf. annexe 10).

Le site n'est pas inclus dans une Zone Natura 2000. Le zonage à portée

réglementaire, le plus proche, est localisé à 5,5 km du projet. Il s'agit de la ZPS

Sites de Seine-Saint-Denis(FR1112013).
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Leprojet utilisera de l'eau pour des usages domestiques uniquement.

Il s'agit de prélèvements d'eau issue du réseau public.

Aucun forage ou puits captant les eaux souterraines ne sera réalisé

dans le cadre du projet.

Environ 3225 m3 de terres polluées seront excavées selon le plan de gestion

(cf. Tableau 15 page 71 dans l'annexe 10).

La côte de dallage est prévu à 28,64 mNGF. Ceci permettra de répondre aux

exigences du PPRI (cf. étude hydraulique en annexe 13) tout en se

rapprochant de l'équilibre déblai/remblai.

Toutefois et bien que soit prévu le réemploi des matériaux de démolition, le

volume de déblai est estimé à 6730 m3 et le volume de remblais à 9595 m3,

soit une différence de 2895 m3.

Le projet consiste en un réaménagement d'un site d'activités existant.

Les investigations pédologiques et floristiques (cf. annexe 8), réalisées

conformément aux méthodologies de l'arrêté ministériel du 1er octobre

2009 modifiant celui du 24 juin 2008 mettent en avant :

- L'absence des sols caractéristiques de zone humide ;

- L'absence d'habitats ou de placettes caractéristiques de zone humide.
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Le terrain est concerné par deux PPRN approuvés relatifs au risque

d'inondation de la Seine (PPRI) ainsi qu'au risque de mouvement de terrain

et cavités souterraines.

Ces plans de prévention ont été respectés dans le cadre de l'aménagement

du projet (Cf. notice hydraulique en annexe 13 pour prise en compte du

PPRI).

Une étude trafic du projet permettant d'étudier l'impact du projet sur la

circulation a été réalisée (cf. annexe 11).

Les accès aux sites ont été configurés suite aux conclusions de cette étude

afin de notamment :

- Soulager le carrefour à feux Jaurès/Hugo/Vaillant des flux venant

de la rue J.Jaurès depuis le Pont de Bezons.

- Diffuser le trafic par la rue Villa Gauthier pour rejoindre le Quai Voltaire

La principale source de bruit sera la circulation des poids lourds. L'impact du

bruit engendré sera limité du fait du revêtement adapté des voies de

circulation et de la limitation de la vitesse sur le site.

D'autre part, le site sera intégré dans un environnement sonore élevé du fait

des axes de circulation et des bâtiments d'activités localisés à proximité.

La modélisation acoustique concluant à la conformité réglementaire des

émissions sonores générées par le projet est fournie en annexe 12.
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Le site est conçu de façon à ce que les émissions lumineuses soient

concentrées au niveau des zones de parkings et des voies de circulation

(lampadaires éclairant en cône).

Cela permettra ainsi de limiter les émissions lumineuses vers l'extérieur du

site.

Le bâtiment sera équipé de chaudière au gaz. Elles seront localisées dans un

local chaufferie conforme à la réglementation ICPE et maintenues

régulièrement.

Les déplacements des VL et PL seront aussi à l'origine de rejets

atmosphériques. Compte tenu du fait que les véhicules seront

principalement à l'arrêt sur le site, l'impact sur la qualité de l'air de la zone

sera égligeable.

Les eaux usées sanitaires : le réseau d'assainissement d'eaux usées de la

commune.

Les eaux pluviales (EP) seront collectées par le réseau EP de la ville. Les eaux

de voiries seront traitées par un séparateur d'hydrocarbures.

En cas d'incendie, les eaux d'extinction d'incendie seront confinées dans le

bassin de rétention, dans le réseau EP ainsi que sur les quais de réception.

Le projet engendrera des eaux usées sanitaires (cf. ci-dessus)

Compte-tenu de l'absence de procédé industriel, les activités du projet

généreront en majeure partie des déchets non dangereux (principalement

des déchets d'emballages ).

Le projet pourra également générer en faible quantité des déchets

dangereux : piles et batteries, tubes fluorescents, matériel informatique ,

chiffons et absorbants souillés, boues d'hydrocarbures recueillies au niveau

du séparateur. Le volume des DID générés par l'activité propre du bâtiment

sera faible.
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Un avis de la MRAE IDF a été formulé le 3 juin 2021 sur un projet d'aménagements dédiés aux bus dénommé « Bus entre Seine »

situé à Argenteuil, Bezons, Cormeilles-en-Parisis (95) et Sartrouville (78) et sur la mise en compatibilité des PLU de ces

communes avec le projet. Cet avis ne porte pas sur l'opportunité du projet mais sur la qualité de l'évaluation environnementale

présentée par le maître d'ouvrage et sur la prise en compte de l'environnement. Il n'est donc ni favorable, ni défavorable.

L'aménagement de cette voie de bus devrait impacter la rue Jean-Jaurès en bordure Nord-Ouest du site.

Selon l'étude trafic (cf. annexe 11), le projet du TCSP bus Entre-Seine dont le tracé emprunte la rue Jaurès au nord du site

occasionnera une reconfiguration de ce carrefour et donc une modification de son fonctionnement. Il convient donc d'être

vigilent lors de l'étude de cet aménagement au maintien des mouvements de tourne-à-gauche sur la Rue Jaurès vers la Rue

Villa-Gauthier et vers la Rue Carnot.

Cet aménagement aura pour conséquence de réduire la capacité disponible sur le carrefour à feux et globalement sur la Rue

Jaurès. Or une partie importante du trafic généré par le site empruntera cet axe. Les futurs salariés du site rejoindront l'unique

accès situé rue Carnot. Afin d'atteindre l'objectif de reporter les flux liés au projet sur la RD311 plutôt que sur la Rue Jaurès, il est

proposé l'aménagement du carrefour RD311/Rue Carnot en carrefour à feux et la mise en double sens de la rue Carnot entre la

RD311 et la Rue Louis Champion.



?

Cf. annexe 7

Le projet consiste en un réaménagement d'un site d'activités existant localisé dans une zone industrielle.

Aucune incidence significative sur l'environnement n'a été identifiée. Le terrain sur lequel sera implanté le projet ne présente

pas de spécificités en matière de faune et flore, d'habitats ou de continuité écologique. D'autre part, les impacts potentiels de

l'installation projetée sur l'environnement seront limités ou supprimer par la mise en place de mesures spécifiques.
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ANNEXE 3 : PHOTOGRAPHIES DE LA ZONE D'IMPLANTATION 
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ANNEXE 4 : PLAN DE MASSE PROJET ET COUPES DE 
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ESCALIER DE FRANCHISSEMENT

ESCALIER 
ACCES 

TOITURE

ACCES 
TOITURE

ACCES 
TOITURE

ACCES 
TOITURE

ACCES 
TOITURE

ACCES 
TOITURE

ACCES 
TOITURE

ACCES 
TOITURE

ACCES 
TOITURE

BATIMENT B 
31 m² EMPRISE AU SOL 

COTE IMPLANTATION 29,04 NGF

VIRTUO INDUSTRIAL PROPERY
TERRAIN : 36.929,6 m²

VIRTUO INDUSTRIAL PROPERY
SITE : 38.051,9 m²

LIMITE DE SITE

B

B

AA

ALIGNEMENT D'ARBRES EXISTANTS 15 ARBRES CONSERVES 
+ 7 ARBRES D'ESSENCE IDENTIQUE A PLANTER POUR COMPLETER 
L'ALIGNEMENT.

STRATE HERBACEE
- LIERRE TERRESTRE, 
- FOUGÈRE FEMELLE / ATHYRIUM FILIX-FEMINA

ILOTS D'ACCES BUREAUX TRAITES PAR MASSES ETAGEES
STRATE HERBACEE GRAMINEE H:80cm
- AGAPANTHE D'AFRIQUE / Agapanthus africanus  (AA)
STRATE HERBACEE GRAMINEE H:50cm
- Canche cespiteuse / Deschampsia cespitosa (ST)
STRATE HERBACEE VIVACE 60%
- Rosier « SANS CONTRAINTES » / Sweet Knirps (DA)

ESPACE SOUS RAMPE
VIVACE COUVRE-SOL

- TAPISSANTE TYPE LIERRE / HEDERA HELIX

3 ARBRES EXISTANTS CONSERVES

VERGER DE LA LIAISON DOUCE AVEC HAIE DE PLANTES GRIMPANTES SUR LE LINEAIRE 
DE CLOTURE (Mur en Brique existant et Treillis soudé)  - 1 plant tous les 2,5 m
- 60%  CEPS DE PINOT NOIR ET DE CHARDONNAY ,
- 20% JASMIN ETOILE / TRACHELOSPERMUM JASMINOIDES,
- 20% CLÉMATITE FRECKLES / CLEMATIS SIRRHOSA FRECKELS,

ARBRES  A GROS FRUITS 54%
- 15% POMMIER / MALUS (MA)
- 15% POIRIER / PIRUS (PI)
- 12% FIGUIER / BLANCHE D�ARGENTEUIL (FBA)
- 12% FIGUIER / ROUGE-VIOLETTE DITE « DAUPHINE (FD)

ARBUSTES  A PETITS FRUITS 46%
- 23% GROSEILLIER / RIBES UVA CRISPA (RI)
- 23% GROSEILLIER / RIBES RUBRUM (RR)

STRATE HERBACEE de type plantes vivaces couvre-sol

ESPACE IMPLANTATION DES CARRES 
POTAGERS et PRAIRIE FLEURIE EN ABORD

- 100%ESSENCE INDIGENE ET SAUVAGE

HAIE DE PLANTES GRIMPANTES SUR LE LINEAIRE DE CLOTURE  - 1 plant tous les 2,5 m
- 20% LIERRE COMMUN / HEDERA HELIX ,
- 20% JASMIN ETOILE / TRACHELOSPERMUM JASMINOIDES,
- 20% CLÉMATITE FRECKLES / CLEMATIS SIRRHOSA FRECKELS,
- 20% HOUBLON / HUMULUS LUPULUS,
- 20% PLANTE CRUELLE / ARAUJIA SERICIFERA,
STRATE HERBACEE de type plantes vivaces couvre-sol

HAIE PARKING - PERSISTANTS 50% 
STRATE ARBOREE 32%

- 5% SORBIER DES OISELEURS / SORBUS AUCUPARIA  (SO)
- 9% CERISIER DES OISEAUX / PRUNUS AVIUM (PA)
- 9% ERABLE CHAMPETRE / ACER CAMPESTRE (AC)

- 9% CHARME / CARPINUS BETULUS (CB)

STRATE ARBUSTIVE 68%
- 9% NOISETIER COUDRIER / CORYLUS AVELLANA (CA)

- 9% CORNOUILLIER SANGUIN / CORNUS SANGUINEA (CS)
- 9% AJONC / ULEX EUROPEAUS (UE)

- 9% CHEVREFEUILLE ARBUSTIF / LONICERA NITIDA (LN)
- 9%  LAURIER TIN / VIBURNUM TINUS (VT)

- 14%  HOUX / ILEX AQUIFOLIUM L. (IA)
- 9% GENET A BALAI / (CYTISUS SCOPARIUS) (CSC)

STRATE HERBACEE
(Lierre, Ciste cotoneux,...)

VERGER DE L'ESPACE APICOLE - RUCHER (Distance > 20 m 
des clôtures du voisin)
ARBRES  A GROS FRUITS 67%
- 27% POMMIER / MALUS (MA)
- 18% POIRIER / PIRUS (PI)
- 6% COGNASSIER / CYDONIA OBLONGA (PCB)
- 8% CERISIER AUTOFERTILE / PRUNUS AVIUM (PGD)
- 8%  MIROBOLAN / (PRUNUS DOMESTICA (PDO)

ARBUSTES  A PETITS FRUITS 33%
- 14% GROSEILLIER / RIBES UVA CRISPA (RI)
- 10% GROSEILLIER / RIBES RUBRUM (RR)
- 8% NOISETIER / CORYLUS AVELLANA (CA) 

STRATE HERBACEE
- PRAIRIE FLEURIE MELLIFERE ET PLANTES TAPISSANTES TYPE 
LIERRE / HEDERA HELIX 

ILOT D'ACCES  (75% de PERSISTANTS)
Disposition des arbres et arbustes en bosquet (lettre rouge 
pour les persistants). 
STRATE ARBOREE (58%)
- 25%  IF COMMUN / TAXUS BACCATA (TB)
- 25%  GENEVRIER COMMUN / JUNIPERUS COMMUNIS (JC)

STRATE ARBUSTIVE (42%)
- 17% CHEVREFEUILLE ARBUSTIF / LONICERA NITIDA (LN)
- 25%  EGLANTIER / ROSA CANINA (RC)

STRATE HERBACEE
- LIERRE TERRESTRE, 

Les essences et quantités sont données à titre indicatives elles 
seront a adapter en fonction des essences disponibles 
localement

BASSINS DES EAUX PLUVIALES VEGETALISES
PLANTES AMPHIBIES ET AQUATIQUES 
- MASSETTE A LARGES FEUILLES
- LOTIER DES MARAIS / LOTUS PEDUNCULATUS
- LYCOPE D'EUROPE / LYCOPUS EUROPAEUS
- IRIS FAUX ACORE
- MYOSOTIS DES MARAIS / MYOSOTIS SCORPIOIDES
- ROSEAU COMMUN
- RENONCULE AQUATIQUE/ RANUNCULUS AQUATILIS
- CALLITRICHE DES MARAIS / CALLITRICHE STAGNALIS
- GLYCÉRIE FLOTTANTE / GLYCERIA FLUITANS
- JONC À FRUITS LUISANTS / JUNCUS ARTICULATUS
- JONC ÉPARS / JUNCUS EFFUSUS
- JONC AGGLOMÉRÉ / JUNCUS CONGLOMERATUS
VÉGÉTATION LIGNEUSE ARBUSTIVE SUR LES BERGES
- SAULE MARSAULT / SALIX CAPREA (SCA)
- SAULE CENDRÉ / SALIX CINEREA(SCI)
- GENÊT À BALAIS / CYTISUS SCOPARIUS (CSC)
Les essences sont données à titre indicatives
elles seront a adapter en fonction des essences disponibles 
localement

ARBRES EXISTANTS CONSERVES

ESPACE BOISE  (59% de PERSISTANTS)
Disposition des arbres et arbustes sans alignement rectiligne, par 
bouquets de masses variables et en quinconce (lettre rouge pour 
les persistants). 2 arbres existants sont préservés.
STRATE ARBOREE (46%)
- 5% CHÊNE SESSILE (QUERCUS PETRAEA) (QP)
- 5%  CHÊNE PEDONCULE (QUERCUS ROBUR) (QR)
- 7%  FAGUS SYLTICA /  HETRE (FS)
- 9%  AULNE GLUTINEUX (ALNUS GLUTINOSA) (AG)
- 9%  CHENE VERT / QUERCUS ILEX (QI)
- 5%  IF COMMUN / TAXUS BACCATA (TB)
- 5%  GENEVRIER COMMUN / JUNIPERUS COMMUNIS (JC)

STRATE ARBUSTIVE (54%)
- 5% NOISETIER / CORYLUS AVELLANA (CA) 
- 14% AJONC / ULEX EUROPEAUS (UE)
- 4% CHEVREFEUILLE ARBUSTIF / LONICERA NITIDA (LN)
- 9%  EGLANTIER / ROSA CANINA (RC)
- 4%  LAURIER TIN / VIBURNUM TINUS (VT)
- 13%  HOUX / ILEX AQUIFOLIUM L. (IA)
- 5% GENET A BALAI / (CYTISUS SCOPARIUS) (CSC),

STRATE HERBACEE
- LIERRE TERRESTRE, 
- FOUGÈRE FEMELLE / ATHYRIUM FILIX-FEMINA

Les essences et quantités sont données à titre indicatives elles 
seront a adapter en fonction des essences disponibles localement

ESPACE BOIS MORTS
ZONE DE MICRO-FRICHE VIVACE
COUVRE-SOL
- TAPISSANTE TYPE LIERRE / HEDERA HELIX
HOTEL A INSECTES

ESPACE SOUS RAMPE
VIVACE COUVRE-SOL
- TAPISSANTE TYPE LIERRE / HEDERA HELIX

+0,33 m
+29,07 NGF

+27,96 NGF
-0,78 m

+28,88 NGF
+0,14 m

-0,94 m
+27,8 NGF +27,94 NGF

-3,51 m
+25,23 NGF
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SORTIE P.L.

PORTAIL COULISSANT 12m

ENTREE P.L.

PORTILLON

PORTAIL COULISSANT 10m x 2PORTAIL COULISSANT 10m x 2
PORTILLON

PORTAIL COULISSANT 10m

PORTILLON

PORTAIL 
COULISSANT 10m

PORTAIL COULISSANT 6m
ENTREE / 

SORTIE V.L.

ENTREE / 
SORTIE V.L.
& 2 ROUES

ACCES 
POMPIERS

BARRIERES LEVANTES

BARRIERES LEVANTES

4 PLACES P.L. 

Cloture treillis soudé 2m Ht.

Cloture treillis soudé 2m Ht.
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Cloture treillis soudé 2m Ht.
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é 
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Cloture treillis soudé 2m Ht.

Cloture treillis soudé 2m Ht.

Mur existant conservé

Cloture treillis soudé 2m
 Ht.

M
ur existant brique conservé
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PARKING PERSONNEL 
134 PLACES V.L.

PARKING PERSONNEL 
78 PLACES V.L.

ACCES 
R+3 & R+5

ACCES 
PIETONS & 

VELOS

PARKING VELOS &
2 ROUES MOTORISEES

PARKING VELOS
ARRET DE BUS

LOCAL DE 
CHARGE

CHAUFFERIE

SOLAIRE

TGBT

LOCAL SPK.

TRANSFO

RESERVE 
INCENDIE 
500 m³

BACHE SPK
700 m³

HALL

CELLULE 01
CELLULE 02 CELLULE 03

PI n°1

PI n°2

PI n°3

PI n°5

1 PLACE PK 
MAINTENANCE

BASSIN ETANCHE 
Capacité : 1.282 m³

Fond du bassin -3,51m = 25,23 NGF
PHE 27,39 NGF

BASSIN NON ETANCHE 
Capacité : 510 m³

Fond du bassin -2,89m = 25,84 NGF

3
5
,3

PI n°4

-0,8 m

5 6 5 5 6 5 3,3

1,08
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3
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6 2
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3
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3,
5
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5

3,
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8,09

1
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6
2

,5

1

6

6

5,86

8

1
,8

1,92

2

2

1
,5

1,5

25,95 145,24 91,33

9
,2

6
1

0
8
,1

1
4

1
,0

6
0

2
4
,4

7
1

7
,1

6

-0,04 m
+0 m +28,7 NGF

+28,74 NGF

+0,19 m
+28,94 NGF

+0,39 m
+29,15 NGF

+0,5 m
+29,24 NGF

+0,36 m
+29,1 NGF

-0,45 m
+28,29 NGF

-1,86 m-1,86 m
+26,88 NGF

-0,92 m
+27,82 NGF

-0,21 m
+28,53 NGF

4
3
,3

36,81

11,14

2,63 8 0,51

2,15-0,19 m
+28,55 NGF

-1,15 m
+27,59 NGF

-0,02 m

-0,82 m
+27,92 NGF

+28,72 NGF

-0,68 m
+28,06 NGF

-0,02 m
+28,72 NGF

-0,48 m-0,48 m
+28,26 NGF

-0,24 m
+28,5 NGF

-0,93 m
+27,81 NGF

+0 m
+28,74 NGF

+0 m
+28,74 NGF

+0 m +0 m
+28,74 NGF +28,74 NGF

+0 m +0 m
+28,74 NGF +28,74 NGF

+0 m
+28,74 NGF

+0 m
+28,74 NGF

-0,02 m-0,02 m
+28,72 NGF+28,72 NGF

+0 m+0 m
+28,74 NGF
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PARKING 22 PLACES V.L.

PARKING 29 PLACES V.L.

ACCES R+5

ACCES 
NIVEAU 0

HALL

CELLULE 03
CELLULE 04

IS IS

IS

6
,8

7
3

6
,2

8
6

1
,3

4
3

5
,6

1
4

,7
9

1
5
,6

1

31,47 10,88 145,24 13,27 74,34

25,93 10,6 8,659,08

1
2

,5
3

1
,7

8

+11,47 m
+40,21 NGF

+11,52 m

+11,18 m

+40,26 NGF

+39,92 NGF
+11,52 m

+10,61 m

+40,26 NGF

+39,35 NGF
+10,61 m

+11,52 m

+10,61 m

+11,52 m

+39,35 NGF

+40,26 NGF

+11,72 m
+40,46 NGF

+11,52 m

+11 m

+11,52 m

+11 m

+40,26 NGF

+39,74 NGF

+11,52 m

+11 m

+40,26 NGF

+39,74 NGF

+11,52 m

+11 m

+40,26 NGF

+39,74 NGF

+11,52 m

+11 m

+40,26 NGF

+39,74 NGF

+11,52 m

+11 m

+40,26 NGF

+39,74 NGF

+11,51 m
+40,25 NGF

+11,2 m

+11,52 m

+39,94 NGF

+40,26 NGF
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PARKING 25 PLACES V.L.

PARKING 28 PLACES V.L.

ACCES 
R+3 &

NIVEAU 0

ACTIVITE 01 ACTIVITE 02 ACTIVITE 03 ACTIVITE 04 ACTIVITE 05

ACTIVITE 06 ACTIVITE 07 ACTIVITE 08 ACTIVITE 09 ACTIVITE 10

HALL

6
,8

7
3

6
,2

8
6

1
,1

7
3

5
,7

8
4

,7
9

1
5
,6

1

40,23 11,67

37,13 11,4

1
5
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4

9
,2

6

4
,6

2 47
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3

IS IS

IS

IS

11,6 72,1
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1
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6
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2
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8,71

+18,79 m+18,79 m
+47,53 NGF +47,53 NGF

+18,41 m +18,41 m

+18,88 m+18,88 m

+47,14 NGF +47,15 NGF

+47,35 NGF+47,35 NGF

+18,79 m
+47,53 NGF

+18,79 m
+47,53 NGF

+19,13 m
+47,84 NGF +19,06 m

+47,84 NGF

+18,88 m

+18,58 m

+47,62 NGF

+47,32 NGF

+18,58 m

+18,58 m

+47,32 NGF

+47,32 NGF
+18,88 m

+18,58 m

+47,62 NGF

+47,32 NGF
+18,58 m

+18,88 m

+47,32 NGF

+47,62 NGF

+18,58 m
+47,32 NGF

+18,58 m
+47,32 NGF

+18,88 m +18,88 m
+47,62 NGF +47,62 NGF

FLUX P.L.

FLUX V.U.L.

FLUX V.L.

FLUX POMPIERS

FLUX PIETONS

FLUX VELOS

FLUX 2 ROUES MOTORISEES

CLOTURE TREILLIS SOUDE 2m Ht.

FLUX 

CLOTURES

MUR EXISTANT BRIQUE CONSERVE

ARBRE EXISTANT CONSERVE

ARBRES

ARBRE EXISTANT SUPPRIME

ARBRE A PLANTER

O

EN

Echelle :

Date :

Niveau 0 :

Fichier : 

PROTOTYPE

S.A.R.L. d'Architecture AECO
78bis, Bd de Belgique 
78 110 LE VESINET
Tél: 06.28.77.81.77

ARCHITECTE

DEMANDEUR

FLDV BEZONS SCI
2 - 22, Place des vins de France
75012 PARIS
Tél: 01.40.21.19.60

1 : 500 ème

PC
 0

2

PLAN DE MASSE

FLDV BEZONS SCI

30 Juin 2022

35 Rue Jean Jaurès 95 870 BEZONS

056_BEZONS_X04_Batiment_A.rvt

28,74 NGF

CONSTRUCTION D'UN BATIMENT

MULTI-NIVEAUX MIXTE

Ech : 1 : 500

Plan Masse

Ech : 1 : 500

PLAN MASSE - NIVEAU 0 / ±0,00
Ech : 1 : 500

PLAN MASSE - NIVEAU R+3 / +11,52

Ech : 1 : 500

PLAN MASSE - NIVEAU R+5 / +18,88
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+24,80 m /
+53,54 NGF

+20,20 m /
+48,94 NGF

+24,40 m /
+53,14 NGF

+24,80 m /
+53,54 NGF

+20,20 m /
+48,94 NGF
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PANNEAU SANDWICH HORIZONTAL

BLANC PUR / RAL 9010

BARDAGE DE TOLES ONDULEES HORIZONTALES

TELEMAGENTA / RAL 4010

SIGNALETIQUE

TELEMAGENTA / RAL 4010

PANNEAU SANDWICH HORIZONTAL

GRIS TERRE D'OMBRE / RAL 7022

PEINTURE

GRIS POUSSIERE / RAL 7037
PEINTURE

GRIS POUSSIERE / RAL 7037
CUVE SPRINKLER AVEC ECHELLE A CRINOLINE

FINITION GALVANISE

MENUISERIE ALUMINIUM

GRIS TERRE D'OMBRE / RAL 7022

BRISE SOLEIL

GRIS TERRE D'OMBRE / RAL 7022

PANNEAU SANDWICH HORIZONTAL

BLANC PUR / RAL 9010

PANNEAU SANDWICH HORIZONTAL

TELEMAGENTA / RAL 4010

PEINTURE

TELEMAGENTA / RAL 4010

PANNEAU SANDWICH HORIZONTAL

BLANC PUR / RAL 9010 ESCALIER  DE FRANCHISSEMENT BRISE SOLEIL

GRIS TERRE D'OMBRE / RAL 7022

BARDAGE DE TOLES ONDULEES HORIZONTALES

BLANC PUR / RAL 9010

BARDAGE DE TOLES ONDULEES HORIZONTALES

GRIS TERRE D'OMBRE / RAL 7022
MENUISERIE ALUMINIUM

GRIS TERRE D'OMBRE / RAL 7022

BARDAGE DE TOLES ONDULEES HORIZONTALES

TELEMAGENTA / RAL 4010

PEINTURE

GRIS POUSSIERE / RAL 7037

BARDAGE DE TOLES ONDULEES HORIZONTALES

TELEMAGENTA / RAL 4010

SIGNALETIQUE

BLANC PUR / RAL 9010

ESCALIER IS

4,74 1,6

ENTREPOT & BUREAUX - NIVEAU 0

118,9 14,93

ESCALIER IS

4,74

EMPRISE BATIMENT A

144,91

EMPRISE BATIMENT VOISIN - SHURGARD Self-storage

48,37

CONDUIT EVACUATION CHAUFFERIE

GAINE D'EXTRACTION

DU NIVEAU R+3

+20,20 m /
+48,94 NGF

+24,40 m /
+53,14 NGF

+20,17 m /
+48,91 NGF

+53,14 NGF
+24,40 m /

BARDAGE DE TOLES ONDULEES HORIZONTALES

GRIS TERRE D'OMBRE / RAL 7022

BARDAGE DE TOLES ONDULEES HORIZONTALES

BLANC PUR / RAL 9010

BARDAGE DE TOLES ONDULEES HORIZONTALES

TELEMAGENTA / RAL 4010

BARDAGE DE TOLES ONDULEES HORIZONTALES

BLANC PUR / RAL 9010

BARDAGE DE TOLES ONDULEES HORIZONTALES

TELEMAGENTA / RAL 4010

BARDAGE DE TOLES ONDULEES HORIZONTALES

BLANC PUR / RAL 9010

PORTE TOLEE

GRIS TERRE D'OMBRE / RAL 7022

PORTE SECTIONNELLE

BLANC PUR / RAL 9010

BARDAGE DE TOLES ONDULEES HORIZONTALES

TELEMAGENTA / RAL 4010

MENUISERIE ALUMINIUM

GRIS TERRE D'OMBRE / RAL 7022

BARDAGE DE TOLES ONDULEES HORIZONTALES

GRIS TERRE D'OMBRE / RAL 7022

PORTE SECTIONNELLE

ALUMINIUM GRIS / RAL 9007

PORTE SECTIONNELLE

BLANC PUR / RAL 9010

PORTE SECTIONNELLE

ALUMINIUM GRIS / RAL 9007GRILLE AERATION

ALUMINIUM GRIS / RAL 9007

VOILE DE QUAI

BETON BRUT
PANNEAU SANDWICH HORIZONTAL

BLANC PUR / RAL 9010

PORTE TOLEE

BLANC PUR / RAL 9010
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ANNEXE 5 : PLAN DES ABORDS 
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ANNEXE 6 : CARTOGRAPHIE DES ZONES SENSIBLES 
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Figure 5 : Localisation des zonages écologiques à portée réglementaire
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Figure 7 : Localisation des zonages écologiques non réglementaires aux abords de la zone d'étu


