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Le coeur de bourg en bref

Contexte Réhabilitation, dent creuse
Surface 8 300 m?(0,83ha)
Nombre d’habitants 55
Nombre de logements 20 logements sociaux du T2 au T4
Densités 6 000 hab/km? et 24 logements/ha

Calendrier 2007 : début des réflexions sur le
réaménagement de |'école
2012 : début des réflexions globales
décembre 2018 : inauguration

Procédure Portage foncier par I'EPFIF

Les densités indiquées sont calculées a partir des surfaces des périmeétres fournis par les porteurs de projet
et ne révélent pas une densité a l'ilot.

QUESTIONS ILLUSTREES :

Le traitement des espaces publics permet-il la cohabitation de plusieurs usages et
favorise t-il le lien social ? Permet-il des formes de respiration au regard de la densité
de l'opération ?

Renvoi grille synthétique ligne n° 30
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== Suite a une opportunité fonciére a proximité de la Outre ces chiffres de densité, ce projet a permis

*\M mairie, la commune de Saint-llliers-la-Ville a initié de redessiner les espaces publics du bourg a une

‘\Lf/z/f un projet de revitalisation de son centre bourg avec plus large échelle. La mairie et I'école préexistantes

ig\wr\//\@ I'accompagnement du CAUE. Une ancienne ferme se situaient au bout d'une impasse et présentaient

W a pu étre réaménagée pour créer une véritable peu de connexions avec le reste du village. Le

Wj centralité. réaménagement du site avec un restaurant, un

@U)’/@ commerce et le déplacement de |'école dans une

%\/E longere réhabilitée, désenclave ces équipements

\w Mare aux Plateau sportif et fait le lien avec le tissu urbain existant. De
ExewTon / plus, le choix a été fait de ne pas résidentialiser

AN = %; P les batiments de logements, autour desquels
W des clotures auraient scindé l'espace public
1\ : physiquement et visuellement.
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@\U/)//% Plan masse - Source : CAUE78
s
‘\Llf/i/f Le site présente aujourd’hui une densité de 24 Vue générale de I'espace public avec la mairie 3
wf/ logements a I'hectare, bien au-dela des standards aucﬁe ot Ia longére FéhabiFI)itée 3 droite
Q\j\% du centre-ville a 6,5 logements a I’'hectare. Les gource'Ceremag ’
Wj gabarits des batiments sont également plus :
M importants que ceux habituellement rencontrés ) ) ) o
(= dans ce village. Une bonne conception des espaces Lles circulations automobiles sont limitées sur
\w publics était donc nécessaire & l'acceptabilité I'emprise du projet, pour faire la part belle aux
~— = du projet. La qualité architecturale du bati, le modes actifs. Ces derniers deviennent attractifs
g\wf\%ﬁ traitement des espaces publics et la présence grace a la densité et la mixité fonctionnelle mises
WR de commerces et équipements rendent cette en place. Des acces pi€tons ont été tracés pour
/\/\/L//VQ densité désirable. La consultation des habitants rejoindre lamairie depuis larue de Bréval. Le chemin
% a été facilitée par la petite taille de la commune, des écoliers a été créé, sur demande des habitants
= ASC qui a mis en place divers dispositifs : bofte 3 idées, qui souhaitaient un cheminement sécurisé reliant

E S arpentage du site, maquette, information dans le I'arrét de bus a I'école.
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Le chemin des écoliers, qui longe les nouveaux logements. Source : Cerema 2\\\\%
A
Le site devient alors une place centrale du village. ) W%}//ﬂﬁé
La proximité avec I'école et la mairie préexistantes ij\;&
favorise l'investissement des lieux par les habitants, ﬁvi'
dans un espace public support de lien social, oU ﬂ?l
ont lieu des événements communaux. Q\£
A
Intérét pour le ZAN NS
La concentration des services et équipements Pour que cette densification soit réalisable, il est ﬂ@
au niveau du cceur de village permet de nécessaire de proposer des espaces publics de 2\ ;1
conserver l'attractivité de celui-ci. Elle favorise les qualité, adaptés au contexte local. De plus, la >\\£
déplacements en modes actifs et ouvre la voie a présence d'espaces verts en pleine terre préserve A o
une possible densification du bourg. les sols et les services écosystémiques associés. ) W@%
7 \mé



REPLICABILITE ET LIMITES

L'aide apportée par différents organismes (Conseil
d’Architecture d’Urbanisme et de I'Environnement
- CAUE78 , Etablissement Public Foncier d'lle-de-
France - EPFIF) a permis de mener une réflexion
compléte sur le projet, dans un village disposant
de peu d’ingénierie mais trés volontaire. L'EPFIF
a notamment pu assurer le portage foncier des
terrains de la ferme, dont l'opportunité d'achat

Des batiments conservés et réhabilités

Axe du ZAN abordé : L'analyse des gisements
existants est-elle suffisante ?

Question illustrée : L'option de renouvellement a-t-
elle été privilégiée ? Des éléments ont-ils pu étre
conservés totalement ou en partie ?

Les batiments de la ferme initialement présente

sur le terrain ont pu étre conservés pour partie,
grace a l'action conjointe de la ville et du CAUE.

s'est présentée au bon moment. Ces compétences
diverses sont nécessaires pour passer d'une vision
parcellaire de I'urbanisme a un projet transversal,
qui peut ainsi impacter positivement de nombreux
aspects de la vie locale.

De nombreux détails du projet sont a retrouver
dans les ressources du CAUE accessibles en ligne.

Une longere, au début menacée de destruction, a
fait 'objet d’une réhabilitation, notamment pour
accueillir I'école. Le batiment de I'ancienne école
est aujourd’hui loué par un commerce.

Sources

Sites des architectes : Pierre Lépinay
Architecture et Lemérou Architecture

Observatoire du CAUE

https://www.caue-observatoire.fr/
ouvrage/revitalisation-centre-bourg/

p66 : https://www.institutparisregion.
fr/fileadmin/NewEtudes/000pack2/
Etude_2620/Bourg_village_complet.pdf

https:/[resaue.cauve-idf.fr/documents/
CAUE_78/Documents/2017-03-21_
GdRdv_RetourSur.pdf
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