E l Demande d'examen au cas par cas préalable
. & la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté » Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Aticle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03
Ministére chargé de
f'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la notice explicative

: Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
Ballancourt-sur-Essonne - Les Gros

' 2. Identification du (ou des) maditre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom . Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale ATLAND RESIDENTIEL

Nom, prénom et quaiité de la personne ~ LIONEL RICHARD
habilitée & représenter la personne merale

res/sRer [ 3]s]2]s]e]1]2]4]olofofo]7]1] Formejuridique SAS

Joignez a voire demande I"annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’avires nomenclafures (ICPE, I0TA, efc.)
39° a) Travaux et constructions qui créent |Le projet prévoit la construction d'une surface de plancher d'environ 14 357 m*,
une surface de plancher au sens de
l'article R. 111-22 du code de |'urbanisme
ou une emprise au sol au sens de l'article
R. * 420-1 du méme code supérieure ou
égalea 10000 m2;

4. Caractéristiques générales du projet ;

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées 4 la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
Le projet se base sur 'OAP de la ville, qui prévoit la création d'un projet mixte logements individuels/logements collectifs, avec
voirie interne, espaces paysagers, point d'eau, et places de stationnement.

N° de catégorie et sous-catégorie

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire, Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
La commune de Ballancourt-sur-Essonne a identifié ce secteur comme "a urbaniser". En effet, la parcelle, aujourd'hui libre de

construction, se trouve dans une continuité déja urbanisée de la ville. Pour répondre & ses besoins en logements, la ville a donc
décidé de sélectionner ce secteur, 3 la fois en entrée et ville et a3 800m environ de la gare de RER, comme zone pertinente de

construction de logements.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Les travaux de terrassement permettront la réalisation des réseaux divers sur la parcelle, puis la construction des voiries internes

puis les aménagements paysagers.

Pour la partie "logements collectifs", la phase travaux se poursuivra jusqu'au fond de fouille & partir duquel seront édifiées les
fondations, puis la superstructure.

Pour la partie "logements individuels", la maitrise d'ouvrage prend en charge la construction de I'ensemble des maisons.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet porte sur la construction de 7107m? de logements collectifs et 7250m? de maisons individuelles. Ces logements se

répartiront de la maniére suivante :
- 108 logements collectifs
- 83 maisons individuelles

Le projet respectera la RT 2012 -20% pour le collectif et -10% pour I'individuel. Les solutions retenues sont le chauffage au gaz
pour les logements collectif et la chaudiére gaz avec ballon thermodynamique pour les logements individuels.

Les places de stationnement seront conformes au PLU soit :
- Une place par logement collectif, en aérien.
- Trois places pour les maisons individuelles : une sur voirie, deux accessibles en permanence sur la parcelle.

Le projet paysager prévoit des arbres fruitiers, des espaces de jardins partagés au nord du terrain, la conservation d'une grande
partie de la bande boisée en fond de parcelle. Enfin, la bande végétale qui longe laRD17 sera conservée.

La bande végétale en fond de parcelle sera nettoyée et en partie conservée.

La gestion des eaux pluviales se fera de préférence par bassin d'infiltration. Si une impossibilité technique écartait cette solution,
la rejet se ferait dans le réseau collectif dans le respect des limites de débit prévues.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-it soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra éfre jointe au(fx} dossier(s) d'autorisation(s].

Permis de construire
Permis d'aménager

4.5 Dimenslons et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Surface de la parcelle
Surface de plancher
niveaux de sous-sol
niveaux de superstructure

55 000m?
14 357m?
(o}
R+2

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation

Rue de Fontenay,
Ballancourt-sur-Essonne

Coordonnées géographiques!

Pour les catégories 5° a), 4° a), b)

et ¢), 7°a), b) 9°a),b),c),d),

10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de 'annexe &
I'article R. 122-2 du code de

I'environnement :
Point de départ :
Point d'arrivée :
Communes traversées :

long.02°37'72"9 Lak48°53'77"8

long. __°__
long. __°__

" lat. __°__"'__"_

v, kTt

Joignez & voire demande les annexes n°2 a 6

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’'une installation ou d'un ouvrage existant ?

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une évaluation Oui I__—I

environnementale ?

4.7.2 5 ovl, décrivez sommairement les
différentes composantes de voire projet et
indiguez a quelle date il a été autorisé ?

Pour I'outre-mer, voir notice explicative

Non
Non El

Oui D
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' 5, Senéigiﬁfé éh\;irdnﬁé'ﬁiemdl.e“dé la z&he d’fmﬁ&htaﬂon 'envisagéé

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous. vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concemant ia demande de
cas par cas, la liste des sites internet oU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se sttue--il : Oul  Non Lequel/Laquelle ?
'Le projet ne se situe pas dans le périmétre d'une ZNIEFF type | ou ll.

Dans une zone naturelle

d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type [ ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? [:]

- lLe projet n'est pas situé en zone de protection biotope.
Dans une zone couverte

par un amété de ] |
protection de biotope ? '

Sur le temitoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un l
parc naturel marin, une !
réserve naturelle ’
(nationale ou régionale), ]
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

La ville de Ballancourt-sur-Essonne se troiive dans le périmétre du plan de

Sur un territoire couvert par ‘prévention du bruit dans I'environnement (PPBE) du département de I'Essonne. La
un plan de prévention du ‘RD»1 7 qui borde le site du projet le fait I'objet d'aucun classement dans le PPBE.
bruit, arété ou le cas [[] Lavoie duRER D est, elle, classée en catégorie 3 avec une largeur affectée par le bruit
échéant, en cours ide 100m au maximum, La bordure de la parcelle du projet se trouve & environ 95m
d'élaboration ? ide cette voie. .

Dans un bien inscrit au ! ].Le site n'est pas un bien inscrit, ni situé dans le périmeétre d'un bien inscrit. ,
patrimoine mondial cusa Il n'est concerné par aucun périmétre de protection d'un monument historique ou

zone tampon, un 'd'AVAP.

monument historique ou ]
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

LLe site du projet n'est pas situé dans le périmétre d'line zone Kumidé délimitée,

Dans une zone
humide ayant fait lobjet ~ []
d'une délimitation ? i
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Dans une commune
couverte parun plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des equx ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-1I, dans
ou & proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

" La commune est couverte par le plan de prévention des risques inondations de [a
vallée de 'Essonne. Le site de projet n'est concerné ni par le zonage réglementaire ni
par la carte des aléas. :
Deux plans de prévention couvrent les communes voisines d'Itteville et de Vert Le
Petit. Le site de projet n'est pas concerné par ces zonages.

Le plan est approuvé.

Lesite du projéet n'est répertoriéé sur aucuné base de'données de cette thématique T
BASIAS ou BASOL.

LLa zone dite "albien-néocomien” couvre une immense part de la Région, et sé trouve”
:é plusieurs centaines de métres de profondeur. (Arrété préfectoral du 14/10/2016).
Outre cette zone, le site est également couvert par la zone dite "de La Beauce".

D Cependant le projet ne prévoit pas de prélévement d'eau dans ces deux ZRE.

T e site ingcrit 18 pls proche, dit "Vallée de 1a Jiiine", se trolve a plus dé 2km du projet.

Non Lequel et a quelle distance ?

Le site Natura 2 000 dit "directive oiseaux” le plus proche se trouve & 500 m du projet.

il s'agit du site de "Marais d'lteville et de Fontenay le Vicomte".

L\ 900m se trouve un site "directive habitats" : "Marais des basses vallées de la Juine et
e I'Essonne”. '

'p.a Vallée deTa Juine évoquée ci-avant constitue le site classé le plus proche du projet.
Ii.a distance vis a vis de cette Vallée permet d'affirmer que les aménagements urbains
et paysagers du projet n'auront pas d'impact sur cette derniére,
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6.1Le projet enwsagé esf II ;u;ceﬂible d avoir les incidences notables sulvantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Ressources

Engendre-t-il des
prélévements
d'eau 2

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-it des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles

du sol ou du sous-
sol ?

‘Eslf-il susceptible

d'entrainer des

perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,

flore, habitats,

continuités
gcologiques ?

Milleu naturel

Si le projet est situé
dans ou & proximité

'd'un site Natura
2000, est-il

susceptible d'avoir

‘unimpact surun

habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

Oui  Non

O X

o

O

X O
|

o0 ®

0 KX

De quelle nature 7 De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

L'étude géotechnique menée en 2018 par le BET Géotechnique appliquée,
conclu a la présence "d' un niveau d’eau non-stabilisé vers 6,8 m de
profondeur soit a I'interface entre le Travertin de Brie et les Argiles Vertes.

Ce niveau d'eau correspond a une rétention d'eau piégée au toit des Argiles
Vertes imperméables et non & une nappe pérenne (fluide retenu en fond de
forage suite a la réalisation des sondages).

Des circulations d’eau sont par ailleurs envisageables dans le Travertin de Brie
ilors des périodes de fortes pluies."

{Les‘terres issues de la phase travaux/excavation seront réutilisées pourla
réalisation des espaces verts du projet.

Les matériaux de construction utilisés ne seront pas prélevés sur le sol et
sous-sol de la parcelle.
j

|

Le site est aujourd'hui une friche agricole intégrée au tissu urbain de la ville, Il
est, a sa marge, concerné par le corridor alluvial multitrames de I'Essonne
mais plusieurs coupures urbaines séparent 'Essonne du projet.

Le projet, par san aménagement paysager, permettra un amélioration de la
diversité végétale avec notamment la présence d'arbres ou la création d'un
"point d'eau.

Le projet se trouve a respectivement 900m et 500m de site Natura 2000~ ~
Directive Habitats et Directives Oiseaux.

Cependant, le projet n'est pas de nature (industrie, zone d'activité, etc)a
modifier ou altérer ces zones Natura 2000. La création d'espaces verts et d'un
point d'eau seront susceptibles d'améliorer la qualité écologique du site.
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible

d'avoir des

incidences sur les

autres zones & D
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du

présent formulaire ?

Engendre-til la
consommation

d'espaces naturels, D

agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemé par

des risques D

technologiques ?

|
i
Est-il concemé par } D

des risques naturels ?

Engendre-t-il des D

risques sanitaires 2
Est-il concerné par

des risques
sanitaires ? D

Engendre-t-il des
déplacements/des D

trafics

Est-il source de
bruit ? U
Est-il concerné par

des nuisances D

sonores ?

Le site sensible le plus proche est une ZNIEFF présente a 130m & l'ouest du
projet. :

Le projet par ses caractéristiques, sa destination et sa localisation ne portera
pas atteinte a ces espaces et aux espéces et habitats qu'ils abritent.

En ce qui concerne les impacts indirects potentiels, ils seront limités puisque
le projet ne prévoit pas d’accentuer les facteurs néfastes pour ces sites

[esite du projet n'est plus culfivé depuis plusieurs années dorénavant.

Il n'est pas recensé de risque type "canalisation de gaz" ou SEVESU a
proximité du site. L'ICPE la plus proche se trouve a plus de 800m.

Une ligne moyenne tension borde le site du projet le long de la route de
Fontenay.

'Le projet n'est concerné par aucun zonage PPRI.

Il est concerné par un risque "aléa moyen a fort" pour le retrait et gonflement
des argiles.

Il est concerné par un risque potentiel "inondation de caves" fiabilité faible a
moyenne.

1l est concerné par le zonage non-réglementaire des cavités souterraines.

‘Le projet n'est pas susceptible de présenter des risques sanitaires pour des

tiers.

Les risques identifiés pour les futurs habitants ont été défini par la maitrises
d'ouvrage : confort acoustique. )

Ce sujet sera traité par des mesures constructives d'isolement des fagades.

'Le projet engendrera une hausse des déplacements sur le secteur. Les places

de stationnement nécessaires seront intégrées au projet.

Le projet sera source de bruit en phase chantier durant la journée, dans le
respect des réglementation en vigueur.

Le projet est concerné par les nuisances sonores engendrées notamment par
la RD17 a I'Est et par la voie de RER qui se trouve a |'Ouest du site. Le
classement réglementaire de ces voies engendre des contraintes en terme
d'isolation des fagades qui seront entiérement respectée par le maitre
d'ouvrage.
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Emisslons

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
'des vibrations ?

Engendre-t-il des

?

Est-i concemé par
des émissions
lumineuses ?

|
|
i

Engendre-i-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents ¢

Engendre-t-il ta
production de
déchets non

dangereux, inertes,

dangereux ?

;émissions lumineuses

o
gm

X X

[]

Le projet se situe en zone urbanisée peu dense, dans un contexte de présence
lumineuse faible mais qui lui préexiste. Le projet été élaboré de maniére a ne
pas dégrader la situation pour les riverains. Les flux lumineux internes seront
dirigés vers le sol ou vers les batiments du projet.

[En phase travaux les rejet proviendront des engins de chantier. Ils sefont
llimités dans le temps.

En phase d'exploitation les rejets proviendront des trafics de véhicules.

|

La gestion des eaux pluviales se fera autant que possible par les zones de
pleine terre prévus dans le projet paysager. Pour les rejets issues des surfaces
imperméabilisées, des systémes de gestion seront mis en place (rétention).
L'assainissement se fera par raccordement au réseau communal.

‘La'gestion des EP se fera de préférence par un bassin d'infiltration. Les

‘conditions technique de faisabilité de cette option sont actuellement a

I'étude. EN cas d'impossibilité, le rejet se ferait dans le réseau collectif dans le
respect des limites de débit.
L'assainissement se fera par raccordement au réseau communal.

Les déchets issus de la phase travaux seront aiguillés vers les installations
adéquates,

[En phase d'exploitation, les déchets seront gérés par des locaux correctement
.dimensionnés pour les logements collectifs, pour répondre a la fréguence
id'enlévement prévue par le réglement local.
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Est-il susceptible de

porter atteinte au

patrimoine

architectural, D

culturel,

archéologique et

aysager ?

Patrimoine / e
Cadre de vie |
/ Population

C'occupation des sols va changer, passant d'une friche agricole & un espace
comprenant des logements collectifs et individuels, des voiries, du
stationnement et un projet d'aménagement paysager largement en pleine

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture, terre,

sylviculture, D
urbanisme, ‘
aménagements),

notamment I'usage |

dusol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Qui l:] Non Si oui, décrivez lesquelles :

Aucun projet soumis a étude d’impact n'est répertorie 3 proximité du site du projet sur le page internet de la DRIEAT pour les
années 2020 ou 2021. |l est considéré que les projets antérieurs sont dorénavant réputés "état initial".

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

Oui I—__I Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine {pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe fraitant de ces éléments) :
Les risques naturels décrit plus haut seront gérés par des mesures en phase chantier (comblement des carriéres ou fondations

adaptées) ou par des mesures constructives (aléa argiles, inondation caves).
Les nuisances sonores seront-elles gérées par des mesures constructives d'isolation des fagades.

La gestion des eaux de pluie se fera de préférence et en totalité par bassin d'infiltration.

7. Auto-évaluation (facultatif
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quiil est nécessaire que votre projet fasse lobjet d'une évaluation
environnementale ou quil devrait en éfre dispensé ? Expliquez pourquoi.
La maitrise d'ouvrage est pleinement consciente des enjeux liés au projet et a son environnement.
Ce projet répond a des besoins socio-démographiques communaux et franciliens. If permet I'amélioration du tissu urbain a la fois
sur le plan architectural et paysager, mais aussi le plan écologique.

En conséquence, il ne nous apparait pas nécessaire de réaliser une évaluation environnementale.

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe) ; !

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, l'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° aj, 6°), b) et ¢).
4 (7°q), b). 9°q), b}, c), d),10°11°q), b), 12° 13°, 22°, 32, 38° ; 43° a) ef b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de 'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° @), 6°a), b) et c), 7° a). b), 9°a), b}, cJ, d),
10°11°a), b), 12° 13°,22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est @
susceptible d'avoir des effets.

X

(X

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elies se rattachent

Objet

es annexes jointes au présent formulaire portent sur:
- les zones Natura 2000 et les ZNIEFF

- I'OAP a I'origine du projet

- les conclusions de I'étude géotechnique

- les risques naturels ) ‘
- les conclusions de I'écologue sur la faune et la flore du site ‘

| \

| | |

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X|

Fait & ZPC@@’J le. ./{_:3 (,/Q%/ (254

ATLAND RESIDENTIEL
—4f ;e George V

AL 0140722020
" " BAS au capltel de 10.325.000 €
el 382541 249 RCS PARIS

Signature
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