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Demande d’examen au cas par cas
au titre du R122-17 du code de I'environnement

___________________________________________________________________________________________|
TRAME //LMA//OIKOS ARRETE AU CONSEIL MUNICIPAL DU :



DE Lt ZPRALUP & MYAP - Lareforme de lalol Grenelle ||

L'article 28 de la loi du 12 juillet 2010 dite « loi Grenelle Il » crée un nouveau type de périmetre de protection du patrimoine
appelé a se substituer aux Zones de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP) dans un délai de
cing ans : les Aires de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (AVAP).

La réforme est portée par une grande ambition : adapter l'outil patrimonial aux nouveaux enjeux environnementaux et
urbains. Pour autant, le nouvel instrument ne comporte aucune rupture importante par rapport a I'ancien.

La cohérence avec le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est mise en avant dans ce nouveau dispositif. Ainsi, la création d’'une AVAP
devra justifier d’'une compatibilité avec le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) contenu dans le PLU.
En outre, elle devra étre précédée d’'un diagnostic avec « une partie relative au patrimoine architectural, urbain, paysager,
historique et archéologique permettant de déterminer I'intérét, les caractéristiques et I'état de ce patrimoine », comportant «
une analyse du territoire concerné, a différentes échelles », et une partie relative a I'environnement comportant notamment
« une analyse des tissus batis et des espaces au regard de leur capacité esthétique et paysagere a recevoir des installations
nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables (ENR), ainsi qu’une analyse de I'implantation des constructions, des
modes constructifs existants et des matériaux utilisés, précisant au besoin I'époque de construction des batiments, permettant
de déterminer des objectifs d’économie d’énergie ».

Le bati doit ainsi pouvoir évoluer, étre réhabilité, recyclé, rendu a des usages utiles d’une point de vue social et économique.

Le projet doit permettre d’améliorer la performance énergétique des constructions nouvelles et anciennes et ne pas se
montrer systématiquement hostile aux dispositifs de production d’énergie renouvelable.

TRAME/ LMA/ OIKOS

AVAP DE DRAVEIL

NOTICE ENVIRONNEMENTALE




| — CARACTERISTIQUES NATURELLES DE LA COMMUNE, p.4
11. Tepea@phie 2t hyd meraphie, p.S
I.2. La trame verte et bleue, p.6
I.3. Un environnement riche et sensible :
La hiérarchisation des sensibilités écologiques, p.7
Le risque d’inondation, p.8
I.4. Les espaces naturels de la commune, p.9

Il — CARACTERE BIO-CLIMATIQUE DU BATI ANCIEN, p.10

111, Conrabsance du patrimeine bati, p 11

I.2. Limites du bati ancien au regard de nos modes de vie et besoins de confort actuels, p.12
I1.3. Favoriser I'emploi d’énergies renouvelables, p.13

I1.4. Patrimoine bati et exigences d’isolation, p.14

1l - LA PRISE EN COMPTE DES VEGETAUX FACTEUR DE DEVELOPPEMENT DURABLE, p.15
1. Les diffémntes entités paysaperes de Faris-Bdins, p 16
IIl.2. Les voies piétonnes, p.18
[11.3. Les espaces privés du domaine de Paris-Jardins :
Les essences de Paris-Jardins, p.19
Les strates végétales, p.20
Les haies taillées, p.21
Les haies vives et champétres, p.22
Les cl6tures et la végétation, p.23
1.4, Les arbres de Paris-Jardins, p.24
IIl.5. Les différentes séquences de I'avenue Marcelin Berthelot, p.25

IV - LES AIRES DE PROTECTION DE L'AVAP, p.26
Ivi. PErimetms de prtections d u patrimaine, p.27
IV.2. Définition des aires de protections, p.28

V - LES ENJEUX DE PROTECTION ECO-PAYSAGERE, p.31

TRAME/ LMA/ OIKOS NOTICE ENVIRONNEMENTALE




I CARACTERISTIQUES NATURELLES DE LA

COMMUNE
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|:| Alluvions récentes : limons, argiles, sables, tourbes localement

Marnes supragypseuses : Marnes blanches de Pantin, Marnes bleues
d'Argenteuil

Sables de Fontainebleau, accessoirement grés en place ou peu
remanié (versant)

- Calcaire de Brie stampien et meuliéres plio-quaternaire indifférencices

Alluvions anciennes (terrasse de 45-55 m) - sables et graviers (=
Cailloutis de Seénart)

Argile verte, Glaises a Cyrénes et/ou Marnes vertes et blanches
(Argile verte de Romainville)

I:] Limon des plateaux

Calcaire de Champigny, Calcaire de Chateau-Landon, Marnes de
Nemours

Allluvions anciennes (basse terrasse de 0-10 m) - sables et graviers,
colluvions, alluvions et apports éoliens

Alluvions anciennes (moyenne terrasse de 10-20 m) : sables et
graviers

I:I Réseau hydrographique, &tangs, lacs, graviéres inondées

Sowrce [ BRGM
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1.2 LA TRAME VERTE ET BLEUE

Trame verte

” Base de loisirs

Espaces forestiers
et lisiéres

- Espaces hoisés
m Paics publics

Coeur dilot verts

@ @ Alignements d'arbres

" Equipements sportifs
3 e(t‘espaoes enhgrbés-

Espaces agricoles

Jardins familiaux

Trame bleue

Cours d'eau
pérenne

Cours d'eau
non pérenne

Etangs et
plans d'eau

Mares.

AVAP DE DRAVEIL
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1.3 UN ENVIRONNEMENT RICHE ET SENSIBLE AVAP DE DRAVEIL

L= termitoire présente des semibiltes emirannzmenta ks
diversifiées, liées a la nature de I'occupation des sols :

- un secteur de sensibilité écologique forte, le long de la
Seine, présentant des espaces globalement peu urbanisés,
la base de loisirs, les carrieres de sable...

- un espace de sensibilité écologique forte, dans la forét;

Secteur

a o, - un secteur de sensibilité écologique fragmentée,
lié a l'eau

correspondant aux emprises urbanisées.

Dans celui-ci, des situations contrastées selon la forme et la
densité d’urbanisation.

Paris-Jardins
A noter toutefois le caractére globalement tres aéré de
I'urbanisation a Draveil, du fait de la présence d’un tissu
pavillonnaire bénéficiant de jardins, ainsi que de la présence
de grands ensembles collectifs au coeur de parcs boisés.

Secteur
urbanisé ) . L ) )
fragmenté - Le secteur de Paris-Jardins se situe a l'articulation de deux
entités et joue un role écologique fondamental du fait de sa
composition paysagere.
Il pérennise la continuité de milieux du fleuve jusqu’au
Secteur

s . plateau qui caractérisait autrefois le territoire.
lié a la forét

Carte des sensibilités écologiques
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1.3 UN ENVIRONNEMENT RICHE ET SENSIBLE AVAP DE DRAVEIL

>< Zone rouge — écoulement et expansions des crues d'aléas forts 3 trds forts =
Zone orange — expansions des crues d'cléas moyens
>< Zone bleu — urbanisées autres que les centres urbains d'aléas forts B
Zone ciel — urbanisées cutres que les centres urbains d'aléas moyens
Zone verte — centres urains d'aléos moyens @ forts B
Bornes de navigation @

Isovitesse 1m/s

DRAVEIL Isovitesse 0.5 m /s

K
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. Fogse aux Carpes™ )¢

R

ZNIEFF type 1 : Lapde
et mares du carrefour

ZNIEFF type 2 : des 4 chénes
Forét de Sénart

P znmerrype 2
Bl oo proecvion

ZNIEFF est le sigle qui désigne en France une zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique.

Linventaire des ZNIEFF est un programme d’inventaire naturaliste et scientifique lancé en 1982 par le ministere Bouchardeau
chargé de I'environnement et confirmé par la loi du 12 juillet 1983 dite Loi Bouchardeau. Il a pour objectif d’identifier et de
décrire des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon état de conservation.

On distingue 2 types de ZNIEFF :
e les ZNIEFF de type | : secteurs de grand intérét biologique ou écologique ;
o |es ZNIEFF de type Il : grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des potentialités biologiques importantes.

Les fiches descriptives des ZNIEFF sont annexées a la présente notice.
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II - CARACTERE BIO-CLIMATIQUE DU BATI

ANCIEN
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AVAP DE DRAVEIL
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- En secteur protéeEs, k
principe consiste donc a
isoler au maximum les
constructions par lintérieur
ou bien a utiliser des
méthodes non destructrices

type :

- Isolation par enduits
extérieurs a base de granulats
isolants ;

- Isolation des combles ;

- Rénovation et réparation
des menuiseries anciennes
conservées (jets d’eau, pieces
d’appui).

- Ajout de double vitrage sur
les menuiseries anciennes.

- Nécessité de ventiler dans
tous les cas, car plus on isole
plus la condensation est
importante.

TRAME/ LMA/ OIKOS

Lamélioration thermique d’un bitiment ancien
ne peut se concevoir que globalement
Da¥aLle diagnostic fera ressortir les qualités existantes

qu’il faut préserver, les améliorations possibles,
les défauts a corriger

et les interventions a évitet.

Ensuite, le choix des interventions
a réaliser. Elles peuvent étre un retour
en arriére (par élimination des
erreurs et des pathologies)
ou I'apport de solutions
nouvelles.

Source : Atheba
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III - LA PRISE EN COMPTE DES SOLS ET DES

VEGETAUX, FACTEUR DE DEVELOPPEMENT
DURABLE
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AVAP DE DRAVEIL

Faris-Bmins ma comtruitque 264 & 585 42 hec @ ms, c& qui
laisse 17 hectares d’espaces collectifs. Différentes entités
paysageres ont été préservées.

Les entités paysageres sont des espaces ou des territoires
présentant leurs caractéristiques propres. Ses différentes
ambiances, dynamiques et modes de perception permettent
de la décrire. Ici les différentes unités paysageres sont
héritées du parc historique.

Six différentes entités paysagéeres sont identifiables a Paris-
Jardins : les Hautes Futaies, le Cloitre, la Cour d’honneur, les
carrefours en étoile, la Perspective et les étangs.

Au XVIlIEme siecle, le parc des terres de Breban s’organise de
fagon trés géométrique. Des bosquets boisés sont placés de
part et d’autre de la perspective. Lors du rachat du domaine
en 1911, ces deux entités boisées sont encore présentes
dans le tracé du parc. Larchitecte en chef décide de les
conserver dans le plan de la cité Jardins. Les boisements
sont nommés « la Haute Futaie » et « le Bois du dimanche ».

Le Cloitre et la Cour d’honneur existent depuis le XVIIIéme
siecle. Le potager qui se trouvait aux abords du chateau, a
cOté de l'orangerie, a disparu apres le rachat du domaine

,,,,,

Les trois étangs ont été conservés. L'étang du milieu est
asséché tandis que les deux autres sont alimentés par la
source. Aux abords de ces trois pieces d’eau de nombreux
arbres ont été plantés.

TRAME/ LMA/ OIKOS NOTICE ENVIRONNEMENTALE 16




I11.1 LES DIFFERENTES ENTITES PAYSAGERES DE PARIS-JARDINS
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111.2 LES VOIES PIETONNES AVAP DE DRAVEIL
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111.3 LES ESPACES PRIVES DU DOMAINE DE PARIS-JARDINS AVAP DE DRAVEIL I
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111.3 LES ESPACES PRIVES DU DOMAINE DE PARIS-JARDINS AVAP DE DRAVEIL

111.3.2 LES STRATES VEGETALES En botanique, les strates végétales décrivent les principaux
niveaux d’étagement verticaux d’un peuplement végétal. De

maniére schématique, les cing grands niveaux d’étagement
végétal sont :

LA STRATE ARBORESCENTE

e Lastrate hypogée est composée de la flore souterraine
et microfaune du sol ; essentiellement présente dans
les 20 premiers centimetres du sol ;

b s ; = | e La strate cryptogamique est composée de lichens et
i, o e o mousses, jusqu’a quelques millimetres de hauteur ;
y ; Pauvreté de srates présentes; B e La strate herbacée est comp?sée c.l’hertf?cées ((\:Iont
y // Mauvais exemple notamment herbes et adventices), jusqu’a un meétre,
{ 1 5 1,50 metres de hauteur a maturité ;

e La strate arbustive est composée d’arbustes ou
buissons (mesurant de 0,3 métre a 2 metres a |'état
adulte pour la strate arbustive basse, de 2 a 7 métres
pour la strate arbustive haute) ;

e La strate arborée est composée d’arbres dont la
hauteur débute autour de 8 metres.

1995

Ces différents étagements sont associés a une faune bien
spécifique qui s’installe et se déplace en ville. La présence
des strates permet de maintenir des micro-climats, ou la
faune et la flore sont riches et variées. Les botanistes ont
mis en évidence l'inter-dépendance entre ces différentes
strates: celles-ci ne peuvent pas se développer les unes
sans les autres. Paris-Jardins présente l'ensemble de
ces strates. Son patrimoine arboré et le maintien d’une
végétation spontanée (arbustive et herbacée) permet aux
strates cryptogamiques et hypogée de se développer.

LA STRATE ARBUSTIVE

LLA STRATE HERBACEE |

i N
LA STRATE CRYPTOGAMIQUE

Flsikeurs strates presemes cban
LA STRATE HYPOGEE exemple de diversité des essences
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111.3 LES ESPACES PRIVES DU DOMAINE DE PARIS-JARDINS

AVAP DE DRAVEIL |
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111.3 LES ESPACES PRIVES DU DOMAINE DE PARIS-JARDINS

AVAP DE DRAVEIL |
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111.3 LES ESPACES PRIVES DU DOMAINE DE PARIS-JARDINS
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111.4 LES ARBRES DE PARIS-JARDINS
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111.5 LES DIFFERENTES SEQUENCES DE AVENUE MARCELIN BERTHELOT AVAP DE DRAVEIL

Lavenue Marcelin Bzrthelot eait autrefols appeke lalke
des Tilleuls ou l'allée du Chateau, et reliait le chateau de
Paris-Jardins a celui de la Folie (propriétés de Martin de la
Haye au XVIlleme siecle). Cette structure paysagere joue un
role important dans la composition de la ville. Elle se situe
dans I'axe du Chateau, raison pour laquelle elle se trouve
dans le périmetre de 'AVAP.

L'avenue se compose d’une allée centrale et de deux
= contre-allées chacune couvertes d’un double alighement

(D errroe e aer ke ) o ) ) ) -
chateau de Draveil de Tilleuls. La canalisation qui provient des anciens bassins
de la Folie (la résidence de I'Orée de Sénart) et qui alimente
les pieces d’eau de Paris-Jardins passe sous |'allée centrale.

Aujourd’hui, la double perspective est entravée par les
divers éléments qui se trouvent dans l'axe tels que le
monument aux morts, les aires de stationnements, les
voies...

Le long de cet axe majeur, les usages sont multiples : aires
de stationnements, circulations automobiles, promenades
piétonnes et cyclistes, aires de repos et de jeux... Les
aménagements et leurs mises en ceuvre sont plut6t
hétérogenes et dégradés.

e
e e m——

@ La pelouse @ Carrefour avec I'avenue Paul @ La pelouse @ Carrefour rue Pierre Brossolette
Lafargue
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IV - LES AIRES DE PROTECTION DE L'AVAP
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IV.2 DEFINITION DES AIRES DE PROTECTIONS

IW.2.25ECTEUR MARCELIN BERTHELOT L'objectif principal de cette aire réside dans le maintien
d’une qualité du paysage bati en lien avec la qualité urbaine

et paysagere de l'avenue Marcelin Berthelot.

Cette aire prend en compte le paysage architectural et
urbain de I'Avenue : les murs de cl6ture des propriétés la
bordant.

L'aire compte également des prescriptions paysageres et
naturelles visant a :

- maintenir I'alignement des tilleuls (respect de 'essence et
de I'espacement entre les arbres, mesures de protection...) ;
- limiter 'imperméabilisation des sols

Perimetre de 'aime

[ ]
- Bati protégé

== == Murs ou cléture a maintenir

I Pelouse

Enrobé

I P:vés en béton
Stabilisé
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IV.2 DEFINITION DES AIRES DE PROTECTIONS

[¥.2.3 LANCIENNE ECOLE JULES FERRY

SECTEUR AP3
75 AVENUE DE GAULLE

L

/ Lot 301

Lot 302"

~ ~— m

4 o0 e

uu\;\\;\; m
1038

__ Lot 304

AVAP DE DRAVEIL

Les prescriptiors de FAwAP porent esssntiellement sur
I’évolution architecturales des batiments de I'école et sur
leur impact paysager.

En effet, I'ancienne école s’inscrit en contre-bas de la
Perspective et constitue un écran par rapport au coteau de
Seine : de fait, il ne peut étre envisagé une surélévation des
volumes hauts afin de ne pas renforcer cet effet d’écran.
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V - LES ENJEUX DE PROTECTION ECO-

PAYSAGERE
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e Maintenir la lisibilité du projet urbain et paysager d’origine, dans ses grandes lignes de composition mais aussi dans
ses particularités :

= Maintenir une cohegmnce demsemblk pour Fameraeement des voies de Fars-Bdims endeclinant précsement ks diveses

typologies de chemins.

> Maintenir une certaine qualité au niveau des aménagements de la voirie de Paris-Jardins.

> Encourager vivement les matériaux perméables et pérennes pour 'aménagement des chemins piétons.

e Maintenir et préserver les cl6tures traditionnelles et proposer de nouvelles cldtures intégrées, r po ndant ax besairs
techniques.

e Préserver et mettre en valeur les éléments patrimoniaux majeurs de Paris-Jardins, les tracés historiques et les vestiges
paysagers

> Les alienements d'arbres v historigues » ke double alenement de tilkuk autourduc kite a éte phnte oemment. I faut

veiller a la bonne conduite et au bon entretien de cette structure paysagere emblématique.

> La cour d’honneur.

> Les carrefours en étoile.

e Assurer la pérennité des boisements (entretien, régénération) et des espaces ouverts

= Waintenir b diversite des essences, veillerau bon déve ko ppement des essences en places.

> Maintenir une politique de conduite des futaies irrégulieres qui permet la régénération progressive du boisement, le terrain
n’est jamais laissé nu.

> Maintenir la perméabilité des sols, dans les parcelles privatives et les espaces collectifs.

> Préserver les arbres remarquables, structurants et remarqués.

e Veiller a la qualité et a la diversité des essences dans les jardins privatifs, en particulier dans I'emploi des haies
> Maimteniretameliorsr B biodive site sur Fersembla du territo ie de FarisJardins.

> Contrer la standardisation du paysage du quartier.

> Sensibiliser les sociétaires a I'impact paysager, écologique et patrimonial de I'installation des haies.

e Préserver les zones humides et les paysages des étangs, sources de diversité tant paysageres qu’écologiques, améliorer
la gestion de I’'eau sur le domaine

e  Garantir la cohérence paysagére du domaine a travers son mobilier urbain
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V.1 SYNTHESE DES ENJEUX DE PARIS-JARDINS

[T [
Ve . JON /
/ z
/ ° Vg - /
‘ o 70 % /
P2 L P~
o o S
/. o £ /
/. ‘ %

/ La zone humide: les étangs ™ /
7 o Lot ) .\

... .. ~ % ~ //
.. L .’.“\ N //
o T RN 4 o /
M /
o‘. o N ¢ ~. Vias 0/ @0 & 0L
e Les carrefours en étoile = JaN
o, ° o: - 5
7 e od ' . N
/ /
// & u.. ‘e /— =
/ #
°
//'.. Seg { ] % s //
. : ¢
// ® FION) e .. /
/ (L) > '.. //
// . & s g o * e /'/
/ . ® . [ J 3 NCER %/,
/ La perspective ® = =Y/,
/ - _—ve - o Le cloitre
/o9 o @
LAY
e ® (T} ’/
//’ L o B ', -' -~ ® //
-~ ° /
)4 : B ‘.. A 0* "\ @/
/ bril s o me///
o Ve 0 (AT P n o0 %/
® o ] g% ® oo, \ : /
/o @ ® ] _‘_ N . Pl

.f.'__._s....-.n.'
L)

&
° 7— La cour d’honneur

Le Bois du dimanche

Le cloitre rénové récemment

AVAP DE DRAVEIL

Maintenir les différentes entités paysageres présentes dans
la cité de Paris-Jardins et conserver autant que possible leur
aspect général.

PROBLEMATIQUES:

e (Ces différentes entités paysagéres sont constituées en
partie de végétaux qui sont vivants et fragiles, ceux-ci
doivent étre entretenus régulierement et remplacés
par des professionnels qualifiés.

e lors de rénovations, certains arbres doivent étre
arrachés puis replantés. Une communication
pédagogique devra étre faite aupres des habitants
pour expliquer ces pratiques horticoles.

e l'axe de la Perspective dessiné par Jean Walter est
aujourd’hui peu visible a cause de la végétation qui a
poussé en frontage. Veut-on retrouver la perspective
telle qu’elle existait lors de la création de la cité jardin ?
Ou accepte-t-on que la Perspective soit différente de
celle imaginée par Jean Walter ?

NOTICE ENVIRONNEMENTALE




V.1 SYNTHESE DES ENJEUX DE PARIS-JARDINS AVAP DE DRAVEIL
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V.1 SYNTHESE DES ENJEUX DE PARIS-JARDINS
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V.1 SYNTHESE DES ENJEUX DE PARIS-JARDINS AVAP DE DRAVEIL

1.4 PRESERVER LES ARBRES « REMARQUABLES », « REMARQUES » ET « STRUCTURANTS POUR L'AVENIR » les arbms mrEmMuabks, structumams pour Favenic ot
remarqués ont été relevés sur I'ensemble du territoire de
Paris-Jardins. Ceux-ci présentent un intérét a la fois d'un
point de vue paysager, historique et/ou pour la qualité
propre de certains sujets.

ENJEUX :

e Ces différents arbres devront étre préservés autant
que possible. Une analyse phytosanitaire de certains
de ces sujets sera réalisée par des professionnels pour
établir la conduite adaptée a réaliser.

e Desarbres d’essences diverses devront continuer a étre
plantés dans I'espace collectif et privé régulierement
dans l'objectif d’assurer la continuité du couvert boisé.
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V.2 SYNTHESE DES ENJEUX DE 'AVENUE MARCELIN BERTHELOT AVAP DE DRAVEIL I
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111.1 ENJEUX URBAINS ET PAYSAGERS AVAP DE DRAVEIL

N

Y Y

REAFFIRMER L'IDENTITE DE UAVENUE RENFORCER LA QUALITE PAYSAGERE DE CHOISIR UNE PROCEDURE DE

LAVENUE RENOVATION ET DE GESTION ADAPTEE

Réaffirmer I'accroche au chateau et a I'Orée de Sénart

L Eviter les possibles morcellements de I'avenue J
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