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Cadre réservé a I'adminisiration

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
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1. Infitulé du projet

2, Idenfification du maifre d'ouvrage ou du péfitionnalre
2.1 Personne physique

Nom SedilloT Pénom W AN C
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale

Nom, prénom et qudité de la personne habiitée & représenter la personne
morde

RCS/SIRET | | 0 [ ot Forme juridique

Joignez a vofre demande le document CERFA n° 1473401

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seulls et critéres annexé a l'arficle R. 122-2 du cade de I'environnement et
dimensionnement conrespondant du projet

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la rubrique
Qu%e Moo b dfoseonpe IS
S//‘ = /Z} he s es . )
§ 0)/7@7% we oh Yoo m

4, Caracteristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les pléces énoncées a la rubrique 8.1
4.1 Nature du projet
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4.2 Objectifs du projet :
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4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminlstralive(s) d'autorisalion le projet a-t-1l é1é ou sera-t-il soumls 7

La décision de l'autorité administrative de I'Etal compétente en maliére d'environnement devra élre jointe aufx)
clossier(s] d'aulorisalion(s).

:\\)‘ \“‘)-'\‘\ N T g\ L ’\\,.L Ly \ L\: ¢ l‘\(‘_\\{v‘ (L

4.4.2 Précisez Icl pour quelle procédure d'autorisalion ce formulalre estrempli

)
Ao Yo i Na X104 L-\L (\‘ L"c\(vm(-v\\

4.5 Dimenslons et caracléiisliques du projet et superficle globale (asslelte) de I'opéralion - préciser les unités de mesure ulillsées
Grandeurs caractérisliques | Valeur

Tecraupn 1468 o’
1
\\u_l\] .\{\k\u\\ 74 (‘(_\ 1A}

4.6 Localisalion du projet

Adresse Coordonnées géographiques'  Long.h§° 240" L4\ tat 7oLt 9" [
{ (,’ vnet t‘(l (L Pour les rubriques 5°a), 6° b) ef d), 8° 10°, 18° 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:
% JV .
. \\ Point de départl : long.__°__"__"_ lah__°__"__"_
‘ AR ¢
‘ Point d'arrivée : long. __°__'__"_ lat__°__'__"_
11590 "
7 : Communes lraversées :
' Qn'\\tu'\( \l ‘\‘)u{-‘\ \

4.7 $'agit-il d'une modillcalion/extenslon d'une Installation ou d'vn ouvrage existant?  Oul |:| Non JX]

4.7.1 8l oul, celte Installation ou cet ouvrage a-t-ll falt I'objet d'une élude d'lmpact?  Oul D Non |:]
4.7.2 81 oul, & quelle dale a-t-1l été autorisé ?

4.8 Le projet s'Inscrit-il dans un programme de p
fravaux ? Qul D Hon (E

Sl oul, de quels projels se compose le programme ?

ansiglieenvirgnnemeantalieaaigzonadimpliantatonenvisagst

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage acluel des sols sur le lleu de volre projet ?

j
Qu tun ,m.\u\( ¢ lut (‘(r:\ -'\'Su‘(l)
(

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documenis d'urbanisme oul ™ Non D
concernés) réglementant l'occupalion des sols sur le lieu/Iracé de volre projet 2 £

Pour l'oulre-mer, voir nolice explicative



@9‘3 _ﬁ-qars\ai‘\g (L Qcﬂ‘:t

Si oui, infilulé el date d'approbalion : i nOC\\ \((L\{u‘\ 2 Q\ (lcg (LJ

Précisez le ou les réglemenls
applicables & la zone du projel 5
O AL (2040

Pour les rubriques 33° a 37° le ou les documents onl-ils fait l'objet d'une évalualion
environnementale 2 oul [] wNon []

5.2 EnJeux environnementaux dans la zone d'Implantation envisagée :

Complétez le tableau suivant, par tous moyens uliles, nolamment & pariir des informations disponibles sur le site internet
hlp:/ iwww . developpemen!-durable.gouv. fr/elude-impact

Le projet se silue-t-il : Qul Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle d’intérét écologique,

nozons i o = |
faunistique el florislique de type | ou Il (ZNIEFF) ou ¥ [ ‘\/P": :_L_ - t(ur\w‘_ (LQ &@Bcﬁu

couverte par un arrélé de protection de biotope

2
en zone de montagne ? O'X
sur le terrifoire d'une commune littorale 2 D

dans un parc nalional, un parc nalurel marin, une
réserve nalurelle (régionale ou nalionale) ou un X
parc nalurel régional 2

sur un territoire couverl par un plan de prévenilion
du bruil, andlé ou le cas échéant, en cours ]
d'élaboralion 2

dans une aire de mise en voleur de I'orchileclure .
el du palrimoine ou une zone de proleclion du I:]
pairimoine architeclural, urbain et paysager 2

dans une zone humide ayant fail 'objet d'une D
délimitalion 2

=

dans une commune couverte por un plan de
prévention des risques nalurels prévisibles ou par |:|
un plan de prévention des  risques
technologiques 2

O
O X

si oul, eshil prescrit ou approuvé 2

dans un site ou sur des sols pollués 2 []

dans une zone de réparlifion des eaux 2 ]



dans un périmélre de proteclion rapprochée d'un D [Z]
capltage d'eau desliné & l'alimentation humaine 2

dans un site inscrit ou classé 2

Le projel se sllue-t-l, dans ou & proximité :

d'un site Natura 2000 2

0 K

Oul Non Lequel et & quelle distance ?

L X

d'un monument historique ou d'un site classé au vt
patimoine mondial de I'UNESCO 2 D

Saragiersiquasdatimpa

gignteliauiprolsrsunlanvironnement el I nEnumain

6.1 Le projet envisagé est-il susceplible d'avolr les incldences sulvantes ?
Veuillez compléler le lableau suivant :

Domaines de I'environnement :

Ressources

Milleu
naturel

Engendre-t-il des prélévements
d'eau 2

Impliquera-t-il des drainages /
ou des modifications
prévisibles des masses d'eau
soulerraines ¢

Est-il excédentaire en
matériaux ¢

Est-il déficitaire en maltériaux 2
Si oui, ulilise-t-il les ressources
nalurelles du sol ou du sous-sol
2

Est-il susceplible d'enlrainer
des perlurbalions, des
dégradalions, des deslruclions
de la biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
conlinuités écologiques 2

Est-il susceplible d'avoir des
incidences sur les zones &
sensibilité parliculiére
énumérées au 5.2 du présent
formulaire 2

Engendre-t-il la consommation
d'espaces nalurels, agricoles,
forestiers, maritimes 2

No De quelle nalure ? De quelle importance 7
Qul 5 :
n Appréciez sommairemenl l'impact potenliel

O &

W~

O X

O X



Est-il concerné por des risques b,
technologiques 2 D El

Risques Est-il concerné par des risques
et nalurels 2
nuisances

O
X

Engendre-t-il des risques
sanifaires ¢

Est-il concerné par des risques
sanitaires ¢

X

Est-il source de bruil 2
Esl-il concerné par des
nuisances sonores 2

XN K

H

Engendre-1-il des odeurs ¢
Esl-il concerné par des
nuisances olfaclives 2

4

Commodité
sde
volsinuge Engendre-til des vibralions 2

Est-il concerné par des
vibralions 2

Engendre-t-il des émissions
lumineuses?

K K

Est-il concerné par des
émissions lumineuses 2

Engendre-t-il des rejets
polluants dans I'air ¢

Ed

Engendre-t-il desrejels
hydrauliques 2

Pollulions '~ i
Si oui, dans quel miliev 2

OO0 O O0O0o0oO0ooooo O
K K

O K

Engendre-t-il la produclion
d'effluents ou de déchets non
dangereuy, inertes, dangereux
2

]
=

Est-il susceplible de porler
alleinte au pahimoine
architectural, culturel, I:] [E]

Patimolne / archéologique et paysager 2

Cadre de
vie /
Population Engendre-t-il des modificalions
sur les activités humaines ]
(agricullure, syiviculture, D EI
urbanisme / aménagements) 2

6.2 Les Incldences du projet idenlifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'élre cumulées avec d'aulres projels connus 7
ou [] Non [E Si oui, décrivez lesquelles :



6.3 Les Incldences du projet Identillées au 4.1 sont-elles susceplibles d'avolr des effels de nalure fransfrontiére ?

Qui

[] Non [E Si oui, décrivezlesquels :

digsavaluationttagultatit

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il esl nécessaire que volre projet fasse 'objet d'une élude d'impact ou
qu'il devrait en élre dispensé 2 Expliquez pourquoi.
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8.1 Annexes obligatolres

Objet

I

Un plan de situalion 1/25 000 ou, & défaul, au 1/50 000 (Il peut s'agir d'exiraits cartographiques du document
d'urbanisme sil existe) ;

Des photographies datées (2 ans moximum) de la zone dimplantation, avec une localisation carlographique des
différentes prises de vue ;

Un plan du projet ou, pour les ravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b} el dj, 8° 10°
18°, 28° a) et b), 32° 41° el 42° un projel de Iracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagemenls visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°, 18° 28° a) et b),
32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de pholos aériennes
dalées et complélées si nécessaire selon les évolulions récentes, & une échelle compiise enlre 1/2 000 et 1/5 C00.
Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau el
cours d'eau ;

8.2 Aulres annexes volontalrement fransmises par le mailre d'ouvvrage ou pélilionnalre

Veuillez compléter le tableau cifoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évalualion, ainsi que les

parlies auxquelles elles se rallachent

Objet
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plan de situation au 1/25000
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ANNEXES

Extrait du POS de fontaine le port - Disposition applicables a la zone
NB

un extrait cadastral montrant la bande de protection des lisiéres
un extrait cadastral définissant le boisé classé

Extrait de I'information sur les risques naturels et technologiques
pour la Commune de Fontaine le port



TITRE IIIL.I -
DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE

NB

POS de Fontaine-le-Port - REGLEMENT Modification simplifiée du 20 Décembre 2010




CARACTERE ET YOCATION DE LA ZONE NB

La zone NB est une zone non équipée o existe déja une urbanisation réelle, dans laquelle la collectivité
locale ne souhaite pas ou ne peut pas renforcer les équipements a court terme, et ol peut étre admis un habitat
dispersé.

Elle se divise en trois secteurs correspondant a trois sites particuliers:

le secteur NBa correspondant aux secteurs de coteaux urbanisés surplombant la vallée de la Seine en
limite de la forét de Barbeau et au lieu-dit "la Fouinerie" au nord de la commune, ou les constructions
sont admises sur des parcelles de 1500m2,

le secteur NBb correspond a un site partiellement urbanisé au lieu-dit "Les Plantes" ou la densité des
constructions, en continuité avec Chartrettes, est différente de celle du secteur NBa, et ou les
constructions sont admises sur des parcelles de 1000m2,

le secteur NBe est créé a l'occasion de la révision du POS; il est situé dans le prolongement du hameau
de "La Coudre" et correspond a l'emprise d'une ancienne ferme qui n'est plus en exploitation, et dont
I'aspect architectural présente un grand intérét qu'il convient de préserver en permettant une
reconversion des biatiments; les dispositions applicables au secteur permettent la réhabilitation du corps
de ferme et sa transformation en logement.

Toute la zone NB est en site urbain constitué.
Les deux emprises constituant le secteur NBa sont bordées d'espaces boisés classé; le front biti du sous-

secteur situé a "La Fouinerie", au nord, ne jouxtant pas directement le front boisé, la bande de protection des
lisieres s'y applique. Par contre elle n'est pas appliquée sur l'autre sous-secteur (bords de Seine).
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H1.1.I- NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NB.1 - Occupations et utilisations du sol admises

1- Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises:
Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a l'article NB.2 sont admises.

2- Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les
conditions définies:
Dans les secteurs NBa et NBb:
+ les constructions a usage d'habitation individuelle, sous réserve que la superficie développée de surface
hors ceuvre nette n'excede pas 250m2
les installations et travaux divers définis a l'article R442-2 du Code de 1'Urbanisme s'ils sont liés a la
réalisation des occupations et utilisations du sol autorisées dans la zone
les démolitions de batiments existants.
les démolitions en vue d'une reconstruction de batiments existants soumis aux dispositions des article R430-1
a 27 du Code de I'Urbanisme a condition qu'ils soient remplacés par des constructions de volume équivalent
et que leur aspect architectural soit en harmonie avec celui des immeubles environnants.
la reconstruction aprés sinistre de btiments existants a la date d'approbation du POS qui ne respectent pas les
dispositions du présent réglement.

Dans le secteur NBc:

la création de logements et de leurs annexes dans les batiments existants, avec un maximum de 3 logements
par unité fonciere, a condition qu’il ne comportent pas d’extension nouvelle et, que le caractére initial du
corps de ferme soit respecté et remis en valeur. A ’extérieur des batiments existants sont admises les
piscines découvertes.

Cette zone est bordée par la voie ferrée MELUN-MONTEREAU, déclarée axe nuisant au sens de l'arrété
interministériel du 6 octobre 1978 relatif a l'isolement acoustique des bitiments d'habitation contre les bruits
de l'espace extérieur.

Dans le secteur de nuisances délimité aux documents graphiques n°3-1 et 3-2, les constructions nouvelles a
usage d'habitation seront soumises aux normes d'isolation phonique conformément aux dispositions de
l'arrété 99 DAE | CV 102 pris en application de I'arrété interministériel du 30 mai 1996 relatif a I'isolement
des batiments d'habitation contre les bruits de I'espace extérieur.

ARTICLE NB.2 - Occupations et ufilisations du sol interdites

Sont interdits:

les lotissements au sens des articles R315-1 a 54 du Code de 1'Urbanisme, ainsi que les opérations de
constructions groupées pour les secteurs NBb et NBc

les constructions & usage d'habitat collectif

les constructions a usage de bureau, de commerce ou d'entrepdt

la création d'installations classées soumises a autorisation ou a déclaration au titre de la loi n°76-663 du 19
Juillet 1976

les modes particuliers d'utilisation du sol soumis aux dispositions des articles R442-1 a 13 du Code de
I'Urbanisme, sauf s'ils sont nécessaires a la vie ou a la commodité des occupants et utilisateurs de la zone;

les affouillements et exhaussements de sol qui n'ont pas de rapport direct avec des travaux de construction,
d'aménagements d'espaces libres, ou de réalisation. d'ouvrages publics;

I'ouverture et I'exploitation des carri¢res;

Dans le secteur NBa:
Dans la bande de 50m de protection des lisiéres figurant sur le document graphique 3-2 (au nord de la
commune) toute urbanisation nouvelle est interdite.
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H1.1.1I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NB.3 - Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circulation
automobile et en bon état de viabilité, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménag¢ sur les
fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

Lorsqu'elles se terminent en impasse, les voies doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules de lutte
contre l'incendie et de collecte des ordures ménagéres puissent faire demi-tour.

ARTICLE NB 4 - Desserte par les réseaux

. Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, nécessite une utilisation d'eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant
des caractéristiques suffisantes.

. Assainissement

* Eaux usées

En I’absence de réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées ou en cas d’impossibilité
technique grave de s’y raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes a la réglementation
sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les services compétents
en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs devront, le cas échéant, étre congus de maniére
a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu’il sera réalisé.

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

En vertu des dispositions de I'Art. 1..35-8 du Code de la Santé Publique, le rejet des eaux usées industrielles
dans le réseau d'assainissement collectif ne peut étre effectué que s'il a été autorisé par la Collectivité
compétente.

* Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales

(article 640 et 641 du Code Civil).

Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de l'autorisation des services compétents.

Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain devront
garantir leur évacuation dans ledit réseau.

Desserte téléphonique
Le raccordement des habitations au réseau téléphonique devra étre souterrain jusqu’a la limite du domaine
public en un point a déterminer en accord avec les services techniques des P.T.T.

ARTICLE NB.5 - Caractéristiques des terrains

Un terrain n'est constructible que s'il satisfait aux conditions suivantes:
- étre de forme réguliére,
- présenter une superficie au moins égale a 1 500m2 en NBa
1 000m2 en NBb
- présenter une dimension au droit de la construction a édifier au moins égale a
20m en NBa
13m en NBb

POS de Fontaine-le-Port - REGLEMENT Modification simplifiée du 20 Décembre 2010 73



ARTICLE NB.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction nouvelle sera implantée en observant une marge de recul par rapport a 'alignement actuel
ou au tracé nouveau prévu de la voie de desserte d'au moins

- 8m pour le secteur NBa

- 5m pour le secteur NBb
Les facades seront paralléles ou perpendiculaires a 1'alignement de la voie de desserte.
A l'intersection de deux voies et afin d'assurer une bonne visibilité, les cl6tures devront respecter un pan
coupé perpendiculaire 4 la bissectrice de I'angle formé par les alignements des deux voies et dont la longueur
ne sera pas inférieure a 5 metres.

ARTICLE NB.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions seront implantées en retrait des limites séparatives et devront respecter une marge de
reculement au moins égale a:

La hauteur de facade (hauteur moyenne par tranche de longueur d'égout) avec un minimum de 8 métres, si
celle-ci comporte des ouvertures assurant I'éclairement des pieces principales ou de travail assurant
I'éclairement des pi¢ces d'habitation ou de travail.

La moitié de cette hauteur avec un minimum de 3,50 métres dans le cas contraire.

L'implantation sur limites séparatives sera toutefois toujours admise dans les cas suivants:
lorsque la construction nouvelle s'adosse a un batiment en bon état déja construit sur la parcelle voisine et
sur la limite séparative commune,
lorsque la construction nouvelle n'est affectée ni a I'habitation ni a une activité industrielle, commerciale
ou professionnelle, et que sa hauteur de fagade (hauteur moyenne par tranche de longueur d'égout)
n'excéde pas 3 metres.

ARTICLE NB.8 - Implantation des constructions sur une méme propriété

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme unité fonciére est admise a condition que
la distance comptée horizontalement entre tout point des batiments en regard soit au moins égale a 10m.

ARTICLE NB.9 - Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut excéder
- 15% de la superficie de I'unité fonciere pour le secteur NBa.
- 20% de la superficie de I'unité fonciére pour le secteur NBb.

Pour le secteur NBc:

L'emprise au sol des constructions est limitée a I'emprise des constructions existantes.

ARTICLE NB.10 - Hauteur des constructions

La hauteur moyenne a I'égout prise au centre de chaque tranche de batiment n'excédera pas 4m.

Le nombre de niveaux habitables, y compris les combles aménagés ou aménageables, est limité & 2 soit
R+combles.

Le niveau bas du rez-de-chaussée des maisons d'habitation individuelles ne pourra étre surélevé de plus de
0,60m au-dessus du sol naturel,

Ne seront pas soumis a ces régles, les équipements collectifs d'infrastructure ou de superstructure, lorsque
leurs caractéristiques techniques l'imposent.

Pour le secteur NBc:
La surélévation de bAtiments existants est interdite. Le nombre de niveaux habitable est limité a R+1+C.
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ARTICLE NB.11 - Aspect extérieur

L'aspect des constructions ou ouvrages a édifier ou a modifier devra étre étudié de maniére & ne pas porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.

Les régles suivantes seront respectées, sauf s'il s'agit de batiments d'exploitation agricole:

+ Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de conception.

Les constructions doivent comporter obligatoirement une toiture composée d'un ou plusieurs éléments a deux
versants dont la pente sera comprise entre 35 et 45°.

La ligne principale de faitage sera parall¢le ou perpendiculaire a l'alignement de la voie de desserte.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit par des ouvertures en lucarnes ou lucarnes rampantes
dont la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture, soit par des fenétres
de toiture contenues dans le plan des versants.

Les constructions annexes isolées d'une hauteur (hauteur moyenne par tranche de longueur d'égout) de facade
n'excédant pas 3 metres pourront étre couvertes soit par une toiture terrasse, soit par une toiture a un seul
versant de faible pente.

Les toitures & pente seront recouvertes par de la tuile plate ou petit moule (22 au m?) de ton brun vieilli ou par
de l'ardoise ou, s'agissant des annexes, par des matériaux en harmonie d'aspect et de couleur avec ceux de la
construction principale.

Les parties de construction édifiées en superstructure telles que cheminées, machineries d'ascenseur, de
ventilation, sorties de secours, etc... doivent s'intégrer dans la composition architecturale du batiment.

Dans le secteur NBc: les couvertures devront conserver les tuiles plates de terres cuites a raison de 65 a 80 au
m2. De méme l'éclairement des combles tel qu'il est décrit au réglement ne sera autorisé que dans les pans
de toitures donnant sur la cour.

Ces dispositions pourront ne pas étre imposées en cas d'adjonction a une construction existante, ou s'il s'agit
de projets d'architecture contemporaine ou utilisant des technologies énergétiques nouvelles (habitat solaire,
architecture bioclimatique, etc...) sous réserve toutefois que l'intégration de la construction a réaliser dans
I'environnement naturel ou le paysage urbain soit particulierement étudiée.

Parements extérieurs

Les différents murs d'un bitiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publique, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc...)
est interdit.

Les imitations de matériaux tels que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont interdites.

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles et ne pas
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangere a la région est interdit.

Dans le secteur NBc, les différents murs des batiments agricoles, aprés réaménagement, seront traités en
pierres apparentes jointoyées. Sur tous les murs extérieurs les percements de nouvelles baies sont interdits;
seules sont autorisées les réouvertures de fenétres existantes ayant été condamnées et dont la modénature
apparait visiblement en fagade.

Clotures
A l'alignement des voies, les cltures seront constituées:

soit de haies vives adossées ou non & un grillage métallique (posé sur corniéres métalliques et comportant
ou non un muret de fondation dont la hauteur n'excédera pas 0,20m),

soit d'éléments en bois disposés horizontalement ou verticalement,

soit par un mur bahut de 0,80m de hauteur maximum surmonté ou non de grillage a claire-voie,

soit par un barreaudage métallique de dessin simple posé sur muret de 0,80m de hauteur maximum avec
support et raidisseur métallique, et dont la couleur ne sera pas agressive.

Soit par un mur de 2,00 m de hauteur maximum traité en pierres apparentes jointoyées.

De plus, dans les territoires soumis a des risques d’inondation (zone B) délimités au document graphique
n°3-3, les clotures devront étre congues pour ne pas géner 1’écoulement des eaux, ni retenir les corps
flottants.

Leurs fondations devront étre arasées au niveau du sol naturel.

Dans tous les cas la hauteur totale de la clture n'excedera pas 2 métres.
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En limites séparatives, les clétures seront constituées de haies vives adossées ou non a un grillage métallique
(posé sur corniéres métalliques et comportant ou non un muret de fondation dont la hauteur n'excédera pas
0,20m), et dont la hauteur totale n'excédera pas 2 mélres.

Dispositions diverses:
Les citernes a gaz liquéfi€, a combustible liquide ainsi que les installations similaires, seront implantées de
maniére a n'étre pas visible de la voie publique.
Les facades présentant une longueur sur rue de plus de 20 m devront comporter des changements de
modénature et de traitement architectural de nature a rompre l'uniformité.

ARTICLE NB.I2 - Stationnement

Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors de la voie publique.
Il devra donc étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires de
stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon les normes fixées par le présent article, leur accés sur
voie publique étant limité a 2,
En cas d'impossibilité technique ou architecturale de réaliser sur le terrain propre a l'opération le nombre
d'emplacements requis, le constructeur peut €tre autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans un rayon
maximum de 300 metres les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition que la preuve de leur
réalisation effective soit apportée.
Les rampes d'acces aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le
niveau du trottoir. Leur pente dans les cinq premiers meétres a partir de 1'alignement ne doit pas excéder 5%,
sauf impossibilité technique.
Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes:

- longueur:; 5,00 métres

- largeur: 2,30 meétres

- dégagement: 6 x 2,30 metres.
soit une surface moyenne de 25 m’ par emplacement, accés et dégagements compris.

* Nombre d'emplacements
Construction a usage d'habitation: il sera aménagé deux places de stationnement par logement dont une au
moins sera couverte.

ARTICLE NB.13 - Espaces libres, plantations, espaces boisés

* Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés figurant au plan n°3-2 sont soumis aux dispositions de l'article L130-1 du Code de
I'Urbanisme.

e Terrains boisés non classés
Les terrains boisés non classés figurant au plan n°3-2 sont soumis aux regles de la zone dans laquelle ils se
trouvent et qui résultent des articles | a 15 du présent réglement,
Les constructions et installations admises ne seront autorisées que:
Si elles respectent le boisement existant (a cet égard un relevé des arbres a conserver et a abattre sera exigé
a I'appui de la demande de Permis de Construire).
Si leur hauteur totale n'excéde pas celle des arbres.
Si leur insertion dans le site est soigneusement étudiée.

* Obligation de planter:

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes d'espéces
indigénes.

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés sur un
minimum de 40% de leur superficie et a raison d'un arbre de haute tige au moins par 200m2 de cette surface
plantée.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements doivent étre plantées a raison
d'au moins un arbre de haute tige pour 50m2 de la superficie affectée a cet usage.

La marge de reculement prévue a l'article NB.6 du présent réglement sera traitée en jardin d'agrément.
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I11.1.HI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NB.14 - Coefficient d'Occupation du Sol

Le COS applicable pour chacun des secteurs est fixé comme suit:
- Secteur NBa: 0,15
- Secteur NBb: 0,20
- Secteur NBc: 0,20

ARTICLE NB, 15 - Dépassement du Coefficient d'Occupation du Sol

Le dépassement du COS visé a l'article précédent n'est pas autorisé.
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Liberi » EgalitZ ¢ Protersité
REPUDLIQUE FRANCAISH

Préfecture de SEINE-et-MARNE

Commune de FONTAINE-LE-PORT

Informations sur les risques naturels et technologiques
pour I'application des I, Il Il de l'article L 125-5 du code de Ien\nronnement

1. Annexe al arreté préfectorai ' : P '
OTIDAIDD!ENU n® 037 du 06 mars 2007 comméte k:j 02 mai 2012

2. Situation de la commune au regard d’'un ou plusreurs plans de prévention de risques nature!s prewmb!es
[PPRn] T

La commune est située clans le périmétre: d un PPR n: : e e oui i non
Approuvé ~ date. 31 décembre 2002 ~ aléa _Inondation
. _Prescrit (en cours d'élaboration) .- date 11 juillet 2001 - aléa Sécheresse
._date aléa
 date aléa
~ date o 7 7 - aléa

Les documents:de référence sont: -~ - E
La notice de présentation du PPRI de la vallée de la Seine

' Consultable sur Internet _’_‘_
- Lacarte des aléas du PPRI de la vallée de la Seine (planche 2/6) au 1/5000&me Constltable siir Internet X
Le plan de zonage réglementaire du PPRI de la vallée de la Seine (planche 2/6) au 1/5000&me Consullable surintbinet: X
.. La carte départementale d'aléa retrait-yonflement des argiles ou aléa sécheresse : t x
. version d'octobre 2006) au 1/138000eme 7 _ - Consultable s Inforne 7
3. Sltuatron de Ia commune au regard d’un plan de preventron de rrsques technologiques [PPRt]
: i_a commune est srluee dans [e penmetre d un PPRt r: 315 _ ol non X
: - date - effet.
- date SET Jj;e'ffei-_

5 mam . oo date e e
- Les'documents:de référence sont ; o 3 %

Consul:able sUr: Internei

Consullable sur Internel

4. Srtuatlon de Ia commune au regard du zonage reglementaire pour la prlse en compte dela srsmrcite
en appllcallon des amcles R 563- 4 et R 125 23 du code de Ienwronnemenl modmés par les décrets n’2010-1254. et 2010 125-.)

: = i Vi : L : ane Moyenne -Moderea “Faible Trés faible
" La cgm_rnu_na ,est_';siiuée_d_ans u_ne zone_de sismicite . zone§  zoned zoneS zone2: Zonetl X

5 Cartographle :

exirails de documenis ou de dossiers permeltant la locahsaﬂon des |mmeubles au regard des risques encourus

Document cartographlque délimitant les zones exposées au risque inondation (1 format A4}
_Extrait de la carte départementale d'aléa retrait-gonflement des argiles ou aléa sécheresse (1 format A4)

6. Arretes portant ou ayant porte reconnalssance de: l’etat de catastrophe naturelle ou technologlque
La Ilste aciuahsée cies arrétés ost consullab[e sur le site portall www.prim.net dans la rubrique « Ma commune face aux risques »

Sites internet :

www.seine-et-marne.equipement-agriculture.gouv.fr (DDT77)
_www.seine-et-marne.pref.gouv.fr (Préfecture77)
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Liberid » Egolité + Prateraité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Préfecture de SEINE-et-MARNE

Commune de FONTAINE-LE-PORT

Informations sur les risques naturels et technologiques
pour I'application des I, II, Il de I'article L 125-5 du code de l’enwronnement

1; Annexe a l’arreté préfer;toral : 53 _ o i :
OTIDAIDDIENV n° 037 diy oa mars 2007 complete le 02 mai 2012

2, Situation de Ia commune atl regard d'un ou piusmurs plans de prévention de risques naturels previmbles
[PPRn] ] : ’ e £

La commune est située dans le périmetre. d un PPR it ; ; = oui i non
Approuvé  date 31 décembre 2002 aléa _Inondation
Prescrit {(en cours d'élaboration) - date _11 juillet 2001 aléa Sécheresse
_date ' aléa
date ~ aléa
~ date _ - aléa

Les dacuments:de référence sont: -
La notice de présentation du PPRI de la vallée de Ia Seine

Consultable sur Internet i )
- Lacarte des aléas du PPRI de la valiée de la Seine (planche 2/6) au 1/5000&éme Consﬁhabie siir Internet. X
.. Leplan de zonage réglementaire du PPRI de la vallée de la Seine (planche 2/6) au 1/50008me Consultable sur internet - X
.. La carte départementale d'aléa retrait-yonflement des argiles ou aléa sécheresse ; X
(versron d'octobre 2006) au 1!135000éme N . 7 - _ . : Consultable sur Internet
=3 Sltuation de 1a commune au regard d'un plan de preventlon de rlsques technologlques [PPR1]
La commune est sﬂuee dans Ie perlmetre d un PF'R S : : o oui non X
. d_a_te * effet
~ date o effet
date ‘ "'eﬁet,'
Les documents de reference sont [ Ee g i S :
Consultable sur. Internet
Consultab!e sur: Intemet
4. Situatmn de Ia commune au- regard du zonage reglementaire pour Ia prlse en compte dela srsmlcité
en appllcahon das articles R 563- 4 et R 125 -23.du code de Ienwmnnemenl modifiés par les décrais n°2010-1254 &t 2010-1255 =
s P SR 3 : Fp_rte Moyenne  Modérée Fal:bie " Trés faible
E_a_commune esl;située_dans une zonede _sismicit_é izone§ zoned4 . zone 3. zone2 -~ ~Zonel X

pieces 'oinee

5. Cartographle : ' ' - 3
extraits de documems ou de dossiers permettant Ia localrsatlon des |mmeub!es au regard des risques encourus- :
Document cartographlque délimitant !es Zones exposées au risque inondation (1 format A4)
_Extrait de la carte départementale d'aléa retrait-gonflement des argiles ou aléa sécheresse (1 format A4)

6. Arrdtés portant ou ayant porté recbnnais'san(:e de état de catastrophe naturelle ou technologique
La liste aclualisée des arrélés est consultable surle sne portail www.prim. net dans la rubrique « Ma commune face aux risques »

Sites internet :

www.seine-et-marne.equipement-agriculture.gouv.fr (DDT77)
www.seine-et-marne.pref.gouv.fr (Préfecture77)




