/ Edited by Foxit Reader
Copyright(C) by Foxit Corporation,2005-2010

For Evaluation Only. ,
E .. Demande d’examen au cas par cds préalable @
>, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE AI’ﬂC|e R. ]22‘3 du COde de |’enV|r0nnemenf N° 14734702

Minisférg chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de I'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'avtorité administrative de I'Etat
compétente en maliére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'administration

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
28/09/2012 12/10/2012 F01112P0062

Construction d’un immeuble de bureau de 7 étages sur la commune de Clichy la Garenne, sur la
ZAC Morel Sanzillon

b mination ou NEXIMMO 73

gu ela ' M. Loic DANIEL

I e i 1 [ elala 10

aljle e elele Apie C gapied Qe < e ere o exe d Cl e R ] OQe Qe e 0 e e =
O e O e = O e ole QaQ O DIroje
N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
i
N°36 Permis de construire Le projet a une SDP de 33 500 m2

L'emprise du terrain fait 9 087 m2

Le projet est un immeuble de bureaux dont les caractéristiques sont détaillées dans
1’annexe « notice architecturale ». Il est précisé que le projet ne comprend pas

d’équipement ICPE. Le projet vient s’inscrire dans le cadre de la Zone d‘Aménagement
Concerté (ZAC) Morel Sanzillon dont il constitue le dernier élément.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire,
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4.2 Objectifs du projet

L’ensemble immobilier de bureaux est destiné & accueillir notamment la société L‘OREAL,
déja implantée dans le secteur. Ce projet s’inscrit par ailleurs dans le cadre de la ZAC
Morel Sanzillon et, plus particuliérement, du projet de réhabilitation de « 1'ilot RENAULT
». Il constitue, & cet égard, l’'ultime phase de requalification de 1l'ancienne friche

industrielle.

4.3 Décrivez sommairement le projet
.1 dans sa phase de réalisation

4.3

Construction d’un immeuble de bureaux de 7 étages, de 33 500 SDP, hauteur 32 m environ +

5 niveaux de parking sous-terrain.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

L’immeuble pourra accueillir un effectif maximal de 2045 personnes dont environ 1050
personnes de la société L'OREAL qui viendront compléter les équipes installées en face du
site. L’immeuble ne sera pas ouvert au public et sera soumis aux dispositions du Code du

travail.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 felc:ﬁve a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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4.1 A quelle(s) procéd ) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
ion d 'qutorité administrative de |'Etat compeét e en matiere d'environnement devra éfre I;';-:ms,}‘_a'f:': d

-Les installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) exploitées par la société RENAULT sur les terrains d’assiette du projet ont
fait I'objet d'une procédure de cessation d’activité le 31 mars 1991.

-Ainsi qu'il a déja été précisé, le projet vient achever I'opération de requalification des friches industrielles de « I'ilot RENAULT » réalisée dans le
cadre de la ZAC de Morel Sanzillon créée par arrété préfectoral du 3 ao(t 1992,

-Par un arrété du 11 mai 2012 n° 2012-132-0012, NEXIMMO 73 a obtenu I'agrément bureaux en IDF

-Pour la réalisation du présent projet, NEXIMMO 73 a déposé auprés des services du maire de Clichy la Garenne la demande de permis de

construire n® 092 024 12 000 22

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Le présent formulaire est présenté en application des articles R. 122-2 et R. 122-3 du Code de
1'environnement dans le cadre de la demande de permis de construire susvisée (cf. 4.4.1).

Grandeurs caractéristiques Valeur
Surface terrain 9087 m2

SDP 33 500 m2
Hauteur R+5/R+7 32 m
Surface pleine terre 1817 m2

4.6 Localisation du proje

Adre  commune(s) S . b .

vt o Coordol cographiques’ Long. _2°32'02 "18 Lat, 48°90'53"74

d'implantation b L) 2001 aRNIg g.nglma e S0 LAk S0 Sa sE
Pour les rubrique:

9-15, rue Pierre Dreyfus

92110 Clichy-la-Garenne

ZAC Morel-Sanzillon

=
Qui l.‘

Oui Non

Non

Ouij Non
- Si oui, de quels projets se compose le programme ?

Le projet s’inscrit dans le cadre de la ZAC Morel Sanzillon ayant fait 1’objet d’une
étude d'impact annexée 3 la délibération du conseil municipal de Clichy la Garenne en
date du 30 juin 1992 (cf. étude d’impact annexée au présent formulaire).

" Pour I'outre-mer, voir notice explicative
La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s‘applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Occupation des sol: :
Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de voire projet

Les terrains d’assiette du projet sont situés au sein d’un ancien site industriel exploité jusqu’en 1991 par la société RENAULT et sont actuellement a |'état de
friche industrielle. Ils sont libres de tout batiment ainsi que de toute occupation et sont recouverts d’une dalle en béton. Dans le cadre de la ZAC Morel
Sanzillon, ces terrains ont fait 'objet d’un projet de requalification et ont été affectés a I'usage d‘activités et de bureaux. Le présent projet s'inscrit dans la
droite ligne de ce programme prévisionnel de la ZAC et en constitue la réalisation. Par ailleurs, les terrains précités sont aujourd’hui classés en secteur « Ul »
du PLU de Clichy la Garenne approuvé le 19 octobre 2010, zone correspondant aux espaces destinés a accueillir des activités économiques.

i |
Oui '.‘ Non -

PLU de la ville de Clichy la Garenne approuvé le 19 octobre 2010°. Ainsi
gqu’il a été précisé ci-dessus (cf. 5.1) les terrains d'assiette du
présent projet sont situés au sein de la zone UI du PLU correspondant
aux espaces destinés a accueillir principalement des activités

économiques (cf. réglement de la zone UI joint au présent formulaire).

Oui

antation envi
men
CT

Lequel/Laquelle ?

Le projet se situe-t-il :

_dan's une zone nc':h.ir_elle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de |

type | ou Il (ZNIEFF) ou [
couverte par un arété de
protection de biotope 2

sur le territoire d'une
commune littorale 2

1] &

La ville de Clichy la Garenne a lancé un appel d’'offres pour a la
3 ' réalisation d’un plan de prévention du bruit (PPBE) ;
- ‘lq le 22 novembre 2011.

La loi n°® 78-17 du & janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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dans une aire de mise en
volleur del' crchlteciure et
‘du patrimoine ou une zone
de protectiondu

_“i trimoine architectural,
urba n et pcyscger ?

dans une commune
«couverte par un plan de
prévention des risques
naturels préw5|bles ou par
un plcn de prévention des

dans une zone de
; rép_or_ﬂﬁon_ deseaux g

dcns un sn‘e inscni ou
C|ClSSé ? :

Plusieurs études de sols ont été successivement réalisées. D'abord dans le cadre de la cessation d'activité par 'ancien exploitant (analyse
historique et étude de vulnérabilité établies en février 2006) puis dans le cadre du projet de cession des terrains (étude de SITA REMEDIATION
en date du 20 février 2009). De son cbté, NEXIMMO 73 a en sa qualité d'acheteur fait évaluer I'état environnemental du site (étude EkO
CONSULTING en date du § janvier 2010). Il ressort de ces études un marquage des sols par des hydrocarbures et métaux lourds 3 une
profondeur maximale de 3 4 4 métres. Les terres impactées seront pour la quasi-totalité excavées dans le cadre du projet. Sur le solde des
terres non excavées qui sont pour partie impactées par des métaux lourds (inertes), le projet prévoit de les recouvrir entiérement soit par les
accés pompiers soit par des zones verdurées non accessibles. Au final, la dépollution du terrain sera réalisée pour un usage plus sensible que
celui résultant des obligations réglementaires du dernier exploitant.

i.e préjel se sitﬁe-i-ll, dans
ou & proximité :

d'un monument hisor

‘ou d'un site classé au
patrimoine mondrcll de
I UNESCO ?

Oul

Non

Lequel et & quelle distance ?

Aucun monument historique ou site classé n’est situé a
proximité immédiate du site. La Maison du Peuple se situe a i
plus de 500 métres du point le proche du présent projet.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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S

!

Domaines de |'environnement :

Oui

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement limpact potentiel

{

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau 2

En phase de fonctionnement le projet ne puise pas dans
nappe (cf. annexe « note approvisionnement énergie »).

la

Impliguera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines 2

sous-sols (environ 4 semaines),
seront pompées avec un débit inférieur & 20 m3/h du fait
de la réalisation préalable d’une enceinte périmétrique
étanche (paroi moulée). Aprés réalisation du radier en
sous sol, la nappe retrouvera son équilibre naturel.

Seulement pendant la phase chantier des terrassements des
les eaux de la nappe

Est-il excédentaire
en matériaux 2

La création du parc de stationnement en infrastructure
implique des déblais de terre de 1l’ordre de 43 000 m3 qui
seront évacués en décharge adaptée conformément a la

réglementation en vigueur.

Est-il déficitaire en
matériaux 2

Si oui, utilise-t-il les
ressources
naturelles du sol cu
du sous-sol 2

Milieu
naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
confinuités
écologiques ?

Le terrain se situe sur

une ancienne friche industrielle.

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones a sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2
du présent
formulaire 2

réglementaire du site.

C'est dans le cadre de ce projet de requalification que sera réalisée la remise
en état des sols de I'ancienne friche industrielle. Au titre de la police des ICPE
dans la mesure ou I'activité a définitivement cessé avant I'entrée en vigueur
du décret n® 2005-1170 du 13 septembre 2005, il y a lieu de souligner que le
site ne devait tre remis en état que pour un usage industriel. En
conséquence, le présent projet d'aménagement (pour un usage de bureau)
permettra une requalification plus exigeante que celle résultant du statut

’

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'‘applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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ha £ G L TR TN S

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes 2

Risques
et
nuisances

Est-il concerné par
des risques
technologiques 2

Est-il concerné par
des risques
naturels 2

x]

Engendre-t-il des
risques sanitaires ¢
Est-il concemné par
des risques
sanitaires ¢

Comme pour toute friche industrielle soumise a requalcification, les études de sols
ont permis de détecter la présence ponctuelle d’hydrocarbures et de métaux lourds.
Le projet d’aménagement inclut la réalisation de plusieurs niveaux de parking,la
réalisation d’une paroi moulée isolant le projet de la nappe et I'élimination des terres
excavées vers des filieres agréées. Il fournit ainsi des réponses appropriées a la
problématique sols pollués au vu de 'usage non sensible des bureaux.

Commodités
de
voisinage

Est-il source de
bruit 2

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ¢

Le projet est susceptible de générer des impacts sonores sous deux angles :
-Pendant la réalisation des travaux, I'ensemble des impacts générés par le chantier a été pris en

visent la délivrance d’un label HQE « passeport développement durable Excellent » (cf. p. 22 et s.
du document en annexe) ; en outre, NEXIMMO 73 s’est engagée dans une démarche visant a la
délivrance de la certification BREEAM « very good » ;

-Pendant la phase d’exploitation, I'ensemble immobilier a été congu de maniére a mettre en
ceuvre les meilleures techniques disponibles pour limiter au maximum tous les impacts,

Engendre-t-il des
odeurs ¢

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives 2

[

organes de ventilation de I'immeuble sont équipés de piége a son.

Engendre-t-il des
vibrations 2

Est-il concerné par
des vibrations 2

compte dans la démarche HQE, notamment dans le cadre de la Charte « Chantier a faible nuisance |
» ; voir a ce titre le certificat GREENAFFAIR dont il ressort que les engagements et précautions pris |

notamment sonores et lumineux (cf. p. 22 et s. du document en annexe) ;  titre d'illustration, les |

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relafive & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire




Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par

des émissions
lumineuses 2

Pollutions

Engendre-t-il des
rejets polluants
dans l'air 2

Uniquement émission du parking et du groupe électrogéne,
étant précisé gue ces installations ne sont pas soumises a
la réglementation sur les ICPE. On précisera que la

certification HQE impose, a cet égard, des contraintes &

trés strictes.

Engendre-t-il des
rejets
hydrauliques ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Le projet n’engendrera des rejets hydrauliques gu’en phase
provisoire de réalisation des sous-sols. Les eaux de nappe
pompées devront &tre rejetées vers les réseaux publics
aprés traitement sur site conformément aux objectifs HQE

(cf. document en annexe).

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux 2

.Xi

-Pendant la réalisation des travaux, les déchets concernés

seront, d‘une part, les terres excavées envoyées en filiére
agréée conformément a la réglementation en vigueur et,
drautre part, les eaux résultant de la réalisation de la
paroi moulée qui aprés traitement sur site seront envoyées
vers le réseau public ;

-Pendant la phase d’exploitation,
générés par l’activité sera traité conformément a la

démarche HQE (cf. p. 20 et s. du document en annexe)

1'ensemble des déchets

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ¢

Pour rappel, les terrains d'assiette du projet se situent
dans le cadre d’'une opération de requalification de friche
industrielle et au sein d'une zone essentiellement
consacrée aux activités économiques et de bureaux.
ailleurs, il n’est pas identifié de patrimoine urbain
sensible & proximité. Enfin, une étude de 1’'insertion
paysagére du projet a été réalisée dans le cadre de la
demande du permis de construire (voir document en annexe) .

Par

Engendre-t-il des
modifications sur
les activités
humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) 2

Ce projet s’inscrit dans le cadre d’une ZAC pour laquelle les flux de circulation avaient déja été
anticipés. L'insertion de bureaux va générer des flux de personnes qui seront facilement gérés du i
fait de la proximité immédiate d’une station du RER C ainsi que du futur prolongement de la ligne i
14 du métro (prévu en 2017). Par ailleurs, le projet prévoit la construction d’un parking sous- :
terrain de 580 places de stationnement, sur 5 niveaux, dont 18 emplacements pour voitures

électriques. Le projet prévoit encore 710 m2 de locaux vélos. Enfin, le projet est bordé d’une voie |

nouvelle, réalisée en 2010 dans le cadre de la ZAC afin d"assurer une honne desserte du site (cf.

étude de circulation jointe en annexe).

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



atre cumulées avec d'autres projets connus 7

e nature fransfrontiere 7

~ Non [X]

7. Auto-évaluation (facultatif)

|

&

Les impacts du projet ont d’ores et déja été appréciés & plusieurs niveaux

-ils ont tout d'abord été analysés dans le cadre global de la ZAC Morel Sanzillon, pour laguelle
une étude d’'impact a été établie (cf. étude d’'impact en annexe) ;

-ils ont ensuite été étudiés dans le cadre des études de sols successives, conduites sur le site
depuis 2006 en vue de la vente et de la définition du projet d’aménagement des terrains
correspondants ;

-enfin, ces impacts ont fait 1’objet d’une attention particuliére au stade de 1l’élaboration du
présent projet, d‘une part, dans le cadre de la demande de permis de construire (au niveau de
1’insertion paysagére, notamment) et, d’autre part, en vue de la certification HQE et BREEAM
(lesquelles couvrent aussi bien la phase chantier que la phase exploitation).

Au total, il ressort de ces démarches et documents, gque la sensibilité des terrains d'assiette
du projet est limitée. Il s’agit, rappelons-le, d’'une opération de valorisation d’une friche
industrielle située au ceur d’une ZAC 3 vocation tertiaire. De ce fait, le projet contribue a la
revitalisation du secteur et améliore de fagon notoire 1'environnement. Par ailleurs, 1’impact
du projet en lui-méme sera extrémement limité compte-tenu de sa nature et du haut niveau de
protection de 1'environnement résultant d’un label HQE « Excellent ». L’intégralité des impacts
potentiels du projet ont été identifiés et pris en compte dans la conception de celui-ci aussi

bien au stade du chantier que de 1’exploitation.

~ Au vu de ces é&léments, il ne nous apparait pas nécessaire que le présent projet fasse 1l’objet

d’une étude d4'impact.

La loi n° 78-17 du & janvier 1978 relative & linformatique. aux fichiers et aux libertés s'‘applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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8. Annexes

Objet

L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°,
18°, 28°q) et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10° 18° 28° a) et b),
32° 41° et 42°: plan des abords du projet (100 méfres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

- 82 Avi res annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire
! ' au présent formulai

Notice architecturale et paysagére

Attestation de déclassement du site RENAULT

Profil HQE

Réglement de la zone UI du PLU de Clichy

PADD du PLU

Calcul de rétention des EP - Note d'approvisionnement énergétique

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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