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=8 —Bémoiition de 2 immeubles de bureaux et parkings en vue de réaliser un projet tertiaire d'une surface equivatente, surla
& —~ Ccommune de Montrouge (92).
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36 Travaux de construction réalisés en une ou plusieurs phases, d’'une
SHON comprise 10 000 m? et 40 000 m*
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Sur un terrain sis 165/173, avenue Plerre Brossolette, 58, avenue de la Mame & Montrouge (92) d'une
surface de 5 692 m?® (référence cadastrale L67-L97) :

= Démolition d’'un ensemble immobilier tertiaire de 19 771 m? HON + parking datant de 1970 et 1996
en vue de reconstruire un nouveau programme tertiaire neuf, d'une surface d'environ 20 000 m?,
répondant aux standards de bureaux internationaux, dans le respect de la RT 2012, dans le cadre
d’'une démarche H.Q.E.
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4.2 Objectfs du projet

L’objectif du projet est de participer a la rénovation du parc immobilier tertiaire de la commune de Montrouge,
pour permetire aux grands utilisateurs présents sur le secteur de s’installer dans des bureaux neufs, flexibles,
économes en consommation d'énergie.

4.3 DECHYEE surnTEieTren e proet
& 3.1 dams s phose de rdaiscfion

Les travaux sont prévus pour une durée prévisionnelle de 30 mois.

*  Environ 10 mois pour réaliser le désamiantage et la démolition.
¢« Environ 20 mois pour réaliser le nouveau projet + le projet pourra étre phasé en 2 tranches.

& 3.2 davs: so phose d'explofiaticn
Le projet permettra d'accueillir une ou plusieurs entreprises pouvant regrouper jusqu'a environ 1 500 poste de
travail.

La situation future est donc trés proche de celle actuelle (E.D.F. occupe la totalité des existants et libére les
surfaces entre septembre 2012 et juin 2013.

Le nombre de places de parkings du nouveau projet sera inférieure a 'ancien, dans le respect du PLU.
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e Autorisation d'utilisation ou d'occupation des sols (Permis de Construire et Démolir).

¢  Agrément bureaux

4.4 2 Préq 5T '©f pouT guelis procedune dourisisorion oo formalaing: esh sernpili

4.5 Dimensioms ef comcidnshgues d )
Groncews oomociErsiqees Yoleuw
¢  Surfaces béties Environ 20 000 m2 de SDP.
e  Nombre de places de parkings Environ 400 places.
¢ Surface parcelle 5692 m?
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5.1 Qecupation des sols
Gye est lvsoge actuel des sols sur 1z bev de voire projet 2

e Le site actuel est occupé par un programme de bureaux dont la réalisation date de 1970 et 1996, d'une
surface de 19 771 m2 + parkings en infrastructure (470 places).

¢ Vis-a-vis du PLU de Montrouge, le site est situé dans un secteur a vocation économique privilégié.

Exste-i-f un ou phiews cocumests O vipansme (srssendle des oioruenends o'ukamsme . E D
concemes] reglemeniant Iscoudition tes 5ol sur e Yeuffuee e vote arneh ¥ = Mon

B oul infiute e date La commune de Montrouge est dotée d'un PLU approuvé en décembre 2007, modifié

o ggmrss sotiom en septembre 2009, révisé en septembre 2010 et mis a jour le 27 juin 2011.
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5.2 Les moidences du projet derifess ow 6.1 sonf-efes suscepiibles d'&re zumulées avec d'aulres projets conraes ?

Tl D Non E 3 D, dennver esouekes

£.3 Les incidences du projet igentfiees ow 6.1 somi-eles ssscepiibles o ovsin des «ffe’ds de noime tonsioniiéne 7
D D Hom E B oun. déovves ienprels

sy et du formuisire rermpl, ectmes-rous ool esf neternre gue voire proed fose ooy o une élede dmgooct Dy
s il gigsrot en Sve o rpenid T Explouer poormuot

Nous estimons que notre projet ne doit pas nécessiter une étude d'impact pour les raisons suivantes :

s Il s’agit d’'un projet de bureau dans une commune dotée d'un PLU approuvé.

« Ausens du PLU, le projet se situe dans un secteur a vocation économique privilégié : favorise le
bureau.

+ |e site est déja actuellement occupé par un ensemble teriaire d’une surface de 19 771 m=.
¢ La taille du projet envisagé sera similaire au projet actuet.

s L'intégration de la RT 2012, des normes HQE conduira & une amélioration du héti et une diminution des
consommations d'énergie.

¢ Le nombre de parking du futur projet sera en diminution par rapport a la situation actuelle (400 places
conformément au PLU, contre 470 actuellement).
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