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E -. Demande d'examen au cds par cas préalable @
Y, d la rédlisation d'une étude d'impact

Liberté » Lgalité o Fraternité 5 .
REPUBLIQUE FRANGAISE N®14734%02
Minisférg chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en maliére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire altentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement
28/10/2012 12/11/2012 F0112P0085

1. Intitulé du projet

Construction de commerces de logements et d’une créche 4 Ville d’Avray- Domaine de la Ronce

Aticle R. 122-3 du code de I'environnement

2. ldentification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physlque
Nom [ Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale ' GEC 10
Nom, prénom et qualité de la personne HAYE OLIVIER
habilitée & représenter Iq%o‘e.rsonn'e morale

- : 5 97836%?0001? i ;
RESVESIRETES |_ 1 1 1 o 11T o o T 311 | Forme juridique  Société en nom collectif g

Joignez & votre demande I'annexe obligatoire n°l

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seulls et critéres annexé al'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la rubrique

2)(3 COY\B\-(\VLC/\/fB\ﬁ ’(-(/‘GJT\:HCIQ. ey WNE. \9/\“1,5,2,
O‘aetruz,\‘\"an AVEC WL SHo N ?%L‘(J.é({mre_, a
£0.000m?2 o inpe'camm. a LO.600 w,

4. Caractéristiques générales du projet
Dolvent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1

4.1 Nature du projet

Construction d'un ensemble immobilier ; i
- & usage d’habitation composé de 162 logements dont 37 sociaux, '
- et un parking souterrain dédié aux logements (289 places).

- avec des commerces & RAC et une surface alimentaire le long de la rue de la Ronce ;
- avec un parking ERP dédié aux commerces (97 places en souterrain - 13 places en aérien), el
- avec une créche privée ouverte aux habitants de la résidence et aux habitants extérieurs sur I'allée Forestiére

(Détail du projet sur PC4)

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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7. Auto-évaluation (facultatif)

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'‘applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire



Lorg uctions répondent A plusieurs objectifs :

& Etablir une transition déchelle entre le pavillonnaire situé en bas de la rue de la Ronce et les immeubles existants collectifs en «
barre » du domaine par : 1. La création de petits logements de type logements en bande posés en gradins et formant des terrasses
végétales et arborées. 2. La mise en place de « plots » de logements collectifs le long de l'allée Forestitre, qui créent une liaison avec
les immeubles existants de plus grande hauteur en surplomb du domaine.

Revaloriser la fonction commerciale en créant un nouveau centre commercial de proximité

® Revaloriser les liens de proximité en travaillant & la fois sur des espaces collectifs extérieurs au niveau de l'allée Forestiére, véri-
table belvédere sur la ville et le paysage, et en créant des espaces communs intérieurs (salle de réunion).

® Compenser orientation Nord & flanc de pente, en développant des logements en gradins organisés en L pour bénéficier au maxi-
mum de la lumiére de louest et de Iest. Par cette composition, chaque logement posséde sa propre terrasse.

® Positionner le volume de la créche privée en coeur de projet, sur la rue haute plein sud, orientée vers la zone arborée et les aires

de jeux de la résidence.
® Déplacer les 2 terrains de tennis tout en leur réservant une position centrale au sein de la résidence et & proximité des construc-

tions neuves.
K Réaménager l'aire de jeux existante de l'allée forestiére.
® Développer des perméabilités d'accés entre le domaine privé et public par des venelles et des failles

fﬁ s o 0

Dans sa phase de réalisation,

Deux services seront maintenus & proximité: la banque et la pharmacie.

Les accés 4 la résidence seront inchangés, et une attention particuliére sera portée sur la mise en place de cheminements piétons
aux abords du chantier pour préserver les accés  Iécole de la Ronce.

Un périmetre de chantier non accessible sera mis en place au niveau de l'actuel centre commercial.

g Dans sa phase déxploitation, des perméabilités seront assurées entre la résidence haute et la rue de la Ronce, par le biais de chemi-
nements A travers le bAtiment. Un ascenseur public permettra aux piétons d'accéder au parvis haut situé sur l'allée Forestiére, o1 se
situe la créche. Pour le détail du fonctionnement du projet, se reporter a la notice architecturale PC4.

' Lii loi H" 78-17 du 6'j<mv1ér I978 réioiivé & linformatique, aux fichiers et aux libertés s‘applique cux'dorn'héés néhmhdhvé bcﬂees dans ce fdrmulclre.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire




 Permis de construire psé 25/07/2012 n®° c 92077 12000 08
CDAC déposée le 24/07/2012 n° 92 12 05 obtenu le 20/09

Grandeurs carctérlsﬂque L 23] : Vaur

Superficie du terrain d’assiette du PC ( parcelle) 125 296 m?
Surface existante construite a ce jour: 61 636m>

Surface construite créée: 15247 m? (SDP)
( Dont surface de vente dédiée aux commerces 1655 m?)

- Parcelles 499 107 526 527

14 4 18 rue de la Ronce, rue du
 belvedére de la Ronce, et rue de
~ letang Neuf

92410 Ville dAvary

-162 logements dont 37 sociaux

-1 créche privée

-1 ensemble commercial en rdc des logements
-parking souterrain a l'usage des commerces
-parking souterain & I'usage des logements

! Pour I'outre-mer, voir nofice explicative
La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominafives portées dans ce formulaire.

Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire




5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

A lemplacement du projet neuf de construction, il existe aujourd’hui:
- un centre commercial

- deux maisons individuelles

- une zone plantée en pleine terre

Plan doccupation des Sols Zone UC, approbation du
01/02/2002

Le projet se situe-t-il : Lequel/Laquelle ?
: S le site est limitrophe de la forét domaniale de fausse reposes
ZNIEFF de type 02

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s‘applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du senvice destinataire



o

| dans une aire de mise en

| valeur de |'architecture et
| du patrimoine ou une zone
| de protection du

patrimoine architectural,

Non concerné par une ZPPAUP ou une AUAP

| urbain et paysager 2

| dans une zone
| humide ayant fait 'objet

d'Une délimitation 2

Dans le cadre de la cartographie établie par la DRIEE, la zone autour
des batiment A B et C, du Ru et de I'Etang de Gilet apparait en classe
3, mais pas de zone humide en contiguité du projet de construction.

~ dans une commune
~ couverte par un plan de
 prévention des risques

naturels prévisibles ou par

:j . un plan de prévention des
_ risques technologiques ¢
 sioui, est-il prescrit ou

. _dpprouvé 2

Commune concernée par le R 111-3 Mouvements de Terrains, af-
faissement et effondrement liés aux cavités souterraines, approuvé le
07/08/1983. Le site de la Ronce est en zone d’aléas.

~ dans un site ou sur des sols
~ pollués 2

Site BASIAS idéntifié sur le périmétre opérationnel

~ dans une zone de
_ répartition des equx 2

ZRE de I'Albion ( source Carmen)

dans un périmétre de
- protection rapprochée

d'un captage d'eau

~ destiné & l'alimentation
~ humaine 2

| dans un site inscrit ou

Dans le site inscrit des «abords des Etangs»

| classé 2 R/ 0
Le projetae shue-t-ll, danis | o5 | sy Lequel et & quelle distance ?
ou a proximité :
Site Natura 2000 le plus proche situé & 23 km (FR 111 2011) Massif de
P . Rambouillet et zones humides proches
| dun sife Natura 2000 ¢ O W

| d'un monument historique
| ou d'un site classé au

| pafrimoine mondial de

| 'UNESCO 2

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relatfive & linformalique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.

X

Périmétre opérationnel en partie concerné par un périmétre de
protection des monuments historiques ( Eglise) . Aucune covisibilité

depuis le site.

Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du senice destinataire




Domaines de I'environnement : De qt:e!le ngture ?.De quel!e lmporiunce.?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

; Logements neufs apportant environ 400 nouveaux habitants.
Engendre-t-il des M (Consommation deau potable)

prélévements
deau ¢

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications M ]
prévisibles des

o masses d'eau
souterraines 2

Ressources

Déblais liés a la topographie du site et a la typologie du béti.
Déchets de construction

Est-il excédé_ﬁfﬁire % ]

en matériaux ¢

Est-il déficitaire en Du fait du remblais, il y aura un équilibre avec le déblai.
matériaux 2
Si oui, utilise-t-il les a IX(
ressources

naturelles du sol ou
du sous-sol ¢

Milieu Est-il susceptible

naturel | d'entrainer des
perturbations, des Pendant la phase de terrassement, au moment de la construc-
dégradations, des tion, la biodiversité risque détre perturbée.

biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques 2
S?Lt;ﬁ_sgeef 1ple L % Le projet ne se trouve pas sur la zone humide
incidences sur les
zones & sensibilité o
particuliére =
énumérées au 5.2
du présent
formulaire 2

destructions de la X [

La loi n°® 78-17 du & janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garaniit un droit d'acceés et de recfification pour ces données aupres du service destinataire



Risques
et

nuisances

de
voisinage

- Commodités |

Est-il concerné
des nuisances
sonores ¢

Est-il con

[

X

commerces: bruit lié au fonctionnement du quartier et

du chantier

des vibrations 2

X

% D commerces
0| X
‘pz( [

commerces
0O

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s‘applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de reclification pour ces données auprés du service destinataire




émissions
lumineusese
Est-il concerné par I i

des émissions o
lumineuses 2

Engendre-t-il des
EX( ] commerces

Emissions lumineuses d’'un quartier résidentiel

Engendre-t-il des
rejetfs polluants 1 )XI
dans l'alr 2

_ Rejet des eaux pluviales en partie au réseau et en partie
Engendresti aes dans I'Etang de Gilet

rejets
Pollutions | hydrauliques 2 B( L]

Si oui, dans quel
milieu 2

Engendre-tilla Rejet des eaux usées en partie au réseau et en partie dans le

gfodeCﬁ?ﬁ | réseau communal.
: d? ﬂlﬁ?:g? = K [] | Production de déchets ménagers et de déchets de chantier.

ereuy, inertes,
eux o

Est-il susceptible de
porter atteinte au

patrimoine K
architectural, []
culturel,
archéologique et
paysager ¢
| Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
modifications sur.
les activités
humaines
| (agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
AR 2

Création d’une petite centralité urbaine autour du parvis com-
X mercial de la rue de la Ronce

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire



Objet

L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'exfraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ; VOIR DOC. INTITULE PC1

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises

de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ; VOIR DOC. INTITULE PC7 ET PQ

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°,
18°, 28°a) et b), 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;: VOIR DOC. INTITULE PC2-1

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18° 28° a) et b),
32°, 41° et 42°: plan des dbords du projet (100 métres au minimum} pouvant prendre la forme de photos
aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser |'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ; VOIR DOC. INTITULE PC2-1 ET PC6

Objet

PC 4 NOTICE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE

9. Engagement et signature

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'‘applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.

Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire
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VILLE D'AVAY - RUE DE LA RONCE
PLAN DE SITUATION DU TERRAIN DANS LA COMMUNE

124
PC-B

EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE DU POS

— LIMITE DE LA COMMUNE
DE VILLE D'AVRAY

=== DOMAINE DE LA RONCE
PARCELLES CONCERNEES
PAR LE PROJET
AE n° 107-526-527-499
Domaine de la Ronce
14 & 18, rue de la Ronce
Rue du Belvedere de la Ronce
Chaussée de I'Etang Neuf 0 50 100 200
Ville d’Avray - 92410 —

<

400

ateliers 234
234, rue du faubourg Saint-Antoine - 75012 Paris T: 0155251510 F: 0155251539

RCHITECTURE




PC 8.1

Vue Est
PC 8.2 Localisation du
Vue Nord * projet dans le terrain = wes  w—- -



N o
8“
(&)
Dlo
@
S
=

=
S
=
o
©
L2
©
o
IS}
=

projet dans le terrain



