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Demande d'examemab\elis pur @ay préalable %
a larédlisation d’'une étude d'impact

Libinié + Fgatits » FratevnicF : N® 14734%
REPUBLIGQUE FRANGAISE Arficle R. 122-3 du code de I'environnement 34102
Ministére chargé Ce formulaire n'est pos applicable aux installakions clossées pour fa profection
de fenvironnement de I'environnement
Ce formulgire complété sera publié sur le site infernet de Pauforité administrative de I'Etat
compéfente en matiére d'environnement
Avant de remplir celie demande, lire altentivement la nofice explicative
Cadre réservé a I'adminisfration
Date de reception : ossier complet e : N® d"enregistrement :
26/11/2012 11/12/201 F01112P8104L,_. (s
]' 1. Intitulé du projet
| Construction d’un port de plaisance fluvial et d’une opération immobiliére d’environ 300 logements & i
J l’Isle Adam !5-‘1

o Denommﬂon ou mzoll't.s.oca;.:le ] EIFFAGE AMENAGEMENT =

R 1123210040 T m_om_m_

i Dm-venl‘ éfre annexées nu pmsent fnrmu.l‘arre lea p:eces em:mcee—: n a mhnque 3 1

9 mﬂmpnme

232 Pelsnnne morale

'Nom, prénom et qualité de la personne. ‘ DROUET Vincent - Directeur Aménagement
4 hubmee mepresenier la peosnnne morale

o

: " .fmgnez u'voire de' ‘ ande 'annexe nbkgutmre | ‘*l

du tnbleau des semls ef crléres annexé a I'urﬁ e B. ]22-2 du code de I'environnement et
dimensionnement comespondant du projet

N* de rvbrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuvils et critéres de la rubrigque
Port de plaisance et installations portuaires dont 1 écluse et des quais
adaptés a la plaisance. Marina comprenant commerces et habitations.

34°
Permis d’Aménager qui couvre un terrain de 8,8 ha et projette la

réalisation de 32 000 m2 SdP de logements et commerces.

4 Cumcié{isﬁques generales du projet

41 Hnlure du pm;ef

| Création d’un port de plaisance ﬂuv1a1 d’envnon 130 anneaux et d 1nstallat10ns pmtuaues dont une ecluse

un quai de maintenance et une rampe de mise a I’eau.
Le port de plaisance est accompagnée d’une marina composée d’environ 300 logements collectifs et

individuels, de 1000 m2 Sdp de commerces, d’un hétel-restaurant de 30-50 chambres et d’espaces publics.

Laloi n® 7817 du & jarvier 1978 resarive 4 If infomnatique, aux fichiers et oux ibertés s'appiigue aux donnédes nominatives pomées gars ce fommuiaine.
El2 garantit un droit d'occés et de rectification powr ces données aupras du sendoe destinataire
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Pollufions Un Dossier loi sur I’eau déposé le 13 Aoiit 2012

Un Dossier loi sur I’eau déposé le 13 Aolt 2012

Uniquement paysager et dans une faible mesure le long
de I’Oise.
La dépollution visuelle due a I’enlévement des anciens
batiments de la carriére et autres squats immondes
penche plutot pour une amélioration du paysage.
Palimoine f |
Cadre de
vie f
Population

Non, ce site, comme les anciens sites voisins, n’a jamais
été valorisé.

La seule « valorisation » de ces sites aura consisté en la
réalisation d’ISDI illégales. Le site du projet a d’ailleurs
¢été plutodt épargné par ce genre de pratique illégale.

Lalei n® 72-17 du & jarwier 1978 relative a infommatique, oux fichies elgu.mheiés soppiigue auxdonndes nomnatives portées dars ce formulaire.
Elie garantit un droit d'occés et de rectiication pow ces données auprss du sendice destinataire
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Oui, I’étude d’impact est indispensable :
| 1) du fait que ce projet est soumis a enquéte publique et que dans ces conditions les lois et
| réglements imposent une série d’études d’impact.
| 2) pour des raisons évidentes d’information et de communication auprés des populations et des
| associations locales dont une au moins y est déja impliquée.
| 3) du fait qu’il est essentiel d’appréhender le plus largement possible les impacts induits par ce type
| d’aménagement et d’y apporter remédiation & minima et pour les impacts négatif quand il y en a.

_ Enfin, il faut préciser que ces études d’impact sont actuellement en cours ou ont déja été réalisées.

Laligi n® 75-17 du & jarwier 1978 reitiva 4 ifinfomnatique, owe fichiens et aux ibenés sappiique oux donndes nominatives pondes aars o foarmuiaine. .'
El= garamtit un droit @'accés et de rectificaticn powr ces donndes auprés du sendce destinataire
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Dans la vallée de I OISE, l Isle Adam prevoyalt depms de nombreuses années de developper le tourisme fluvial

| sur sa commune grace a |’édification d’un port sur son territoire.

| En effet, il s’agissait pour elle du meilleur compromis entre sa volonté de développer ’attractivité touristique |
| de la commune et la préservation de ’environnement qui reste un de ses atouts majeurs au service d’une
‘f:*:f qualité de vie reconnue.

Le tourisme fluvial offrait ainsi a la commune la capacité de développer un pdle d’activité adapté a sa capacité
| et a son image. Une réappropriation du fleuve, tant par les touristes que par les riverains est ainsi gage de mise
" | en valeur et de préservation du site.

- | La commune ainsi localisé le site qui réunirait le maximum d’atouts et notamment :

la facilité de réalisation d’un port implanté en terre, la largeur insuffisante de I’Oise a cet endroit ne
permettant pas ['accueil d’un port en bord du fleuve ;

le non assujettissement au risque inondation de I’Oise pour une meilleure exploitation ;

la disponibilité fonciére.

Les travaux d amenagement du s1te sont prevus pour une duree de 2 ans a partlr du p1 emier trimestre

2014.
| Il s’agit d’aménager les berges du plan d’eau existant en un port de plaisance, de réaliser les travaux VRD
| permettant de desservir le port et les lots constructibles et de construire les 300 logements collectifs et

individuels, les commerces et I’hotel-restaurant.

t de plaisance fluvial aura une capacité d’ace
Les 1000 m2 Sdp de commerces, les 30 a 50 chambres de 1’hotel-restaurant et les 300 logements créés
| engendreront également une activité touristique et résidentielle sur le site.

La bl @ ?8—17 du ﬁyurmer 1978 reiafive a lfnfmnmﬂque mﬁm etmn’benes swﬁq.ae omtdomees ncmncmv&s p-orreei dnns ce I'nmmale
Eb2 garantit un droit d'acoés et de rectification powr ces donndes quprss du sendce destinataire



Autorisation au titre de la loi sur I’eau

Autorisation de défrichement

Autorisation de dérogation portant sur les espéces protégées
Permis d’ Aménager

Permis d’Aménager

Grandewrs caractéristiques Valeur
Surface totale de I’opération d’aménagement....................c.oevnenenen. 8,8 ha
Surface du port de plaisance ...................oeenens s 2,23°Ha
Surhice defFIehén ..o vmermrmeirrassiia i e e 1,21 ha

. long()) “13°10 . E lot 49 07 19'N
Avenue du Chemin Vert

Avenue Paul Thoureau L e T
L’Isle Adam (95) N T e S T

! Paur loutre-mer, woir nofice explicative
La loi n® 73-17 du & jorwiar 1973 relative & linfarmafique, auk fichiars af oux berés fapplique qux donnfes nominatives poriées dans ca formulaies.

El= garantit um droit d"occés et da reckificofion pour cas donnfes aupras du sardce dasfinataire



assin entource d une iriche naturelle constituce de prairies, d un verger e un poisement.

Zone AUMP définie dans le PLU de la commune approuvé le 11/05/2012.
Zone AUMP définie par le PLU : « cette zone correspond a des territoires
situés en limites des tissus constitués et qui ont pour vocation de recevoir a
terme I’aménagement du port de plaisance au travers d’une opération portant
sur I’ensemble de la zone »

Le projet se sifue-t-il - Owi | Non lequelflaquelle 7

e
Ol
' 0|l m

Laboi n° 7&-17 du & jarnier 1978 relativa 4 lfinfomnatique, mﬁmﬁaseefmmﬁbmés s'oppiigue aux denndeas nominalives portées dars o= formutaine.
Eli2 garantit un dreit d'ocoés et de rectification pour ces donndes aupeés du sendce destinabaire



?-; dans une are de mise en
| valsur de I'architecture et
| du pofrimcine ou une zone

| de protection du 0| &
| pafimoine architectural,
| urkain ef paysager 2

IT's™agit dune zone alluviale située en bordure de I"Uise et ayant
fait ’objet d’exploitation de granulats par le passé. Une lagune
d’exploitation subsiste sur le site. SDAGE : I’Isle Adam est
concernée par I’unité hydrographique de I’Esche et du confluent
de la Seine. Un dossier loi sur I’eau est en cours d’élaboration.

|donsunezone
| humide ayant fait l'ekjet | [ | K]
| d'une délimitation2

' dons une commune

| couverte par un plan de
| prévention des ri : ; e ; ;
Rttt Le projet se situe en limite du PPRI de la Vallée de I’Oise.

| naturels prévisibles ou paor s : >
| un plan de préventiondes | (X | [ |La commune est située hors PPRT, elle n’apparait pas dans la

| (hques Iechnologgues & liste des 4 communes du Val d’Oise citées par la préfecture.

| sl oui, est-il prescrit ow

| approuvé 2

dans un site ou sur des sols
. pollués 2 S 0 [ Kl

Un dossier loi sur I’eau a été déposé le 13/08/2012

dans une zone de
répariition des eoux 2 O18

o e A

Le projet est situé hors périmetres éloigné, rapproché ou immédiaf_-: '
Bl [d*un captage d’eau potable. Toutefois il se situe a la frange des |
champs captants d’ Asniéres sur Oise et de Méry sur Oise.

profection rapprochée
dun captoge deau

dans un sife inscrf ow
| clozsé 2 O E-'I
e prajel se sifue-t-l doms. | oo, |, Lequel et & quelle distance ?

ou 4 proximité :

Situé & 11 km du premier site Natura 2000, aucune incidence

| d'un site Natura 2000 2 Ol ; 5
T possible pour ce site.

; e La base Mérimée ne signale aucun monument historique.

| d'un monument historigque = 2 = < z i
| ou d'un site classé au e Toutefois des dispositions seront prises pour la préservation du
| | patimoine mendial de fortin militaire (ni inscrit ni classé) de 39/45 situé sur le chemin

FUNESCO 2 ;
: de hallage de I’Oise.

Bx
¥

Lalici n® 7217 du & jarnier 1978 rejafiva 4 linformatique, oux fichiers et gux fbertés s'oppique oux données nominalives portées dars o= fommulaine.
Elia garamtit un droit d'accés et de rectification powr ces données aupess du sendce destinataire
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naturel

&_ Coractérisiques de lNmpaoct potenfiel du projet sur I'environnement et la santé h

De quelle nature ? De quelle importance 7
Appréciez sommuairemeni Il'impact polentiel

n dosster lo1 sur ["eau a ¢tc depose le 13/08/12

parficulidra |
Enumérées au 5.2

du présent :
f

ne ¢tude d’impact de biodiversité a été réalisée par I’'ONF
en 2011 et 2012.

Cette étude a conduit & monter un Dossier de dérogation
portant sur les espéces protégees.

La gl i FE-17 du & jarwier 1978 resative 4 Ifinfomnatique, aux fichiers et aux ibertés soppigue aux dennées nominatives potées oans ce fommwiaire.
Eli2 garartit un droit d'occés et de rectification pour ces donnSes quprés du sendce destinataire



Lagune, friches et bois

Hors PPRT

Hors PPRI

Traité dans I’étude d’impact de défrichement

La loi n® & 17 du & janvier 1978 relative a ifnfomratique, aux fichien et ouxibertés sappiigue aux dennées nominatives portées dars o= formulaire,
Eli2 gararitit un droit d'occés et de rectification pow ces données qupras du sendce desfinataire



81 Annexes obligatoires

Objet

1 |L'gnnexa n®l intifulée u informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire u - non publide ;

Un plan de situafion au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1718 000 et 1/54 000 (I peut s'agir

d'extrails cartegraphigues du document diurbonisme <1l existe) :

Au minimum, 2 pholographies datées de la zone dimplantation, avec une localisalion carfographique des prises

i | 3 |de vue, I'une devant permettre de situer Iz projet dans I'environnement proche et I'aufre de le situer dans le

paysage lointain ;

4 Un plan du projet cu, pour les fravaux, cuvrages ou oménagements visés aux wbriques 5° a), 6° b) ef d), 85 107,
187 28% a] et b). 32°, 41° et 42° un projef de fracé ou une enveloppe de fracé ;

=

:'_J_ =

>

52

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés avx rubriques 5° a), 4° b) =f d), 82 10> 18° 28° a) ef b),
32%, 41° ef 42°: plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de phofos
5 | aériennes datées ef complétées si nécessaive selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra précizer loffectation des constructions et temains aveisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

B4

B.Z Auies ann:exes wloniunemani |ICII'ISI'I'ISQS pnr le ma Juvrage i f:ﬁ;_di; _ : :
Veuillez com.pbefer Je iuble-uu cv-jomi en Mquan les ‘e_s:u,u'- présenf foirmt__.lld_r're d'&valuation, d_l'_nsi_ gue les
- poriies auxguelles eliesse mﬂachenl : ; : sehebiat by : R E

Objet

Plan et réglement du PLU zone AUMP

Plan et situation du projet dans son contexte local

Tableaux d’analyse fonciére

: 2. Engugemeni et slgm:duta

e ac Iude des fensengme-me

J-e ceﬁlﬁe sur I honneurl

 Signature.

Lol n® 78-17 du & jarnier 1978 resative a lfinfomnatique, oux fichiens et aux ibermés rappiigue aux gennées nominatives portées aars ce foamutaine,
Ella garamtit un droit d'occés et de recticaficn powr ces données quprés du sendice destinataire




Le projet se situe dans un contexte de friches naturelles partiellement boisées en
prolongement d’une urbanisation récente. Il est cerné par :

e un dépdt de matériaux inertes et des friches au nord

e le plateau sportif au sud dont il est séparé par I’avenue du Chemin Vert bordée d’un
alignement de tilleuls et d’un merlon de terre qui en cache la vue.
le chemin de hallage a I’ouest

e [’avenue Paul Thoureau, le parc de Sainteny, les étangs du quartier de la Garenne a
I’est




Plan au 1/ 25 000°™

Tl

£

TR = i L TOTS

Zoom au 1/10 000°™ sur
périmétre du projet.

(a noter : le GR 1 est situé
hors périmetre boisé et sur
le chemin de hallage)




L’Isle Adam, Eiffage Aménagement :
projet de construction d’un port de
plaisance.

Vue élargie







