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E l Demande d’examen db e aL B L 38 Yréalable @
>, a la rédlisation d’une étude d’'impact

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402

Minisiérg chargeé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sife infernet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicafive

Cadre réservé & I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

06/12/2012 F01112P0122

1. Intitulé du projet

Construction d'un ensemble immobilier a usage d'habitations, de commerces et d'activités sur le lot 3 de la zone d'aménagement concerté (ZAC)
du Port de Pantin, au Lieu dit "canal de I'Ourcq"” 93500 PANTIN

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

L .D’é_nominaﬁon ou raison sociale SNC PANTIN ZAC DU PORT
| Nom, prénom et qudiité de la personne
 hablitée & représenter la personne morale Yann DOUBLIER _
RCS/SIRET 14 195110631100 1071010:011:4! Ferme juridique SNC

Joignez & voifre demande 'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du proje

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
n° 36 Permis Le projet développe une surface de plancher (SDP) d'environ 12 996 m?.
de construire L'emprise du terrain est de 4736 m?.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubriqgue 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet de construction s'inscrit dans le cadre du projet urbain de la ZAC du Port, dont il constitue le lot 3 (Annexe n° 6). Il concerne, plus
précisément, un ensemble immobilier & usage principal d'habitations, et accessoirement de commerces/activités. Cet ensemble immobilier
comprendra 175 logements, dont environ 45 logements sociaux. Les commerces/activités ne seront soumis ni a la réglementation ICPE,

ni a autorisation CDAC. Par ailleurs, 'immeuble disposera de son propre parking sur un niveau de sous-sol, présentant une capacité de

0.6 place/logement, soit 105 places, auxquelles il convient d'ajouter 18 places affectées aux commerces/activités, ce qui permet de couvrir la
totalité des besoins du lot au regard des dispositions du document d'urbanisme.

Le dossier de demande de permis de construire du projet est en cours de finalisation, pour un dépdt programmé avant la fin du mois de
décembre 2012.

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'appligue aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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" 4.2 Objectifs du projet

L'ensemble immobilier s'inscrit dans le cadre de la ZAC du Port de Pantin, créée par délibération du 10 juillet 2006, en vue de la requalification
de I'ancienne friche portuaire de Pantin. Il convient de préciser que la ZAC comprend 9 lots qui seront développés en 2 phases, la premiére étant
constituée des lots 1 -2 -3 -4 - 8 et 9 (pour un apergu global, voir page 96 de I'Annexe n° 7). Le présent projet, portant sur la construction d'un
immeuble de logements sur le lot 3, fait partie des premiers développements de cette premiére phase. Le projet de construction développé sur ce
lot 3 est, plus particuliérement, destiné a accueillir des logements offrant aux futurs habitants une grande qualité d'usage liant les avantages de
la vie en centre urbain, au plaisir de pouvoir profiter d'espaces extéricurs de qualité, aussi bien a I'échelle du lot par les cours-jardins privatives
plantées en pleine terre qu' a I'échelle du grand paysage dégageant de larges vues sur le canal de I'Ourcq.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

- Les constructions seront implantées au droit d'une ancienne friche portuaire. Le terrain d'emprise du projet est actuellement libre de toute
occupation, il est revétu de différents composants (dalles bétons, bitume, remblais divers) et dépourvu de toute végétation.
- Les travaux seront réalisés conformément aux conclusions de I'étude des sols effectuée par la société FUGRO GEO CONSULTING SA
en mai 2012 (Annexe n° 9). Une analyse des risques résiduels (ARR) sera effectuée avant le démarrage travaux, afin de confirmer I'absence de
risques sanitaires pour les futurs occupants du batiment. Par ailleurs, en raison des risques de dissolution des poches de gypse, les travaux seront
réalisés de maniére a assurer la stabilité des nouvelles constructions, conformément 4 l'étude d'impact du dossier de ZAC et aux études
complémentaires de la société FUGRO GEO CONSULTING SA (Annexe9).
- Le chantier sera men¢ dans le respect des dispositions du Label H et E (Habitat et Environnement) permettant de satisfaire aux conditions "d'un
chantier propre", selon les prescriptions de la Charte chantier propre développée par Nexity (Annexe n°10). Ces précautions permettront de limiter
au maximum les nuisances. Au demeurant, il est précisé que les riverains les plus proches potentiellement concernés sont localisés sur la seule
face Sud de I'flot séparé par la rue de I'ancien canal (Annexe n°3).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

- Le projet prévoit I'apport d'une population nouvelle de I'ordre d'environ 450 habitants répartis sur 175 logements, dont 130 en accession et 45

en logements sociaux.

- Dans son fonctionnement, 'ensemble immobilier sera totalement autonome. Cet flot est bordé sur sa facade Sud par la rue 'ancien canal, sur ses
facades Est et Ouest par des espaces publics piétons et sur sa fagade Nord par une voie piétonne longeant le canal.

- En ce qui concerne la desserte des constructions, les futurs occupants auront le choix entre plusicurs accés piétons : soit directement sur rue, soit
par le biais des cours-jardins accessibles depuis le quai et la rue de I'ancien canal. Par ailleurs, les occupants de I'immeuble disposeront d'un nombre
adapté de places de stationnements dans le parking situé en sous-sol du lot avec un accés par la rue de I'ancien canal.

- D'une maniére générale, I'impact des flux de circulations induits par le projet a été étudié dans le cadre du dossier de la réalisation de la ZAC
(Annexe n° 7). Une étude de circulation commandée par la Ville de Pantin a, plus particuliérement, été réalisée trés récemment par la société

EGIS FRANCE (Annexe n® 11).
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- Le projet s'inscrit dans la cadre de la ZAC du Port de Pantin créée le 10 juillet 2006 et dont le dossier de réalisation a été approuvé par délibération
du conseil municipal en date du 15 décembre 2011. Dans le cadre de I'élaboration de ce dossier de réalisation, une nouvelle étude d'impact de la
ZAC a été réalisée en Novembre 2011. Cette étude d'impact a été transmise a ['autorité environnementale par courrier du 28 février 2012,

- Le projet sera soumis 4 la procédure du permis de construire avec un dépdt programmé avant la fin du mois de décembre 2012,

e présent formulaire est présenté en application des articles R.122-2 et R.122-3 du Code de I'Environnement dans le cadre de la demande de permis

de construire susvisée (cf4.4.1).

Surface terrain :

Superficie d'emprise au sol du projet :

Surface SDP développée :

Hauteurs projet de R+1 & une émergence a R+9. (voir annexe n° 4 obligatoire)

Coordonne

aimp
Au sein de la ZAC du Port
lieudit canal de I'Ourcq
93500 PANTIN

3730 m?
12996m?
7.20m a 29.6m (pour I'émergence)

2s' long. 2 °25'98 "  |lah 48 °53 26"

long. 2_°25 '121" __ Lah 48 53 429" |

Il n'existe pas d'unité fonctionnelle avec les autres lots de la ZAC, le lot 3 constituant un ilot autonome (cf. paragraphe 4.3.2).

' Pour l'outre-mer, voir nolice explicative

|
[
i
t
|
[
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’'implantation envisagée

Il n'y a pas d'occupation actuelle des sols sur le lieu du projet. Il s'agit d'une friche portuaire dont les batiments ont été démolis par I'aménageur.
Ils sont aujourd’hui libres de toutes constructions et de toute végétation.

Le PLU de la ville de Pantin a ét¢ adopté par délibération du conseil municipal le 10 juillet 2006
(modifié a plusieurs reprises).

Le périmetre de la ZAC est situé en zone UA & vocation mixte destinée a recevoir principalement

de I'habitat, ainsi que des services, des commerces, et des activités qui en font le complément normal.
(Annexe n° 12)

| en zone de montagne ?

' dans un parc national, un
‘parc  naturel marin, une
réserve naturelle (régionale | [ | [X]
‘ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

~|Un PPBE a été approuvé en décembre 2009.
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|dans une aire de mise en
valeur de |'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural,  urbain et
| paysager ?
|

|
|

| dans une
| couverte par un plan de
| prévention  des  risques
| naturels prévisibles ou par un
|plan de prévention des
| isques technologiques ?

si oui, eshl prescrit ou

commune |

| approuve ?

dans une zone de répartition
des eaux ?

un site
classé ?

inscrit

dun monument historique
ou dun site classé au
patimoine  mondial de
UNESCO ?

{Un périmétre de risque a été délimité en application de T'article R111-3 (Annexe n° 13).

Il vaut Plan de prévention des risques :

- Périmétre approuvé le 18 avril 1995 aléa mouvements de terrains liés aux anciennes carriéres
et a la dissolution du gypse.

- Périmeétre prescrit le 23 juillet 2001 aléa mouvements de terrains liés au retrait/gonflement
d'argiles.

~ Le terrain du projet est situé au sein d'unc friche portuaire, qui était antéricurement occupée par des

batiments industricls utilisés pour le stockage des marchandises et matériaux. Plusicurs études de sol

ont ¢t¢ successivement réalisées a la demande de I'aménageur (SEMIP) dans le cadre de la création

de la ZAC : diagnostic initial de pollution des sols réalis¢ par BUREGAP en 2004, étude réalisée par
GEOLIA en mars 2008 (Annexe n°8). Parall¢lement, Nexity a fait réaliser un plan de gestion des sols

en juillet 2012 par le BET FUGRO GEO CONSULTING SA (Annexe n° 9). Ces études ont mis en
¢vidence la présence dans les sols de traces d'hydrocarbures et de métaux lourds & de faibles profondeurs.
Compte tenu de la réalisation d'un parc de stationnement enterré & un niveau de 3,5 m en dessous du terrain.
naturel, occupant la quasi-totalit¢ du terrain, lcs terres impactées seront excavées et évacuées vers les filieres
spécialisées selon leurs degré de pollution, Les terres non cxcavées seront entiérement recouvertes par unc
couverture végétale et ne seront pas accessible aux occupants.

Ces travaux de terrassement scront réalisés sous maitrise d'ocuvre d'un burcau de sol spécialisé en pollutio
des sols et unc analyse des risques résiduels (ARR) sera réalisée en fond de fouilles, permettant de
confirmer I'absence de risques sanitaires pour les futurs occupants du batiment. En cas de risque résiducl,
des ¢tudes complémentaires et des travaux adaptés permettront de prendre toutes les dispositions nécessaires
pour garantir la compatibilité de l'usage des batiments avec I'état dessols.

Eglise Saint Germain 'auxerrois située a environ 450 métres du projet.
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La réalisation d'un seul niveau de parking en sous-sol, d'une profondeur maximale

Le projet ne nécessite aucun prélévement d'eau dans la nappe présente, quelle que soit
la phase de réalisation de I'opération.

Pendant la phase de chantier, les éventuelles venues d'eau en provenance du canal,

a travers la paroi du futur parking seront récupérées au moyen de cunettes et de
systéme appropriés de rejet pour acheminer cette eau vers les réseaux EU.

En tout état de cause, le débit d'exhaure sera trés faible au regard des conclusions du
rapport FUGRO GEQ CONSTRUCTION SA (trés inférieur au seuil déclaratif de la
rubrique 1.1.2.0 de la nomenclature IOTA) (Annexe 9)

de 3.5 meétres par rapport au terrain naturel n'est pas de nature a impacter les ressources
d'eau souterraines qui sont stabilisées & - 12 / -15 métres sous le terrain naturel.

‘est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
‘destructions de la
biodiversité

existante : faune,

| flore, habitats,
continuités
écologiques ?

est-il susceptible

| d'avoir des

| incidences sur les

| zones a sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

naturel

La création d'un parking sur un niveau de sous-sol implique 1'excavation de sillons
de terre de 'ordre de 12 000 m3. Ces terres seront évacuées en décharges agréées,

conformément & la réglementation en usage et aux conclusions du plan de gestion

des sols réalis¢ par FUGRO (Annexe n° 9).

Le terrain se situe sur une ancienne friche portuaire, ne comportant aucune sensibilité
environnementale particuliére.
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‘Commodités |

de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,

| agricoles, forestiers,

maritimes ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

E

- Le terrain est situé dans une zone de dissolution des poches de gypses anteludiens
et dans une zone d'aléas moyens liés au retraits/gonflements des zones argileuses.
Concernant les poches de gypses, le comblement des vides sera réalisé selon les
recommandations générales de l'inspection générale des carriéres (IGC) et prendra
en compte la localisation des zones impactées dans le rapport établi par la société
FUGRO GEO CONSTRUCTION SA. (Annexe 9)

- Le projet prévoit les mesures nécessaires 4 la prise en compte de ces risques. Un
soin particulier sera apporté aux fondations afin d'assurer la stabilité des nouvelles
structures.

Le projet n'engendre pas de risque sanitaire particulier. Une fois le sous-sol

terrassé a une niveau de 3,5 m au dessous du terrain naturel, I'analyse des risques
résiduels (ARR) permettra de confirmer la compatibilit¢ de I'état des sols avec I'usage |
du batiment. L'ARR sera réalisée par un bureau d'études spécialisé en pollution des sols|
En cas de risque résiduel, des études complémentaires et des travaux adaptés permettrort
de prendre toutes les dispositions nécessaires pour garantir la compatibilité de I'usage
des batiments avec I'état des sols.

En ce qui concerne la phase de réalisation des travaux, l'ensemble des impacts générés
par le chantier est pris en compte dans le cadre de la démarche H et E, permettant de
satisfaire aux conditions d'un chantier propre. Les travaux respecteront ainsi

les prescriptions générales de la charte "Chantier propre H&E" développée par
Nexity (Annexe 10)

En ce qui concerne la phase d'exploitation, le projet a été congu de maniére & mettre :
en oeuvre les meilleurs techniques disponibles pour limiter tous les impacts, notamment
sonores.
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|
|
1

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
€émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patimoine
architectural,
culturel,
archéologique et

paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

| Le projet n'engendrera aucun rejet hjdraulique pendant la phase de fonctionnement.

La réalisation des travaux impliquera I'excavation d'un volume d'environ 12 000 m3

" |Ce projet s'inserit dans le cadre de la ZAC du Port de Pantin, pour laquelle les flux de

- Uniquement émission du parking, étant précisé que cette installation n'est pas
soumise a la réglementation sur les ICPE.

- Les batiments respecteront par anticipation la nouvelle réglementation RT 2012
en vue de I'obtention du Label BBC. Cette réglementation impose, notamment, des
contraintes strictes en matiére de déperdition énergétique.

Par ailleurs, pendant la phase de chantier, il convient de rappeler que les travaux
n'impacteront pas la nappe souterraine, compte tenu de la profondeur de celle-ci, située

a- 12 /-15 métres sous le terrain naturel. Dans cette hypothése, ces venues d'eau
provenant exclusivement du canal, seront récupérées au moyen de cunettes et de
systéme appropriés de rejet pour acheminer cette eau vers les réseaux EU. En tout
état de cause, le débit d'exhaure sera trés faible au regard des conclusions du rapport
FUGRO GEO CONSTRUCTION SA (trés inférieur au seuil déclaratif de la rubrique
1.1.2.0 de la nomenclature IOTA) (Annexe 9)

de terres. Celles-ci seront envoyées en filiéres agréées, conformément a la
réglementation en vigueur et aux conclusions du Plan de gestion réalisé par le bureau
FRUGO GEO CONSTRUCTION SA en Juillet 2012 (Annexe 9)

Pour rappel, le projet s'inscrit dans le cadre d'une opération de requalification d'une
friche portuaire. Par ailleurs, la conception du projet prend en compte le respect des
regles de constructibilité établies par le cahier des charges de I'architecte en chef

de la ZAC, ce qui garantit la cohérence du projet avec celui de réhabilitation

des magasins généraux situés a proximité.

Enfin, le projet ne se situe pas dans le cdne de visibilité de 1'église Saint Germain
I'Auxerrois. Toutefois le projet étant situé¢ dans le périmétre des 500 m de celle-ci, il
donnera licu a l'avis de I'A.B.F.

circulations ont déja été analysés dans I'étude d'impact (Annexe n° 9). En complément,
une étude d'accessibilité 4 la ZAC du Port a été réalisée par la société EGIS France, &
la demande de I'aménageur, le 23 mai 2012 (Annexe n°11). Par ailleurs, le batiment
aura un parking dédié pour l'usage des résidents et utilisateurs des commerces/activités.
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Les effets globaux 4 I'échelle de la ZAC relévent de I'étude d'impact de la ZAC. 11 convient de rappeler que celle-ci a été intgralement réactualisée
lors de I'¢laboration du dossier de réalisation de la ZAC, en novembre 2011 (Annexe n° 7). La Ville de Pantin a transmis cette ¢tude d'impact a
l'autorité environnementale par courrier du 28 février 2012.

7. Auto-évaluation (facultatif)

Les impacts du projet font d'ores ct déja I'objet d'une analyse rigourcuse a plusieurs niveaux :
- D'une manicre géncrale, ces impacts ont été analysés dans le cadre global de la ZAC du Port de Pantin. En effet, la création de la ZAC a fait I'objet d'unc étude
d'impact intégralement réactualisée en novembre 2011 dans le cadre du dossier de réalisation de la ZAC, cette dtude d'impact a été transmise 2 l'autorité
environnementale (Annexe 7).
- En ce qui concemne plus particuliérement I'état des sols, celui-ci a été étudié par le biais des différentes études de sol conduites successivement sur le site, d'abord pa
T'aménageur dans Ie cadre du projet d'aménagement des terrains de la ZAC, puis par Nexity dans le cadre de la définition du Plan de gestion des sols.
En 2004 : Etude BURGEAP

2008 : Etude GEOLIA (B&A : Annexe 8)

2012 : Etude FUGRO GEO CONSTRUCTION SA (B&A : Annexe 9
Enfin, une analyse des risques résiducls (ARR) permettra de confirmer la compatibilité de I'état des sols avec I'usage du batiment,
- En ce qui concerne la conception architecturale du projet, celle-ci a ét¢ définie conformément au cahier des charges établi par I'architccte en chef de 1la ZAC du Port,
De surcroit, le projet donnera licu & un avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF). :
- Enfin, tout au long de I'¢laboration du projet, les impacts de celui-ci - aussi bien en phase chantier qu'en phase d'exploitation - font I'objet d'une attention particuliére ._:,‘
en vue de la certification H et E et BBC. A cet égard, le Groupe Nexity a développé différents cahicrs de prescriptions générales dont celui de "Charte de chanticr prop
H&E'™ qui reprend I'ensemble des recommandations H et E (Annexe n®10).
Au final, I'ensemble de ces ¢tudes a permis de constater que le terrain d'assictte du projet ne présentait pas de sensibilité environnementale particuliére (pas de riches:
naturelle, terrain €loigné des premiéres habitations etc.). Au demeurant, le projet s'inscrivant dans le cadre d'une opération de requalification d'une friche portuaire, il
a pour ambition d'améliorer et de revitaliser ce secteur actuellement dégradé, Par ailleurs, le projet a été congu en tenant compte des enjeux identifiés et de maniére a
maitriser 'ensemble des impacts potentiels, aussi bicn en phase chanticr qu'en phase d'expleitation. A cet égard, il convient de rappeler, notamment, que ce projet
respecte Ies certifications H ct E et vise I'obtention du Jabel BBC, dont il résulte des contraintes strictes.

En conclusion, au vu de I'ensemble de ces éléments, il ne nous apparait pas nécessaire que le présent projet fasse I'objet d'une étude d'impact complémentaire,
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/44 000 (Il peut s'agir | x
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3  de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'aufre de le situer dans le
paysage lointain ; i

4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° aj, é° b) et d), 8° 10°, | x
18 28° a) et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 | aériennes datées et compléiées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le mditre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

- Note des caractéristiques générales du projet (annexe n°6)

- Etude d'impact de la ZAC du Port (annexe n°7)

- Etude GEOLIA du 26-05-2008 (annexe n°8)

- Etude Plan de gestion FUGRO GEOCONSULTING SA (annexe n®9)

- Prescriptions générales "Charte chantier propre H&E" NEXITY (annexe n°10)
- Etude de circulation "carrefour a feux" EGIS FRANCE (annexe n°11)

- Réglement graphique PLU (annexe n°12)

- Dossier d'information sur les risques naturels et technologiques (annexe n°13)

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur 'exactitude des renseignements ci-dessus ¢

fﬂam'}, le De le, A alfgm@m 2012

Fait a

Signature
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Etude d’impact

SECTEUR DE LA ZAC DU PORT A PANTIN Dosser decrétion
PLAN DE SITUATION

Plan de situation
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Repérage Photos sur Site Lot 3 PANTIN ZAC DU PORT
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Légende : 1 Vue depuis I'Eglise
2 Vue c6té Nord
3 Vue angle Nord Ouest
4 Vue angle Nord Est
5 Vue angle Sud Ouest
6 Vue angle Sud Est



1. Vue depuis I'église de Pantin




2. Vue coté Nord du Lot 3




3. Vue angle Nord Ouest du Lot 3




4. Vue angle Nord Est du Lot 3




5. Vue angle Sud Ouest du Lot 3




6. Vue angle Sud Est du Lot 3
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Annexe 5 : Plans des abords du Projet
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