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CE 1. Infifulé du projet
g&s
= E\OCunstrumFun d'un projet terfiaire (Lot A) d'enviren 12 500 m® SDP répartis sur deux hitiments, sur la commune de
P | SChamps-sur-Mame (77), Ce projet constitue la premiére phase d’un projet global de 25 000 m® SDP de bureaux.
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3 Rubsique(s) applicable{s) du tobleou des sewls el crilkéres onnexe o MNorbole B, 122-2 du code de I'environneman el

dimensonnemant conespondant du projet

N de wbngee ef sous whigue Cornncierivigues do prejet ov segord des sevils of origres de s rukvigue
36 Travaux de construction réalisés en une ou plusieurs phases, d'une

surface de plancher comprise entre 10 000 m? et 40 000 m2.

e
Doivent &fre annexses au présent foomuiowe joa piéces énoncées i i rubsiows B 1
4." Naotwe du projet

Sur un terrain sis angle Avenue Ampére — Rue Nelson Mandela 8 Champs-sur-Marne (77) d’une surface de

5 620 m? pour la premiére phase du projet, et d’'une superficie totale de 10 934 m? (références cadastrales
AE 122p et AE 123p}:

¢+ Construction d’'un ensemble immaobilier tertiaire d'environ 12 500 m? SDP et d’environ 166 places de
stationnement répondant aux standards de bureaux internationaux, dans le respect de la RT 2012,
dans le cadre d'une démarche H.Q.E. Un soin particulier sera apporté au projet paysager {espaces
extérieurs), partie intégrante du programme afin de garantir la continuité du paysage et de la
biodiversité existante.

Ce programme g'inscrit dans un projet tertiaire plus global d’'une superficie totale de 25 000 m? SDP
et 330 places de statiocnnement environ.
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4.2 Objectis du projet

Le projet s'inscrit dans le développement de la ZAC de la Haute Maison dont TEPAMARNE est 'aménageur.
L'objectif de ce projet est d'apporter une offre tertiaire significative &4 la Cité Descartes afin de répondre aux
demandes des grands utilisateurs.

La proximité immédiate de la station Noisy-Champs (RER A), et & moyen terme d'une des stations du Grand
Paris, fait de ce site un endroit stratégique pour un développement d'activité économique tertiaire.

4.3 Décrivez sommanernent le projel
431 dons sa phase de realisaion

Les travaux sont prévus pour une durée prévisionnelle de 20 mois pour la premigre phase et de 24 mois pour la
totalité du projet dans le cas ol les deux phases seraient concomitantes.

i1 3.2 dons so phase d'esplodaion

Le projet permettra d’accueillir une ou plusieurs entreprises pouvant regrouper jusqu'a environ 1 000 postes de
travail pour chacune des deux phases.

Le plan d'aménagement de zone (PAZ) sera pleinement respecté en terme de nombre de places de
stationnement.
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4.47 A& qualie(s) procédwea(sj admenisirative(s) dauicrsation e prajet a-1-it &l ou sena-i-i soumis ¥
io decizion de rouvionfe agrrimstoive de V'Elat compéefente en maltée d'ervironnernsnt dewa ire jomte i)

dovnes) d ouvtonsafionis)

Autorisation d'utilisation ou d'occupation des sols (Permis de Construire).

4.4 ¥ Mréciser ici poor guelle procedore d'potorsation ce formmiudore el rennpl

4.5 Dinnensions et & oy proget ef psseedie) de Popé - préciser les uniés de masure yiisées
Grondews coraciénsfiques Yalew
*  Surfaces baties Enviren 12 500 m? de SDP,
+ Nombre de places de parkings Environ 166 places.
«  Surface parcelle 5620 m?
d & localiscton du projet
Adresse ef commune{s) o o . % B A “ ‘ B EASAY -
d'em Coordonnées géogrophigues’ long 2 " 34'54°3 1ot 487504270
Powr les rubogoes. ¥ a). 4% o) of d). 8% 10°, 187, 287 gl e ). 327, 41" ef 42 -
Angle Avenue Ampére — Rue . _ —— .
Nelson Mandela Point de depodt lomg. __"__"__"_ tad__*__"__"_
77420 CHAMPS SUR MARNE ol lorg_ "t dEL T
Coammunes Frovernsees

4.7 Yagi-il d'une moddication/exiensicn divme miodofion ov dvn svwveoge axsiont? Ow D
47,1 5 oui, cetle insiolighon ov cet ovvrage o-i-d foit Yobjet dune élude dimpoct 7 Ow D Nan
£7.2 5i oul, & goelle date o-i-i éié auloriss ?

ou X Mon [

4 B le proiet sinset-2 dans un progromme de fravaus: 7
$i o, de queds prajefs se COME2se e progrowrmne ¥

Le pregramme est composé de 2 projets tertiaires d’'une surface respective d’environ 12 500 m? SDPb soit au total
25 000 m? SDP. (Un dossier d'étude d'impact au cas par cas est déposé concomitamment pour la 2°™ phase du

projet).

! Four loute-rner, vor nplige explicative
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5 Sensibiilé environnementaie de lo zone dimplaniation envisogée

5.1 Decupafion des sois
Guet st 'vsoge aclvel des sols sur le bev de voie projet ?

s L[e site actuel est libre de toute construction et occupation

» La parcelle se situe dans le périmétre de la ZAC de la Haute Maison

Exsie--l un ou plusiews dozumenis o wrbanBme isnzemble des dooumEniz olursansme . E D
concemes] régiementant FoCoupation des st surie baufirace de vofve projet © Oud Mon

%1 oul miftule ef sate Le terrain est soumis au plan d’aménagement de zone (PAZ) de la ZAC de la Haute
d'approbouton : Maison approuvé par arrété préfectoral n°75/MELATT/369 du 15 décembre 1986. Ce
Précze? ie oules PAZ est en cours de modification. L'approbation de cette derniére devrait intervenir
réglemzsni appicabies & dans le courant du 1% trimestre 2013.
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& Caorocténshigques de Nimpoct polentel du proget wr l'envronnement ef lo sanlé humaine
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4 2 Les mcidences du projet ilenfifées av & 1 sunt-eles suscaplibles &'ébe cumulées aves d'ovives projels conmes ?
L E Non D £ oui, decrvez lesogrelas

Les incidences de la premiére phase du programme seront cumulées avec la deuxiéme phase de celui-ci.

4.3 Les incidences dw peyjet idenifees ow 4. ) som-slles syscepibies dovol des effels de nofure Fansironfiére ?
ow Ld  son [x] 3icui decnvez eemuels

40 regard du Yorruimire rempll srtmezvous ool et ndcessore oue woive proed frese [ ohiet gune $ude dirspoact ou
aqu’i dewalt en Sve gspense T Erplnuer pourguot

Le projet prévu ne semble pas nécessiter une étude d'impact pour les raisons suivantes :

s |l s’agit d"un projet tertiaire situé dans une ZAC dotée d'un PAZ approuvé et ayant elle-méme fait I'objet
d’une étude d'impact en 2009 (que nous vous joignons en annexe) a 'occasion de la modification du
dossier de sa création.

e L’envircnnement immédiat du site fait preuve d'une urbanisation affirmée et le projet ne fera que
confirmer ce caractére,

s Le projet sera étalé sur une large parcelle ainsi le projet sera aéré et comprendra de nombreux espaces
verts {ceeur d'flot largement paysager avec préservation de la pleine terre).

= Tous les efforts seront faits pour conserver la biodiversité existante (conservation des arbres
remarquables notamment)

» Le projet s'inscrira dans une démarche environnementale avec le respect de la RT 2012, et des normes
HQE.
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ANNEXE 2
Liberté » Egalité « Frarerulsé —_—

REPUBLIQUE FRANGAISE
Ministére chargé

Plan de situation
de l'environnement

N® 1734702
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E .. ANNEXE 3

Liberté » Egaiité » Frarernité
REPUBLIGUE FRANCAISE

Ministére chargé
de l'environnement

Photos du site NO 1473402

Vue depuis I'avenus Ampére

Vue depuis la rue pietonne



! .. ANNEXE 3 (suite) @

Liberté » Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

s Photos de I’environnement proche NO 1473402
niniztdre chorge

de renvironnament

L

Rue Nelson Mandel Avenue Ampére

Boulevard Archiméde (immeuble voisin)



!, .. ANNEXE 4 @
Libersd » Egalisé » Fravernité —_—

REPUBLIQUE FRANGAISE =
Ministére chargé Plan Masse du Projet N° 14734700

de l'environnement global

1¢' phase du
projet




Ef -. ANNEXE 5 @

Libereé + Bgalité « Fraternité

HEPUBLIQUE FRANCHISE Plan des abords du projet N° 1473402
Ministére chargé
de l'environnement Etats existants

Immeubles résidentiels avec
commerces en rez-de-chaussée

Terrain voisin libre de toute
occupation

Vue du rond-point Immeuble limitrophe tertiaire Avenue Nelson Mandela



