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® 1. intitudé du peojet
LS
= & Lonstruction d'un projet tertiaire (Lot B) d'environ 12 500 m* S0P répartis sur deux babiments, sur la commune de
>o< OChamps-sur-Marne (77), Ce projet constitue |a deuxiéme phase d'un projet global de 25 000 m® SDP de buraausx,
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36 Travaux de construction réalisés en une ou plusieurs phases, d'une
surface de plancher comprise entre 10 000 m? et 40 000 m?
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4.7 Ra¥ure du preed

Sur un terrain sis angle Avenue Ampére — Rue Nelson Mandela & Champs-sur-Marne (77) d’'une surface de 5 314
m?Z pour la deuxiéme phase du projet, et d'une superficie totale de 10 934 m? (références cadastrales AE 122p et AE
123p):

e Construction d'un ensemble immobilier tertiaire d’environ 12 500 m? SDP et d'environ 166 places de
stationnement répondant aux standards de bureaux internationaux, dans le respect de la RT 2012, dans le
cadre d'une démarche H.Q.E. Un soin particulier sera apporté au projet paysager (espaces extérieurs),
partie intégrante du programme afin de garantir la continuité du paysage et de la biodiversité existante.

Ce programme g'inscrit dans un projet tertiaire plus global d'une superficie totale de 25 000 m* SDP et 330
places de stationnement environ.
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4.2 Objechis du peojet

Le projet s'inscrit dans le développement de la ZAC de la Haute Maison dont FTEPAMARNE est 'aménageur.
L'objectif de ce projet est d'apporter une offre tertiaire significative a la Cité Descartes afin de répondre aux
demandes des grands utilisateurs.

La proximité immédiate de la station Noisy-Champs (RER A), et 2 moyen terme d’'une des stations du Grand
Paris, fait de ce site un endroit stratégique pour un développement d’activité économique tertiaire.
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Les travaux sont prévus pour une durée prévisionnelle de 20 mois pour chacune des phases ou de 24 mois pour la
totalité du projet dans le cas ol les deux phases seraient concomitantes.

&3 2 dams o phose d'explodaton
Le projet permettra d’accueillir une ou plusieurs entreprises pouvant regrouper jusqu'a environ 1 000 postes de
travail pour chacune des deux phases.

Le plan d'aménagement de zone (PAZ) sera pleinement respecté en terme de nombre de places de
stationnement.

L i0i TP PE-1F O & lonvier 1978 reigtive 8 Urdomnotique, ou iorens et oux oetés soppligue ous Oornées TDMInoives pordes dors oe ormulgie
Hle prngntt L dinit S oeods €1 oe rectlicoion pout 085 GUReESs uprls Or sendipe desngione
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Autorisation d'utilisation ou d'occupation des sols (Permis de Construire).
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4.5 Dienensions 2f kg, iy prosetad superficie giohaobe
Crondews oowaciensligues Woileur
s Surfaces baties Environ 12 500 m? de SDP.
= Nombre de places de parkings Environ 166 places.
*  Surface parcelle 5314 m?
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Le programme est composé de 2 projets tertiaires d'une surface respective d’environ 12 500 m? SDP, soit au total
25 000 m2 SDP. {Un dossier d’étude d’impact au cas par cas est déposé concomitamment pour la 1°™ phase du

projet).
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5. Sonsbiiis T e i = —

5.3 Ooccupation des sols
Guei est I'vsage actuel des sols sur be bew de voire projef 7

+ |e site actuel est libre de toute construction et occupation

* La parcelle se situe dans le périmétre de la ZAC de la Haute Maison

Eratetf Un ou plusews doourents o uicarime jerseerbie Sed dosuments dubonsme - [x] |
sonsemeés) réglemerient roooupation des soi sus e Tayfeee de votre proet § Oui Son

3 ou), ntfue ef dare Le terrain est soumis au plan d’aménagement de zone (PAZ) de la ZAC de la Haute
sopproboton Maison approuvé par arrété préfectoral n°75/MELATT/369 du 15 décembre 1986. Ce
Tias ser e owber PAZ est en cours de modification. L’approbation de cette demiére devrait intervenir
réglemerns appicaoie: dans le courant du 1% frimestre 2013,
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La ville de Champs-sur-Marne est couverte par un plan de prévention des
risques :

- un PPRN prescrit ; inondation et sécheresse

- un PPRN approuvé : inondation
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4.2 Les incidences du projet idenifiées ov 2 1 sont-wlles suscepiibies d'&re cumvlées avec d'avites projels conmus 7
Okt Hom D 5 oan decmver ieamuelies

Les incidences de la deuxiéme phase du programme seront cumulées avec la premiére phase de celui-¢i.

.3 Les moidences du projet Weniliees aw 4, 1 soni-elles suscecibles d'ovor des effels de nofure ronshonfidre 7
ow L won {x] 2ou decrvez ssausi
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Le projet prévu ne semble pas nécessiter une étude d'impact pour les raisons suivantes :

e Il s’agit d’un projet tertiaire situé dans une ZAC dotée d’'un PAZ approuvé et ayant elle-méme fait I'objet

d’'une étude d'impact en 2009 {que nous vous joignons en annexe) & l'occasion de la modification du
dossier de sa création.

+ L'environnement immédiat du site fait preuve d'une urbanisation affirmée et le projet ne fera que
confirmer ce caractére.

s Le projet sera étalé sur une large parcelle ainsi le projet sera aéré et comprendra de nombreux espaces
verts (coeur d'Tlot largement paysager avec préservation de la pleine terre).

» Tous les efforts seront faits pour conserver la biodiversité existante (conservation des arbres
remarquables notamment)

« Le projet s'inscrira dans une démarche environnementale avec le respect de la RT 2012, et des normes
HQE.
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Libersé » Bgalid « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

NMinistgre chargeé
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Angle Avenue Ampére
Rue Nelson Mandela

CHAMPS SUR MARNE

ANNEXE 2 @
Plan de situation N® 14734702
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E, .- ANNEXE 3 @

Liberté » Bgalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE .
TURLIQES RANGA Photos du site Ne 1473402
Kiristére chargé
ce lenvironnement

Vue depuis 'avenue Ampére

Vue depuis la rue piétonne



E B ANNEXE 3 (suie

Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE
tAinistére chorgé

de lenvironnement

Photos de I’environnement proche N© 14734702

Rue Nelson Mandel Avenue Ampéra

Boulevard Archiméde (immeuble voisin)
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2tme phase du
projet
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Liberié + Egalité + Frarernité

E .. ANNEXE 5 @

REPUBLIQUE FRANGAISE

Ministére chargé
de l'environnement

Plan des abords du projet N® 14734702

Etats existants

Immeubles résidentiels de la
4 rue Nelson Mandela

Immeubles résidentiels avec
commerces en rez-de-chaussée

Terrain voisin libre de toute
occupation

Vue du rond-point Immeuble limitrophe tertiaire Avenue Nelson Mandela



