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, Demande d'examen au cas par cas préalable @
> a la réalisation d’une étude d’ impact
Liberté = Egalité « Fraternité I , . N® 14734%02
REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement

Minisfen_e chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

05/03/,20:!'3 F01113P0047

1. Intitule du projet |

Démolition des bitiments existants( Centre Techniques Municipal de la ville de Cormeilles
en Parisis) et constructicn d'un ensemble immobilier de 196 logements

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du petitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale PITCH PROMOTON SA

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitee & representer la personne morale

RCS / SIRET 422 989 715 00061 Forme juridique

RODOLPHE L'HOTELLIER

Joignez a votre demande 'annexe obligatoire n°1

3. Rubnque(s) applicable(s) dul tahleau des seuvils et cniéres annexé a llarticle R 122-2 duicode de I envuonnemeni et

N° de ruhnque et $Sous rubrique Caracterlshques du prOJei au regard des seuffs et cnferes de la rubrique

, Surface plancher créée = 13 380m?
Rubrique n°3é6 )
Cette surface comprise entre 10 000m:2 et 40 000m?

impligue une étude au cas par cas.

4, purucierlsﬁques générales du projet
Doweni élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Démolition des bAtiments existants( Services Techniques de la ville de Cormeilles en
Parisis) et construction d'un ensemble immobilier de 196 logements ainsi que 276 places
de stationnement réparties entre le RDC et un niveau de sous sol

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformaticque, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet est la création de 196 logements en lieu et place de 1'actuel
centre des services techniques de la ville de CORMEILLES EN PARISIS.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le projet consiste en la réalisation, en deux phases, d’'un ensemble immobilier & usage de
logements en accession a4 la propriété et de logements sociaux en démembrement

Le projet sera élaboré conformément aux recommandations du cahier de prescriptiong
architecturales, urbaines, paysagdress et environnementales de la ville.

Il sera certifié « NF Logement » et visera le niveau de performance énergétique BBC - RT
2012.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Ensemble immobilier a usage de logements

Phase 1

Maison individuelle 18
Collectif 61
Social (PERL) 45
Parking 144
Phase 2

Maison individuelle 3
Collectif 69
Social 0
Parking 132

2/10



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il é1é ou sera-1-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compefente en matiere d'environnement devra élre jointe aufx)
dossier(s) d'autorisation(s).

le projet sera soumis & un permis de construire valant division pcur les deux tranches.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Déclaration au titre de la loi sur 1'eau.
4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Assietﬁerfcnciére‘ 7 - 7 - 7 7 - 7 7
Surface Plancher créée 13 380
Logements: 196
Collectifs 130
Maisons individuelles 21
Sociaux (23%), demande de la mairie : 43 lgt mini 45
Parking

275

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s) 5 - : 1 48 57 43,27 2 0 1210000
d'implantation ;oordon_rjl.e? gepgrﬁpﬁque; "Lor}c_;._i_ e i e | Lak, 4 R 2w QUWOO

Rue Danton Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18° 28° a) et b). 32°; 41° et 42° :

Rue Jean Bart Point de départ : long. __ °__ ' ' bt __°__ ' "
Rue du Travers des Peint d'arrivée : fong.®.. 5.0 ek ¥ e om
Champs Guillaume
95240 CORMEILLES - Comrnunes fraversées :
EN PARISIS
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non X
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non &
4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il é1é qutorisé ?
X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oui Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est 'vsage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Centre Technique Municipal de la ville de Cormeilles en Parisis

Existe-til un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme ety X N

concernes) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de voire projet 2 H ol

SII oul, énhtulg et date PLU

d'approbafion : P o o = i -

Précisez le oy les Lancé en mars 2009, le PLU a été approuve en conseil municipal le 7
reglements applicables & janvier 2013 et rendu exécutoire le 17 février 2013

lo zone du projet Le projet se trouve dang la zcne UAb

Pour les rubriques 33° @ 37°, le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une evaluation

: Oui Non
environnementale ? ¥

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens ufiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
http.//www.developpement-durable.gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologigue,
faunistique et florisfique de
tyoe | ou Il (ZNIEFF) ou
couverte par un arété de i
protection de biotope ? i

en zone de montagne ? X

sur le temritoire d'une ‘X |
commune littorale ?

dans un parc national, un

parc naturel marn, une

réserve naturelle (régionale P X
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

sur un ferritoire couvert par f i
un plan de prévention du ‘
bruit, arété ou le cos . X
echeant, en COurs ‘
d'élaboration ?
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dans une aire de mise en

valeur de I'architeciure et
du patrimoine ou une zone X
de protection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?
i
dans une zone !
humide ayant  fait l'objet gl g
d'une délimitation ?
dans  une  commune | T T -
couverte par un plan de
prévention des risques )
naturels prévisibles ou par un En attente des documents d'urbanismes
plan de prévention des |
risques technologiques ?
si oui, estil prescrit ou
approuvé ? S . S N SO
|
: | Le diagnostic environnemental est en cour.
dans un site ou sur des sols |
pollués ? ’
|
|
dans une zone de répartifion = |
des equx ? |
|
dans un pérmeétre de i en attente diagnostic environnement
protection rapprochee d'un j
captage d'eau destiné a [
I'alimentation humaine ?
: |
dans un site  inscrit ou %) |
classé 7
|
Le projet se situe-t-il, dans ou ; .
3 g By ¢ Non Lequel et a quelle distance ?
a proximité : = { a dueliecis
d’un site Natura 2000 ? X
d'un monument historique
ou dun site classé au %
patrimoine  mondial de
I'UNESCO 7
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du prcuei sur I'environnement ef la sante humaine

6.11le prolet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant

Domaines de I'environnement :

Oui

Non |

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement [’ impact potentiel

Ressources

Milieu
naturel

engendre-1-il des
prelevements
deau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des

modifications
previsibles des
masses d'ecu
souterraines ?

est-il excédentaire

en matériaux ?

est-il deficitaire en

matériaux ?

Si oui, utilise--il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-

sol ?

d'entrainer des

me's‘r—i! éﬁscépﬂbfe s

perturbations, des
dégradations, des
desfructions de la

biodiversite

existante : faune,

flore, habitats,
continuités
ec.olog%ques ?
est-il suscephble
d'avoir des

incidences sur les
zones & sensibilité

par’ncullefe

énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?
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Engendre-t-il la ﬁ
consommation

d'espaces naturels, | '
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemé par |
des risques
technologiques ?

Risques e :
Zf Est-il concerné par !
L des risques naturels ?
nuisances

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par
des risques { L]
sanitaires ?

Commodités .
de !
voisinage  Est-il source de |
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances '
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par | !
des nuisances i
olfactives ?

Engendre-til des |
vibrations ? ’

Est-il concemné par |
des vibrations ? |
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Engendre-t-il des %
émissions lumineuses ?

Est-il concemné par '
des émissions ‘ X |
lumineuses ? ‘ |

Engendre-i-il des |
rejets polluants dans X
I'aiir ?

I
Engendre-t-il des | | Rejets EU EP dans les réseaux communaux
rejets hydrauliques ? |
Poliutions X
Si oui, dans quel |
milieu ?

Engendre-til la | ‘
production .
d'effluents ou de [ = |
dechets non [
dangereux, inertes, ‘
dangereux ?

Est-il susceptible de ! i
porter atteinfe au | !

patrimoine | | 1
architectural, ’

culturel, ; , ‘
archéologique et |

paysager ? 1 \

Patrimoine / i

Cadre de radimliy, Had o i

vie / - |
Population |

Engendre-t-il des | . |
modifications sur les i

activités humaines | |

(agriculture, |

sylviculture, | ‘ 1
urbanisme / |

aménagements) ?
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'autres projets connus ?

Ovui Non * Sioul, décrivez lesquelles -

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles suscepiibles d'avoir des effets de nature iransfrontiere ?

X 3 hglae L
Oui Non Si oul, decrivez lesquels :

¥. Auto-évaluafion|(facultatif)

Au regard du formulaire rernpli. estimez-vous qu'il est nécessaire que voire projet fasse I'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispense ? Expliquez pourquol.

Au regard du formulaire rempli, nous estimons que notre projet peut étre dispensé d'une
étude d'impact.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maiftre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1 /64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

' Au minimum..z photographies ciuféés de Id zone c-:!'im'plldnfaﬂ'bn.' dvéc une Iocaiisdﬁdn caﬁogrdphic:iue 'des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'aufre de le situer dans le |
' paysage lointain ; L S
4 Un plan du projet cu, pour les fravaux, ouvrages ou ameénagements visés aux rubriques 5° ), 6° b) et dj, 85, 10° '
18° 28°a) et b), 32°, 41° et 42° un projet de trace ou une enveloppe de trace

' Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18°, 28° a) et b),
32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 | cériennes datées el complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants qinsi que les canaux, plans
| d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le meiitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au present formulaire d'evaluation, ainsi que les
narfies auxquelies elles se rattachent

Objef

Je certfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus %

Fait & PARIS le, 04/03/13

— ] SRR a2
{

Signature

g
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PHOTOS DU TERRAIN VU DE PRES




PLAN DE MASSE INDICATIF

Echelle : 1/600¢




