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E :. Demande d'examen al c&s parcas préalable @
> d la réalisation d'une étude d'impact
Liberté « Egalité » Fraternité . . o ”
REPURIONE TRANCAISE Atficle R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402

Ministen e chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir celte demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration

e réception Dossier complet le N® d'enregistrernent
06/0372618 FO1113P0049

‘ ‘ 1. Intitulé du projet

Construction d'un immeuble de 140 logements avec commerces et services en rez-de-chaussée

dans la ZAC "des Studios et des Congrés" a CHESSY (77700)

2. Ideﬁﬁﬂcaﬁon du maiire d'ouviage ou du péfitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale EIFFAGE Immobilier Ile-de-France
Nom, prénom et gudlite de la personne
habilitee & représenter la personne morale
RCS/SIRET 14 18 19 |12 14 14 11483 110,002 5] Forme juridique SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE

Fabienne BUNOD Directeur opérationnel

Joignez a voire demande I'annexe obligafoire n°1

3. Rubrique(s} dpplicable(s) du tableau des seunls et cnteres danhexe al uﬂlcle R 122-2 du cade de llenvironnement et

N° de rubrique et sous rubrigue Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

Constructions soumises a permis de construire,
36° sur le territoire de la commune de Chessy (77700),
créant une SDP d'environ 10 510 m2.

, ‘ 4! Caractéristiques générales du projet ‘
Doivent ei‘re annexées au présem‘ formulaire les pieces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet

Opération se développant sur un terrain d'une superficie de 5 955 m2,

se composant de 138 logements collectifs et 2 maisons individuelles.

Le programme représente une SDP d'environ 9 900 m? et de 610 m2 SDP environ
de commerces/ services en rez-de-chaussée.

Deux niveaux de sous-sol comportant au total environ 280 places de

parkings sont prévus.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modiifiée relative & linformafique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Obijectifs du projet

Le projet s'inscrit dans le cadre du développement de la ZAC "des Studios

et des Congrés", dans le secteur IV de la ville nouvelle de Marne-la-Vallée,
développé par l'Etablissement Public d'Aménagement de la ville nouvelle de
Marne-la-Vallée. Ce projet permet d'améliorer l'offre du parcours résidentiel
proposé avec la création de ce programme d'habitat résidentiel.

Il s'inscrit dans 1l'objectif du développement urbain de la Ville Nouvelle,
sur le secteur Val d'Europe qui prévoit l'accueil de populations nouvelles.
Afin de répondre aux besoins de ce nouveau quartier,le projet prévoit
l'implantation de commerces et services de proximité en pied d'immeuble.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réadlisation

Le démarrage des travaux est prévu en octobre 2014,
La phase de construction suivra pour une date de livraison aux

acquéreurs prévue en juin 2016.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet qui se développera sur un terrain d'une superficie de 5 955 m? se
compose de 138 logements collectifs et 2 maisons individuelles et représente
une SPD d'environ 9 900 m2? et de 610 m? SDP environ de commerce en rez-de-chaussée.
Il prévoit deux niveaux de sous-sol comportant 280 places de stationnement
environ(dont le nombre de places handicapés réglementaire, et le nombre de places
pourvues de prises de recharge des véhicules électriques réglementaire).
L'accés des véhicules se fera sur la rue intérieure du quartier (dans la portion
paralléle & 1l'avenue Hergé).
Deux passages, l'un au nord du lot et l'autre au sud-est, assureront une liaison
piétonniére du site depuis 1'Avenue Hergé vers la rue intérieure du quartier qui

longera le projet au nord.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La decision de P'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe aufx)

dossier(s) d'autorisation(s).

Demande de permis de construire

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Demande de permis de construire

45 Dlmensions et curacfenshqueas du projet et supetficie globule (ossieﬂe) de l'opération - précuser les undes de mesure ulilisées

Grundeurs caradeushques

Valeur

Superfizie du terrain
SDP Logements

SDP Commerces / Services
Hauteur en traitement angle entre avenue Hergé et Rue Ariane
Hauteur sur l'avenue Hergé

Hauteur sur le prolongement de 1'Avenue d'Ariane

Hauteur sur la rue intérieur du Quartier

5 955 m?
9 900 m? environ
610 m? environ
R+6 / R+7
R+4+r (r=retrait de 1,20 m
R+3+r / R+4

R+2 a R+3+r

1

4.6 Locahsaﬂon du projei

Adresse et commune(s)

4 & . 246 21" E Bobl 27" N
d'mplarion EE RN | oo 2°46° 21" E |1a148°51 27 N |
LOT AF4Al Pour les rubriques 5° @), 6° b) ef d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° e} 42°:
Point de départ : Long. " lat__° " "__
Adresse : :
_ Point d'amivée : Long. PO R . | . Y N
Avenue Hergé
77 700 CHESSY | Communes fraversees : !
4.7 S'agit-il d'une madification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Qui Non X
4.7.1 5i oui, cefte installalion ou cet cuvrage a-t-il fait Fobjet d'une élude dimpact 7 Oui Non
4.7.2 Si oul, a quelle date a-t-il é1é autorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oui Non X

Si ovi, de quels projets se compaose le programme ?

' Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5| Sensibilité environnementale de la Zone d'implanfﬁﬁon envisagée

5.1 Occupation des sals
Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Friche herbacée (Ancien champ cultivé)

X

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme
concernes) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/frace de votre projet ?

PIG arrété le 15/09/2010
Sioui, intitule et date OIN Val d'Eurcpe décret 87-192 portant création d’une agglomération nouvelle dans le
d'approbation : secteur IV de la ville nouvelle de Marne-la-Vallée
Précisez le ou les PLU de la commune CHESSY approuvé le 7 juillet 2005, ayant fait l'objet de:
A 3 Vo - 3 modifications : le 12 juillet 2007, 10 septembre 2009 et 29 mars 2012 ;
reglements apphcobeso - 4 révisions simplifiées : n°l et n°2 le 11 décembre 2008, n°3 le 10 septembre 2009
la zone du projet et n°4 le 3 février 2011.

Révigion totale du PLU en cours et révision simplifiée n°5 en cours.

Réglement du PLU applicable 3 la zone du projet : Zone AUZsc3, sous-secteur AUZsc3la.

Le projet est dans la ZAC des Studios et Congrés approuvée par le préfet le 27 juin

1994 dont le PAZ a été modifié par le préfet le 20 juillet 1999.

Modifications du dossier de création et du dossier de réalisation de la ZAC en cours.
Pour les rubriques 33 & 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation Oui N X
envircnnementale ? M e

QOui Non

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le takieau suivant, par tous moyens utiles, notamment a oartir des informations disponibles sur le site internet
hitp://www.developoement-durable aouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-f-il : ' Oui | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle |
d'intérét ecologigue, |

faunistigue et floristique de | ] X
type | ou W (ZNIEFF) ou |
couverte par un arnété de |
pretection de biotope ? ‘
en zone de montagne ? Ol X

O il

sur  le  terifoire  dune [] | X
corinmune litforale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, une |
réserve naturelle (tégionale  [] X
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

Le projet est situé dans le département de Seine-et-Marne dont
le projet de plan de prévention du bruit dans 1’'environnement

sur un ferritoire couvert par |

un plan de prevention du B T X Aol ; e =
bruit, anété ou le cas | (X [—_—‘ a été mis a la disposition du public du 06 juin au 06 aofit 2012
échédm‘ o cours | faisant suite suite & la cartographie du bruit arrétée par

d'élaboration ?

| le préfet en 2010. J
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dans une aire de mise en
valeur de l'architecture et
du patrimoine ou une zonhe |
de protection du patrimoine |
architectural, ubain et
paysager ? !

zone |
l'objet |

dans une
humide ayant  fait
d'une delimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prevention des risques
naturels previsibles ou par un
plan de prévention des;

risques techriologiques ?
si oul, estil ou
_cpprouve ?.

prescrit

dans un site ou sur des sals .
pollués ? '

dans une zone de répartition |
des equx ?

Ll

- PPRn Inondation de la vallée de la Marne
d’'Isles-les-Villenoy & Saint-Thibault-des-Vignes,
approuvé par arrété préfectoral 09 SEPR/DDEA

n° 605 du 27 novembre 2009)approuvé le 27/11/20009.

dans un pérméfre  de .
pretection rapprochiée dun
captage deoau desting a
I'alimentation humaine ?

dans un site  inscrit

classé ?

ou |

]

O

Le projet se situe-t-il, dans ou |
a proximité :

; Qui

Non :

Lequel et a quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique |
ou dun site classe au
patimoine  mondial  de
'UNESCO ? ;
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é. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur Fenvironnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé esl-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

| .
Domaines de l'environnement : Oui | Non | S 3 .
: Appréciez sommairement l'impact potenfiel

engendre-i-il des
prélévements O | X
d'eau ?

impliquera-il des
. drasinages / ou des
' maodifications s
prévisivles des O | X
meaisses d'equ
soutenraines ?

Ressources —- -~ e - T T e e
' Excavation de terres pour la réalisation des
i niveaux de sgtationnements enterrés et la
iesi—ilexcédenfoire X | O | réalisation des fondations.
| en matériaux ? '
|
|
. est-il déficitaire en
matéraux ? Le projet utilise de fagon indirecte les
2 (el B ; ressources naturelles du sol ou du sous-sol
Si cui, utilise-t-il les X | O o _ " .
ressources naturelies par les matériaux de construction nécessaires,
 du sof ou du sous- constitués d'élements extraits(gypse, ciment,
isol ? ; ;
| argile, sable, gravillons...).
|
ERISEPTRP Fainl S e E _
Milieu | estil susceptible
naturel | d'entrainer des

perturbations, des
i gé%rcd?ﬁon(sj, dles
, destructions de la
' biodiversité O
' existante : faune,
 flore, habitats,
{ confinuités
ecologiques ?
| estil susceptible L] | X
i d'avoir des
incidences sur les
1 zones a sensibilité
| particuliére
| enumérées au 5.2 du
| present formulaire ?
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 Engendre-til la

' consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
; marifimes ?

| Est-il concerne par
| des risques
] technologiques ?

Risques
et
nuisances

Est-il concemé par
des risques naturels ?

s

i Engendre-*-il des
risques sanifaires ?

| Est-il concemné par
| des risgues
| sanitaires 7

.

Commaodités

- En période de chantier, les nuisances sonores

vibrations ?

' Est-il concerné par
, des vibrations ?

I s i ; .
de i L seront limitées par la mise en place d'un chantier
voisinage | Estil source de . lvert

| bruit ? X 2 . o

i I- En période d'exploitation les véhicules entrants

| BEst-il concerné pai let sortants des parkings seront sources de bruit.

| : o

:desnumcnces A ‘Toutefois les transports en commun disponibles &

| sonores ? proximité (RER, futur TCSP) permettront de limiter

; 'les déplacements automobiles des habitants.

] | N

: Engendre-i-il des '

| odeurs ? ]

| Est-il concernée pai

! des nuisances O &

| olfactives ?

I |

| : |

. Engendre-t-il des X

710



i Engendre-t-il des
| émissions lumineuses ?

Est-il concemneé par
des émissions
 lumineuses ?
I

[ ]

=

>

 Engendre-Hil des
i rejets polluants dans
'air ?

Engendre-t-il des

rejels hydrauliques ?
Pollutions

Si oui, dans quel

milisu ?

| Engendre-t-il la

i production

| d'effluents ou de

| déchets non

| dangereux, inertes,
| dangereux ?

i Est-il susceptible de
porter atteinte au

i patrimoine

| architectural,

i culturel,

' archéologigue et
paysager ?

Patrimoine /
Cadre de |

|

>

vie /

Population
Engendre-t-il dles
| modifications sur les
i activites humaines
! (agriculture,
' sylviculture,
! urbanisme /
 aménagements) ?

X
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets connus ?

X

Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 soni-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Qui Non Sioul. décrivez lesquels :

7. Auto-évatuation (fdcultafif) | | AR

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'll est nécessaire que votre projet fasse Iebjet dune étude dimpact ou
qu'il devrait en étre dispense ? Expliquez pourquol.

Le contexte et la nature du projet nous permettent d’estimer que le projet ne devrait pas
faire l1’objet d’une étude d’impact. En, effet

-La demande de permis de construire porte sur une opération prévue dans le cadre de la
ZAC "des Studios et des Congrés" développée par 1l'Etablissement Public d'Aménagement de
la Ville Nouvelle de Marne la Vallée.

-I1 s'agit de permettre, dans le cadre du PIG, de poursuivre le développement urbain de
Val d'Eurcpe en favorisant l’accueil de pcpulations nouvelles par la crZation de nouveaux
logements, en accompagnement du rééquilibrage de l'activité économique vers 1’'Est,
conformément au Schéma Directeur de la Région Ile de France.

-Le projet s’'inscrit dans le périmétre de la ZAC des Studios et des Congrés qui a fait
l’objet d’'une étude d’impact sur 1l’environnement. Cette derniére n’a pas mis en évidence
d’incidence négative particuliére sur 1l’environnement .

-Le projet ne génére pas de nuilsances particulidres, ni d’atteinte & la biodiversité.

Les trafics liés aux entrées et sorties des véhicules des résidents seront notamment
réduits par la localisation centrale et urbaine du site du projet & proximité des
transports collectifs (gare RER & 200 m a pied, pistes cyclables...) et la prise en compte
par les infrastructures routiéres suffisamment dimensionnées, réalisées dans le cadre de

1’aménagement du secteur.
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[-ig ‘ 8. Annexes ‘

8.1 Annexes obligatoires

Objet

| |
1| L'annexe n°l intitulee « informatioris nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ; |

....... = R s et e L e B Ry

2 l Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 {ll peut s'agir i X
| d'extraits cartographiques du document d'utbanisme s'il existe) |

L RS EEER PR i S
b

Au m%nimum,_Q_ phoiogmrcphies datées de la zone d'implantation, dvec une Ioc&lism‘ion carTogrcphque des p_ris_es [ X

3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
| paysage leintain ;

4 ! Un plan du projet ou. pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° aj, 6° b) et dj, 8% 10°, §

1 18° 28° 1) el b), 32°, 41° et 42° un projet de frace ou une enveloppe de racé ; s
! LEeEa s =50 2 i L : ! A
|

 — b -

| Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagerents visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8%, 10° 18° 28° a) et b),
1 32° 41° et 42°: plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos f X
5  aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entfre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra preciser I'affectafion des consiructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans |
, d'eau et cours d'eau ; |

8.2 Autres annexes volontairement fronsmises per le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ciHoint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxqguelles elles se rattachent

Objet

Je certifie surI'nonneur 'exactifude des renseignements ci-dessus X

Fait & Vélizy-Villacoublay le,. 20 février 2013

oo JEERRE

11, Poct do FRureps - BLP 46 H
78141 VELIZY. ViUaCOUBRLAY CEDER i
8AB o copiol do 1 500 € |

Sighature
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PLAN DES ABORDS DU PROJET

Terrain d'implantation du projet

—

B Bureaux ; ?‘”‘,e

] cole
Lo,? Ements 3 Maison des services publics
Hatel 4 Créche

B Equipement d'enseignement

Bl Autres équipements de services publics 5 Immeuble de bureaux en

. ) construction
Commerces a Rez-de-chaussee 6 Immeuble de logements,

o bureaux, commerces et salle

i 1 Chantier en cours ,
. . . culturelle en construction
Anciens terrains agricoles



Localisation des prises de vue

Terrain d'implantation du projet

Prise de vue n°1 14 anw'e/' 2013



.-';’;‘g- et s - EANPC s

Prise de vue n°2 S 14 janvier 2013

'v

Prise de vue n°3 ]4ah/r 2013



Prise de vue n°4 | o o | ]4am//r 2013

Prise de vue n°5 S | 14 jw'er 2013



