E :. Demande d’'examen au cas par cas préalable @
2 a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*02
MiniSTér‘? chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de |IenV|rOnnemenT de I'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de 'avtorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement
Avant de remplir cete demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le Ne° d'enregistrement
31/05/2013 13/06/2013 F01113P0113

1. Intitulé du projet

d'une créche et de loac:

Réalisation de 13 bitiments (hauteur RAC 3 R+5), composés de 246 logements,
d'activité et de commerces sur deux terrains sis 17-25 rue Méhul et 10 & 18 rue Méhul & PANTIN

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

COGEDIM RESIDENCE

=
Jean-Christophe BACQUE

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé & I'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensi 1 nt du projet

N°36 Permis de construire Le projet développe une SDP de 17 284m2.
L'emprise totale du terrain, composé de 5 parcelles, fait 9 389m2,

Le projet s'implante sur un site situé en zone urbanisée, historiquement industrialisé, artificial

environ 80%. (cf. Annexe n°2 : photos aériennes du site)

Le projet consiste en la réalisation de

- environ 246 logements, dont 84 logements sociaux, répartis en 12 batiments, soit environ 15 593m? &
locaux d'activité dans un batiment RDC réhabilité (environ 1 005m2 SDP). 5
un local dédié au commerce sur 294m? SDP en pied d'immeuble{certainement boulangerie artisanale).
une cré&che en pied d'immeubles (environ 392 m2 SDP). '
181 places de parking enterrées (2 rampes de parking) sur deux niveaux de sous-sols.

Il est précisé que le projet ne comprend pas d'équipements ICPE.

La "note de programmation" (Annexe n°3) ci-jointe permet de comprendre en détail le projet.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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Transformation de bdtiments d'activité vétustes en un nouveau programme mixte de logements et de |
services avec création de cours arborées et d'espace de pleine-terre (cf. Annexe n°4 : Plan espaces de
pleine terre) dans un quartier post-industriel en devenir.

Ce programme s'inscrit dans le souhait de la Ville de Pantin de redynamiser le secteur "Méhul".

Construction de 13 batiments allant du RAC au R+5. Parmi ces 13 bdtiments, 5 seront réhabilités pour
tout ou partie.
Le bdtiment le plus élevé aura une hauteur de 20m environ.

Deux parkings distincts seront créés, chacun sur deux niveaux de sous-sol maximum.
La durée prévisionnelle des travaux est de 24 mois environ & compter du 2éme trimestre 2015.

Aujourd'hui, le site objet du projet est un site d'activités, de stockage et de livraison accueillant
des camions et des semi-remorques dont la frégquence de passage & peu a peu diminuée au f£il du temps
parallélement & la baisse d'activité du site.

Demain, la partie de l'ensemble immobilier réservée au logement (accession libre et social confondus)
pourra accueillir environ 750 personnes (4 raison de 3 personnes par logement).

181 places de stationnement seront crées & travers la réalisation de deux parkings différents, 1l'un
cdté 17-25 rue Méhul, l'autre cbd4té 10-16 rue Méhul.

1 créche de 392 m2? SDP environ sera crée & RDC des bdtiments neufs faisant l'angle entre la rue
Méhul et la rue Meissonnier afin de répondre aux futurs besoins du guartier.

1 local d'activité de 1005 m2 SDP accueillera des activités de services, non polluantes.

Le local de commerce de 294 m? SDP environ pourra accueillir une boulangerie artisanale selon les
souhaits de la Ville de Pantin.
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2 dossiers de demande de permis de construire valant permis de démolir seront déposés :
- 1 pour le 17-25 rue Méhul
- 1 pour le 10-18 rue Méhul

Jr qui _] ,I: Tgo]

Demande permis de construire valant permis de démolir.

Superficie terrain 9 389 m?
SDP logements (dont logement sociaux) 15 5§3 m?
SDP locaux d'activité 1 005 m?
SDP commerce 294 m?
SDP de la créche 392 m*
Nombre d'emplacements de stationnement enterrés 181
Surface emprise non bitie §:533 m?
Surface de pleine terre 2 472 m?
Nombres d'arbres plantés dans le cadre du projet 13

10-16 rue Méhul PANTIN
(AF 93)

18 rue Méhul

(AF 94)

17-27 rue Méhul & PANTIN
(AG n®%s 59 - 154 et 155)
4 PANTIN (93500)

Pas de lien fonctionnel avec d'autres travaux.

! Pour l'outre-mer, vair notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Le site du projet est actuellement un site d'activité imperméabilisé& a environ 80% et construit &
65% (cf. Annexe n°4 et annexe n°5 "Plan de masse de l'existant")

- parcelles sises 17-23-25 rue Mé&hul et 10-16 rue Mé&hul : locaux & usage d'activités non
industrielles, de bureaux et d'entrepdts.

- parcelle AF94 (parcelle croisement Rue Méhul/Rue Meissonnier)

garage / réparation automobile

Existe-tl Un ou plusieurs documents d'uibanisme (ensemble des documents duibanisme iy, W
concernés) réglementantl'occupation des sols sur le lieu/trace de votre projet 2 - B
Plan Local d'Urbanisme approuvé par le conseil municipal le 10 juillet 2006
Approbation de la troisiéme modification du PLU par le Conseil Municipal (C
Annexe n°6 : PLU Ville de Pantin) !

Le projet se situe dans la zone UB du PLU (cf. Annexe n°7 : Plan de zonage).
Il s'inscrira dans le prochain projet de modification du PLU qui interviendra
2013/2014

e,

(4éme modification).

ien zone de montagne ?

]

[!

| dans un parc national, un
| parc  naturel marin, une -
réserve naturelle (régionale | | x]
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

Plan de Prévention du Bruit dans l'Environnement de la Ville de
Eg [:] Pantin -Aofit 2009 (cf. Annexe n°8)
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dans une dire de mise en
valeur de ['architecture et
du patrimoine ou une zone 0|
de protection du patrimoine
architectural,  urbain et
| paysager ?

dans une commune - Mouvements de terrain 1liés aux anciennes carriéres et & la
couverte par un plan de dissolution du gypse antéludien (approuvé en date du 18 avril 1995- i
'prévention des risques document de référence en annexe) |
‘naturels prévisibles ou parun - Mouvements de terrain dus au retrait - gonflement des argiles
| Ao de “prévenﬁon des [x D (prescrit en date du.Z% juillet‘zool) - n
risques ’rechnologiques'? Cf. Annexe n°9 : Périmétre de risque 1ié & la présence d'anciennes

] [ carriéres et 3 la dissolution du gypse antéludien.
Une étude géotechnique a été réalisée et la problématique sera intégrée
A travers la réalisation de fondations spécifiques (cf. Annexe n°10).

~estil prescrit  ou
67

Une étude historique a été réalisée montrant l'existance

- d'anciennes ICPE.

X ] Des prélévements de sols ont été réalisés et un plan de gestion
a été établi dans le cadre du futur projet.
Cf. Annexe n°ll : rapport de pollution des sols.

ne zone de répartifion
ux ?

O
(]

dans un site

inscrit ou i
classe ? [ '

| Ecole 30 rue Méhul construite en 1932-1933 par l'architecte
d'un monument historique ;EL‘lortlar}t It;IZ'\NQUETTEl:E.nscrit;enl\;k;g?ment Historique (cf.

' : z ocalisation sur annex .
i oY dun g CIqSSIe g X7 ] C'est & ce titre que le projet sera vu avec les ABF et a été
E)oTnmome mondia de congu dans un objectif fort de conservation du patrimoine
[UNESCO ? industriel.
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Mllieu
naturel

6. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

I' est-il susceptible
~d'entrainer des
- perturbations, des
- dégradations, des
! destfructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
~zones a sensibilité
particuliere |
~énumérées au 5.2 du
; présent formulaire ?

Le projet ne puise pas dans la nappe.

Comme souvent dans le cadre de chantier, le terrassement
peut engendrer des modifications des masses d'eau
souterraines.

Aprés réalisation du gros-oeuvre, la nappe retrouvera son
égquilibre naturel.

Le niveau de la nappe a été mesuré & 7,6m de profondeur.

La création des parcs de stationnement en infrastructure
impligue des déblais de terre qui seront évacués en
décharges adaptées.

Le terrain se situe en zone urbanisé, imperméabilisé &

80%, construit & 65%, il n'est donc pas susceptible
d'entrainer des perturbations, des dégradations, des
destructions de la biodiversité existante.

L'objectif du PLU de la Ville de PANTIN est d'améliorer
la biodiversité en créant des espaces de pleine terre et
en plantant des nouveaux arbres.

Le projet s'inscrit dans cet objectif.

Le chantier fera l'objet d'une charte propre, faibles
nuisances. Une attention particuliére sera portée sur la
problématique du bruit en phase chantier.

Aucune zone & sensibilité particuliére ne sera affectée.
Notamment, le projet n'affecte pas 1'école située au 30
rue Méhul et inscrite aux Monuments Historiques.

Le passage et le stationnement de camions encombrant la
rue Méhul seront de fait supprimés grdce au nouveau
projet.
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Le projet n'engendre pas la consommation d'espaces nature;%
| agricoles ou forestiers.
Le projet se situe en centre-ville.

]

[

!

Le projet est situé dans le périmétre de zone de
édissolution des poches de gypse antéludien et de mouvements
de terrain dus au retrait - gonflement des argiles.

[] Une étude géotechnique a été réalisée et la problématique

lsera intégrée & travers la réalisation de fondations

%spécifiques (cf. Annexe n°10).

| Une étude historigue a été réalisée montrant l'existence
d'anciennes ICPE.
X IDes prélévements de sols ont été réalisés et un plan de
L8 gestion a été établi dans le cadre du futur projet.
Cf. Annexe n°ll : rapport de pollution des sols.

-»a-~ Le chantier fera 1l'objet d'une charte propre, faibles
| u»hg,mq nuisances. Une attention particuliére sera portée sur la
‘voisinage

problématique du bruit en phase chantier.
Le passage et le stationnement de camions encombrant la
| rue Méhul seront remplacés par le passage de véhicules

| légers stationnant en sous-sols.

2
[J

L]

lsur rue, seront isolés actoustiquement.
[ T i

Estil concemé par |
des nuisances x|

vibrations ?

Est-il epar | | [x]

des vibrations 7'
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' Engendre-+1 des 0 ®
émissions lumineuses ?

Estil concemé par |
des émissions. 1 [

lumineuses ?

|
" Uniquement émission du parking (potentiellement 181
' véhicules) et des chaufferies gaz collectives.

Les parkings seront ventilés.

Le projet engendrera le rejet des eaux pluviales et des
eaux usées dans les réseaux publics, selon impositions
réglementaires et recommandations en zone de dissolution
| du gypse antéludien.

Il s'agit de déchets standards pour des logements non
dangereux (déchets ménagers) et de déchets liés aux
différentes activités créées a terme (commerces,

- créche,...).

|En phase chantier, la déconstruction et le désamiantage
donneront lieu au tri et & l'évacuation des déchets dans
des décharges spécifiques.

Le projet n'est pas susceptible de porter atteinte au
patrimoine architectural.
Le projet vise & initier la requalification du secteur
"Méhul".
Qui plus est, 4 batiments & l'architecture remarquable
m seront conservés et renovés (environ 30% du projet).
= Seul un petit batiment de hauteur R+4 indiqué comme
o S e "remarquable" par le PLU de la Ville (cf. Annexe n°12
';:qrgﬁ_éqlq_i_que-_;ej- Plan des Protections des formes urbaines et du patrimoine
paysager ? | architectural) ne pourra 8tre conservé compte tenu de son

| Patrimoine / état de délabrement extré@mement avancé.
| cadrede A | _1
i Vlfe-"'f L'insertion de logements dans ce quartier post-industriel
i ROPI"'-MQ“. ! |Va amener des flux de personnes supplémentaires, mais le
- Engendre-t-il des projet se trouve & proximité du métro ligne 5 et de
" modifications sur les ' nombreuses lignes de bus.
activités humaines Le projet prévoit’lel places de stationnement et environ
e e e A S =i ~— | 225m? de locaux vélos.
(agriculture, k][]
sylviculture,
urbanisme / 4

|
i aménagements) ?
|
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7. Auto-évaluation (facultatif)

Aujourd'hui, le site objet du projet est un site d'activités, de stockage et de livraison
accueillant des camions et des semi-remorques dont la fréquence de passage d peu a peu diminuer
au fil du temps parallélement & la baisse d'activité du site.

Le projet se situe dans une zone totalement urbanisée d dominante d'activité.

Il contribue & la revitalisation du secteur conformément aux souhaits de la Ville de Pantin au
travers de la réalisation d'un programme mixte de logements et de services dans des batiments
plus performants, de surface de pleine terre et de zone plantée d'arbres.

I1 fait l'objet d'une certification NF Logement Démarche HQE et vise le respect de la RT 2012
pour les baAtiments neufs & usage d'habitation.

I1 répond aux exigences du PLU de la Ville de Pantin.

A la vue de ces éléments, il ne nous apparalt pas nécessaire de procéder a une étude d'impact.
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8. Annexes

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 meétres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

Annexe
Annexe
Annexe
Annexe
Annexe
Annexe
Annexe
Annexe
Annexe

Annexe

nel
ne2
ne3
ne4
nes
nee
ne’
nes
nee

n°10

Informations nominatives relatives au maltre d'ouvrage

Photos aériennes du site

Note de programmation

Plan espaces de pleine terre

Plan de masse de l'existant

PLU Ville de Pantin

Plan de zonage du PLU

Plan de Prévention du Bruit dans 1'Environnement de la Ville de Pantin -RAofit 20

Plan des Protections des formes urbaines et du patrimoine architectural

09

Périmétre de risque 1ié & la présence d'anciennes carriéres et a la dissolution dy

gypse antéludien.

- Annexe
- Annexe
- Annexe

- Annexe

ne°ll
nelz
n°l3
nel4

Etude géotechnique réalisée par ROC SOL en date du 28/10/10
Rapport de pollution des sols réalisé par ICF Environnement en date du 8/12/10
Plan cadastral

Photographies du site dans environnement proche et lointain

9. Engagement et signature

d X

(78
“GEDIT - RESIDENGE

._.-_151;51 -8, Ay Nelcasst
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état actuel

rue Mehul

- — bande E (17m)

rue Paul Bert

10-16 rue Méhul

Superficie totale du terrain : 4383 m2
Superficie hors bande E (17m) : 2676 m2
1076 m2 (40%)

Emprises non baties hors bande E :

Superficie totale emprises non baties : 1377 m?
Surfaces libres en jardin de pleine terre : 0 m2 (0%)
0 arbres

Plantations:

ANYOJI BELTRANDO

architectes - urbanistes
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rue Meissonnier
2060 m?2

319 m?
319 m2 (100%)

1758 m2
1 758 m2 (100 %)

rue Meissonnier

TOTAL
6703 m?

2995 m?
1395 m?

3135 m?
1758 m2

(47%)

(56%)
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rue Paul Bert

Superficie totale du terrain :

Superficie hors bande E (17m) :
Emprises non baties hors bande E :

Superficie totale emprises non baties :
Surfaces libres en jardin de pleine terre :

Plantations:

ALTAREA - COGEDIM
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10-16 rue Méhul
4383 m2

2676 m2
1617 m2 (60%)

1959 m2
1484 m2 (75%)

6 arbres

étude de faisabilité du tenement 10-16 rue Méhul + parcelle d’angle Méhul / Meissonnier | mise a jour du 13 mars 2013

rue Meissonnier

rue Meissonnier

2060 m?

319 m2
319 m2 (100%)

1264 m2
385 m2 (30 %)

TOTAL
6703 m?

2 995 m?
1936 m2 (64%)

3223 m?
1869 m2 (58%)
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plan de masse existant et mode d’intervention sur le bati 1 : 1000
batiment démoli

batiment faisant I'objet d’une rénovation lourde

- batiment conservé et réhabilité
——

BAT 2 ]

rue Méhul

N

AT B

rue Meissonnjer

cour couverte

fue Paul Bert

-

ALTAREA - COGEDIM
étude de faisabilité du tenement 10-16 rue Méhul + parcelle d’angle Méhul / Meissonnier | mise a jour du 18 mars 2013

ANYOJI BELTRANDO

architectes - urbanistes



o (D)

35 Rue Méhul, Pantin, ile-de-France, France
Adresse approximative

-,

Signaler un probléme
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A 9/ o,
(Lo (S
19 Rue Méhul, Pantin, lle-de-France, France
Adresse approximative




