E ‘. Demande d'examen au cas par cas préalable @
2, a la réalisation d’'une étude d'impact

Liberté = Egalité « Fraternité o
REPSIODE FRAN GRS Arficle R. 122-3 du code de I'environnement 14784902

Minister € chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Efat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement :
28/06/2013 01/07/2013 F01113P0134 i

1. Intitulé du projet

PROJET DE L'ORANGERIE

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale Communauté d'Agglomération Plaine Commune

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitée & représenter la personne morale

RCS / SIRET 214191131010/ 0:8: 81010101319 Forme juridique  Etablissement Public de Coopération Intercommunale
Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

GQUTNIENSIONNEMET] () ROTCICIN O RIOIC

J N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

55 5 Projet de construction de 11.700m? SHON

: 4. Caracteristiques générales du projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet retenu prévoit la réalisation :

- d'une opération mixte bureaux / logements en accession d’environ 6000m? de SHON
- de logements locatifs sociaux : avec un programme de 1800m? de SHON

- d'une structure polyhandicapée de 2600m? dans I'ancienne clinique réhabilitée

- de commerces situés en pied d'immeuble (1300m? environ)

- d'un mail piéton et d'une placette

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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chantal.adamski
Typewriter
F01113P0134

chantal.adamski
Typewriter

chantal.adamski
Typewriter
28/06/2013

chantal.adamski
Typewriter
01/07/2013

chantal.adamski
Typewriter


1

4.2 Objectifs du projet
L'opération d’aménagement doit permettre :
- d'adapter le marché local de I'habitat & la demande et permettre les parcours résidentiels positifs
- de requalifier un quartier & proximité immédiate d'une future station de métro (Ligne 12)
- de densifier la ville sur la ville par le réaménagement d'un secteur sous-occupé
- de favoriser la perméabilité du tissu par la création d'une circulation douce
- de promouvoir un habitat collectif de qualité environnementale

- d'améliorer le cadre de vie
- de renforcer I'attractivité de ce ceeur de ville en amenant une nouvelle offre commerciale et des bureaux.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation
Acquisition de I'ensemble des parcelles concernées par le projet (J 48 a 51), démolition de la quasi totalité du bati a I'exception
notable du batiment de I'ancienne clinique de I'Orangerie, mise en état des sols et construction de 9100m? SHON de bati neuf et
transformation aprés réhabilitation de I'ancienne clinique en structure d'accueil de personnes polyhandicapées (2600m? SHON).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le projet permet le développement en coeur de ville et au pied de la future station de métro de la ligne 12 - Mairie d'Aubervilliers

(2017), d'une opération mixte activités, commerces, logements libres et sociaux, et équipement paramédical.
L'opération participe a la redynamisation du centre-ville d'Aubervilliers.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de ['autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre Jointe au(x)

dossier(s] d'autorisation(s).

Le projet fera I'objet d'une déclaration d'utilité publique en vue d'expropriation et n'est pas soumis & déclaration ou autorisation au

titre de la loi sur I'eau ni au titre des installations classées.
Le projet sera également soumis a permis de construire.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

procédure de déclaration d'utilité publique (DUP)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

\' Grandeurs caractéristiques Valeur —}
assiette de l'opération en m? 4623 m? ‘
| m? SHON construits 11700m*SHON i
places de stationnement prévues max 100 ‘
: 1
| |
| |
L |
4.4 Locdlisation du projet
Adresse et commune(s) . . . 1 B B SR i | O mg * 1D M
d'implantation Coordonnées géographiques’ Long._48°91 '56_" 54 'lat. 2 °3g ' 12" 63
. | i
3-11 Bd Anatole France | Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° et 42° :
4-6 Avenue du Pdt Roosevelt |
93300 AUBERVILLIERS ‘ Point de départ : long. _°_ ' "  lah_°__ ' "
‘ Point d'arrivée : long. __ °__ ' "_ lat__°__ ' "
‘ Communes fraversées
{|
|
]

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non “
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Qui Non 2
4.7.2 i oui, & quelle date a-i-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui Non X

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5! '-§-ensi'l5_ili1é-enyironneme_nfulé de [a zone d'implantation envisagee

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?
Les parcelles objets du projet sont classées en zone UAR ("ville constituée ou a constituer")
Elles sont actuellement occupées par les batiments de I'ancienne clinique, une salle de sport, un atelier de confection,une société
d'import, et des logements. |l s'agit d'une zone urbaine dense.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents durbanisme oui X N
concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? o on

A Schema de cohérence territorial de Plaine Commune, approuvé le 23 octobre 2007 et
I avj niilule Gtidare modifié le 15 décembre 2009

d'approbation : . ; . .
Préciezie alilss Plan Local d'Urbanisme approuvé le 21 octobre 2010 et modifié les 15 décembre 2011 et
12 juillet 2012.

réglements applicables &
la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents oni-ils fait l'objet d'une évaluation oui

: %
environnementale ? Non

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

http: .dev nt-durabl v.fr/et =i

T
Le projet se situe-t-il : Qui | Non | Lequel/Laquelie ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique, |
faunistique et floristique de | %
type | ou Il (ZNIEFF) ou | [
couverte par un arrété de ¢

protection de biotope ? !

en zone de montagne ? Ol | [x]

sur  le temitoire  d'une! [] | [®
commune littorale ? J

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale | [ ]
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

Plan de prévention du bruit dans I'environnement de Plaine Commune (PPBE) en
cours d'élaboration.

Il existe néanmoins un classement des axes bruyants daté des 20 octobre 1999 et
13 mars 2000

sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arété ou le cas| [ ] | [x]
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une aire de mise en
valeur de l'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ? !

zone
l'objet 1

dans une
humide ayant fait
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques |
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des

risgues technologiques ?

si oui, estil prescrit ou

approuvé ?

I

Plan de prévention des risques liés a la dissolution du gypse antéludien approuvé
mais les parcelles du projet ne sont pas directement concernées, elles se situent en
limite de la zone de dissolution.

Une étude géotechnique sera réalisée dans le cadre du ou des dossiers de PC.

|
[

ld'étude seront prises en compte dans le projet d'aménagement

|Aucun site BASIAS ou BASOL répertorié.

Des études de pollution seront réalisées. Les éventuelles prescriptions du bureau

dans un site ou sur des sols |
pollués ? | O \ X !
| |
| i
i —
|
’ |
dans une zone de répartition 1 | |
des eaux ? D @ |
\
]
5 i !
Jie | | |
dans un périmétre  de | | |
protection rapprochée d'un | >
capfage d'eau desting & | [ ‘ !
I'alimentation humaine ? ‘ J J
- ] i
I
dans un site  inscrit ou | | |
< |
classé ? I [ | X i
]
|
L
Le projet se situe-t-il, dansou | __ , | 5 z
& proxinila | Qui | Non Lequel et a quelle distance ?
Le parc de La Courneuve se situe & plus de 2 kilomatres.
d'un site Natura 2000 2 0 | |
| |
L
| |
‘ J Le site de I'ancienne clinique de I'Orangerie se situe dans le rayon des 500m autour
d'un  monument historique ! de I'¢glise Notre Dame des Vertus, monument historique classé.
ou d'un site classé au
patimoine  mondial  de & U
I'UNESCO ? |
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4.1 Le projei enviscge est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

dracteri :quas de hmpoct potenflel du prOJei Sur lenvnronnemeni et !a sunfe humume

{ Qui i Non!

De quelle nature ? De quelle importance ?

Domaines de I'environnement : \ Appréciez sommairement l'impact potentiel
r l
| |
engendre-t-il des [
| prélevements O]

Ressources

ld'eau ?

|

F

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

)

JL‘examen de la carte dressée par le BRGM (2011) montre que le site du projet
|se situe dans un secteur ou la nappe est subaffleurante.

La présence de cette nappe superficielle impose donc des contraintes a
prendre en compte dans I'élaboration du projet.

[Une étude hydrogéologique sera réalisée dans le cadre du dossier de PC.

|

|
;l est-il excédentaire
l en matériaux ?

Le projet est excédentaire en débiais. Il y aura donc évacuation des déblais
| excédentaires et orientation vers des filiéres adaptées et agréées.

I
|
| est-il déficitaire en
' matériaux ? |

| Si oui, utilise-t-il les
 ressources naturelles |
| du sol ou du sous-

sol ?

Il'y aura apport de matériaux pour la construction.

Milieu
naturel

| est-il susceptible

- d'entrainer des

i perturbations, des
| dégradations, des
i destructions de la
' biodiversité

| existante : faune,
i flore, habitats,
continuités

| écologiques ?

|
|
| |
i
|

Les terrains qui accueilleront le projet sont aujourd'hui totalement

imperméabilisés et les éléments végétaux quasiment inexistants.

| est-il susceptible

- d'avoir des
incidences sur les
zones a sensibilité

! particuliere
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Le projet n'est pas inclus ou ne se situe pas & proximité de la plupart des zones
F sensibilité particuliére. Le site est simplement concerné par un PPRN li¢ a la
dissolution du gypse antéludien pour lequel une étude géotechnique sera
réalisée. Le site se situe également a proximité d'un monument historique,

|
aussi l'architecte des batiment de France devra rendre un avis au moment des

N

permis des construire.
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Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, O | K]
agricoles, forestiers,
maritimes ?

[
|

|
]
f |
Est-il concerné par |
des risques | ] ]
f technologiques ? :
{ 1

Risques
et
nuisances

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Un diagnostic pollution sera réalisé dans le cadre du permis de construire.

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

| Est-il concerné par |
| des risques { [

| sanitaires ? !

| i
Commodités | Le terrain se situe a la croisée de deux voiries départementales classées en

oe : Est-il so ” catégorie 3 : Bd Anatole France et Avenue du Pdt Roosevelt
voisinage st-il source de

bruit ? O] !

Est-il concerné par
des nuisances J | [
sonores ?

Engendre-t-il des

odeurs ? R

Est-il concerné par
des nuisances F]
olfactives ?

Engendre-t-il des [T 1 Ix]
vibrations ?

Est-il concermné par D B

des vibrations ?
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[ émissions lumineuses ?
|

Engendre-t-il des |

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

La creation d'un mail piéton impliquera de metire en place un éclairage urbain

|
{ mais les émissions lumineuses resteront trés modérées.
|

Engendre-t-il des

La création de nouveaux logements viendra augmenter légérement le trafic

|
|
j'
|

Iroutier mais la proximité du futur métro limitera normalement l'usage de la
\

voiture par ces futurs habitants.

| rejets polluants dans | X | [ |
| I'air ? | |
i .
I
|
| ; | ] |
! \ Les eaux pluviales connectées devront étre évacuées vers les réseaux
‘ ! ‘ publics en respectant le débit de fuite limite de 15L/s/ha
i Engendre-t-il des | |
| rejets hydrauliques 2 | | ‘
Poliutions | | x| O
'Si oui, dans quel | ' |
| milieu ? 1 ‘ |
| \ |
| | |
| I
‘ 1 ‘r lLes déchets liés a la démolition seront traités pendant la phase chantier et
i ; ; 3 févacués vers des filiéres agréées.
| Engendre-t-il la | i ’
| production ! | JLes dechets générés par les futurs habitants seront collectés par les services
1 d'effluents ou de i g i' ] Ide I'agglomération comme c'est déja le cas actuellement.
| déchets non | \ |
| dangereux, inertes, | : |
dangereux ? | | ;
F ! |
|
‘ 1 r :
i ‘ | }L'ABF devra examiner le projet au moment du dépét de PC, le maitre
l |
! Est-il susceptible de | ‘d'ouvrage se conformera aux remarques et demandes formulées par celui-ci.
: [ ‘ |
f DO;TG‘T atteinte au 1 * [De plus, la clinique, identifiée comme élément remarquable, sera réhabilitée.
| patrimoine | ‘ ) )
‘ architectural, | J | X IA ce titre, 'ABF a déja été associé a I'étude de faisabilité. Pour les nouveaux
| culturel, ‘ batiments, un concours permettra de désigner l'opérateur. Le respect et
| archéologique et | | ; _ N ) _ ) n
'paysager ? ‘ ! I'adaptation des nouveaux batiments & I'environnement existant sera un critére
. | ) |
Patrimoine / I | lpour sélectionner le meilleur projet.
Cadre de | |
vie / ' " Production d'une offre de logements de qualité, d'un passage piéton favorisant
Population ) \ les circulations douces, aménagement de commerces et d'équipements au
Engde_?drei_-t-li des | | service a la population et & des populations fragilisées (voire équipement
modifications sur les . s . L
s : -social pour -hand
activités humaines | meédico-social pour poly-handicapés)
(agriculture, [x [ i

sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles suscepfibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus 7

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

Le programme de |'Orangerie s'intégre au projet de requalification du centre-ville d'Aubervilliers dit Aubervilliers-les-Vertus 2020.
Conjugués 2 I'arrivée des transports en commun lourds (Ligne 12 en 2017, ligne Orange en 2025), de nombreux programmes
(PNRQAD) et permis de construire concourront a I'amélioration du cadre de vie des habitants via le réaménagement des espaces
publics, 'éradication de I'habitat indigne et la construction de logements diversifiés qui favoriseront les parcours résidentiels.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquels

e 5 7. Auto-évaluation (facultatif) ‘
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'll est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Il ne semble pas nécessaire que le projet exposé ci-dessus fasse I'objet d'un étude d'impact puisque celui-ci n'est pas situé dans
un milieu sensible et viendra en amélioration de I'existant. En effet, le site actuel est sous-occupé et imperméabilisé a 100%

alors que le futur projet respectera les régles du PLU qui classent ces terrains dans un secteur de renaturation renforcée des sols.
Aussi le futur projet viendra créer des espaces publics (900 m? environ) qui seront végétalisés et tous les espaces privatifs hors

construction devront étre végétalisés a 60% minimum.
Aussi un secteur sous-investi et peu qualitatif deviendra un espace attractif de qualité avec une programmation mixte

(logements, structure polyhandicapée, commerces...) au pied du futur métro.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

‘ Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, @ une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

2 ; d'extraits carfographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum. 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet au, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° aj, 6° b et d), 82, 10°,
18° 28° a) et b, 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),

32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5000. Ce plan devra préciser 'affectation des consiructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Vevillez compléter le tableau ci-joint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

) s o wilialD Jor nagyt ey 2 lis Nalina 2500

o) Gl Ay poiptn sclbicbok | Jhde Al Gmp [Fam /MR sl 83 [ 2

3) Demichd bl [n&l»% dfal'uﬁuzt prodlore ool & o Bt
ol i Puyt?..k .

§) Enbat fo o'elide diigah ikl i o pririle o b TAC Gube ploulin
o* AheMlin, f deled Jmct 259 -

9. Engagement et signature

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait &

Signature

10/10




PLAN DE SITUATION — OPERATION DE L'ORANGERIE
PLAN AU 1/20000éme _




Plan de masse, opération Orangerie
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