E . Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d'une étude d'impact
Libarté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473402

Ministére chargé
de l'environnement

Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour Ia protection
de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité adminisirative de I'Efat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé a {'administration
Date de réception : . Dossier complet le : N° d'enregistrement :
01/07/2013 F01113P0135

1. Intitulé du projet

Aménagement d’immeubles & vocation tertiaire : Campus MEUDON

2. Identification du maitre d'ouvrage ou/duipétitionnaire
2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale FONCIERE DES REGIONS

Nom, prénom et quaiité de la personne
habilitée & représenter la personne morale

RCS /SIRET  METZ Tl 364 800 060

Olivier ESTEVE, Directeur Général Délégué
Forme juridique  Société Anonyme

Joignez G voire demande I'annexe obligatoire n°!

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seulls et critéres annexé & I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la rubrique

36" Travaux ou constructions soumis & permis | Le projet a pour objectif d’aménager un ensemble d’immeubles de bureaux de 30 297 m?

de construire, sur le territoire d’une commune SDP sur une parcelle de 35 978 m2.
dotée, & la date du dépét de la demande, d’un

PLU ou d'un document d’urbanisme en tenant
liev ou d’'une carte communale n’ayant pas fait
I'objet d’une évaluation environnementale.

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1
4.1 Nature du projet

Le projet consiste & reconfigurer le site situé 16 a 20 Maréchal Juin, dont les batiments existants sont obsolétes. L’ensemble
des batiments existants de prés de 28 000 m2 sera démoli afin de permetire la réalisation d’un Campus de derniére
génération de 30 297 m?2 SDP comportant les services associés & ce type de produit (restaurant d’entreprise, Auditorium,
Fitness...).

Ce Campus comportera une forte valeur environnementale par la création d’espaces verts de grande qualité autour des
immeubles d’activités tertiaires.

La loi n® 78-17 du 4 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire


chantal.adamski
Typewriter
01/07/2013

chantal.adamski
Typewriter
F01113P0135


4.2 Objectifs du projet

La régénération du tissu urbain tertiaire de la zone de MEUDON-LA-FORET permettant de proposer & des grands ufilisateurs
un campus high-tech de 30 297 m2.

Le campus

Le projet propose une image nouvelle du « Campus environnemental », tant du point de vue de son réle urbain, que des
usages qu'il offre aux utilisateurs. C’est un dispositif inédit qui s’articule autour d’un parc protégé et animé : il donne un réle
majeur au développement durable et met sur le méme plan batiments et paysage.

La clairiére et la lisiere boisée

Trois batiments se déploient sur le site, ils s’arficulent entre eux de maniére & constituer une grande clairiére entourée d'une
lisiere boisée. Ces espaces paysagers auront des essences, des atmospheres différentes de sorte que chaque ensemble de
bureaux sera dans un univers singulier. La qualité des espaces des bureaux provient de leur fusion avec la nature.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de rédlisation

Les trois batiments seront aménagés dans des volumes s'intégrant & I'environnement urbain du Parc d’Activités. Les
stationnements seront réalisés en sous-sol de ces batiments. Une large place sera faite aux espaces verts et & l'inserfion
paysagére de ces batis : plantations arborées et arbustives sur le contour de la parcelle (« lisiere boisée »), plantations de
petits ensembles arborés ponctuels disséminés en pourtour des immeubles, espaces verts enherbés.

Cf. Volumétrie d’ambiance en annexe complémentaire du formulaire.

4.3.2 dans so phase d'exploitation

Les bétiments prennent place dans la clairiére et sont reliés entre eux par le ruban jardin de la canopée. La canopée est un
espace étonnant, baigné d’une lumiére douce et changeante, ponctuée de patios, qui lie les principaux éléments du
programme associés a la vie collective : halls d’accueil des pavillons de bureaux, restaurant inter entreprise, cafétéria,
terrasses, auditorium etc. Cet espace offre des dégagements et des parcours qui sont & I'échelle du nombre d’utilisateurs et
des visiteurs qui vont le parcourir quotidiennement.

Parcourir les différents batiments sera donc I’occasion de parcourir autant de séquences paysagéres.

L'image architecturale de ce projet sera nouvelle et remarquable. Ce concept innovant nous permet d’allier I'efficacité & un
confort de travail exceptionnel, au plus proche de la nature.

Cf. Perspectives d’ambiance en annexe complémentaire du formulaire.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement devra &ire jointe au(x)
dossier(s) d'autorisation{s).

Le projet fait I'objet d'une procédure d’examen au cas par cas intervenant dans le cadre de la demande de permis de
construire.

4.4.2 Précisez ici pour g

Le présent formulaire d’examen au cas par cas est réalisé dans le cadre de la demande de permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale {assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées
Grandeurs caractéristiques

Valeur

Lassiette globale du projet d‘aménagement s'étend sur 35 978 m2. Le programme d’aménagement prévoit
* 30297 m? Surface de Plancher

= 3 immeubles de bureaux en R+5

=  Stationnements : 1 020 places de parkings en souterrains.

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

d'implantation Coordonnées géographiques' Llong.2°13'0.10°F  Lat.48°47'12.89°N

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18° 28°a) et b), 32°: 41° et 42° ;
Point 3 g . ° . °
92 120 Meudon-la-Forét Ointde cepcy Long Lat

Point d'arrivée ;

16 & 20 rue Maréchal Juin

long. ° lat, __°__'__"
Communes fraversdes ¢

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ov d'vn ouvrage existant ?  Oui D

g
SHS

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une étude dimpact? Oui D

Non
4.7.2 Si oui, G quelle date a-t-il été autorisé ? /
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui D Non ]X]
Si oui, de quels projets se compose le programme ?
/

! Pour I'outre-mer, voir notice explicative

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de ractification pour ces données auprés du service destinataire
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5. Sensibillté environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

A I'heure actuelle, I"emprise du projet constitue une partie du tissu urbain du parc fertiaire de Meudon-la-Forét. Il fait I'objet
d'un usage tertiaire, avec prés de 28 385 m? de batiments existants. Ces batiments sont accompagnés d’une zone de
parkings extérieurs (636 places) peu végétalisés.

La végétation présente est principalement constituée par des plantations arborées ou arbustives qui viennent quelque peu

agrémenter le site : pins, tilleul, érable, prunus, marronnier ou encore haies de troénes s'insérent dans la minéralité
dominante du tissu urbain.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme D
concernés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet 2 Oul

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Meudon a été approuvé le par le conseil municipal le 13
Si oui, infitulé et date avril 2010.
d'approbation :
Précisez le ou les
reglements applicables &
la zone du projet

Non

L'emprise du projet s'inscrit en zone Ul du document d’urbanisme. Le réglement précise que la
zone Ul comprend la zone d’emploi de Meudon la Forét située au-deld de la RN118 en limite de
Vélizy.

Pour les rubriques 33° & 37° le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une évaluation oul []
environnementale 2 \

[x]

Non

§.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par fous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site infernet
htip://www.developpement-durable,gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-Il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique, Les ZNIEFF les plus proches sont la ZNIEFF de type | FR110001693 « Forét de

faunistique et floristique de Meudon et Bois de Clamart » et la ZNIEFF de type Il FR110030022 « Foréts
ype I ou Il {ZNIEFF) ou X | domaniales de Meudon et de Fausses-Reposes et parc de Saint-Cloud » situées &
couverte par un aréié de prés de 150 m au nord du projet.

protection de biotope %

en zone de montagne 2 X! /

Xl
sur le temitoire d'une /

commune littorale 2

dans un parc national, un
pare noturel marin, une
réserve naturelle | /
{régionale ou nationale) X

ot un parc nafurel
régional 2

sur un termitoire couvert par Le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement des Hauts-de-Seine a été
un plan de prévention du approuvé le 11 octobre 2012.

bruit, arrété ou le cos (X
échéant, en cours La RN118 fait partie des infrastructures concernées par le PPBE.
d'élaboration 2

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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dans une adire de mise en
valeur de I'architecture et
| du patrimoine ou une zone

patiimoine mondial de
FUNESCO 2

de protection du X! /
patrimoine architectural,
| urbain et paysager 2
i
dans une zone ) D’aprés I'inventaire d'identification des enveloppes d’alerte potentiellement |-
humide gyo_n’r tdlf I'objet X! | humides en région lle de France, aucune zone humide ne se situe sur ou & |
d'une délimitation 2 proximité immédiate de |'emprise & aménager.
dans une commune
;%J\;’;::?og%rel;r;igggsde La commune de Meudon est concernée par le PPRN inondation de la Seine,
‘nofurels prévisibles ou par _‘ opprou‘vé par arrété piréfecforal.du O? ]onvie'r 2004. L'emprise & aménager n'est
un plan de prévention des Xi toutefois pas concernée par le risque inondation.
risques technologiques 2
si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?
Aucun site inscrit dans les bases de données BASIAS et BASOL n’est présent dans
I'emprise & aménager.
dans un site ou sur des sols X
pollués 2
dans une zone de X | L'emprise du projet s’inscrit dons.le pe,rllm.efre de la Zone de Répartition des Eaux
répariition des equx 2 du département des Hauts-de-Seine définie au regard de la nappe de I’Albien.
dans un périméifre de
protection rapprochée o
d'un captage d'eau X /
destiné & l'alimentation
humaine 2
dans un site inscrit ou 3 Le site le plus proche de I'emprise & aménager est le site inscrit du Bois de
classé 2 : Meudon et Viroflay et leurs abords, situé & environ 150 m au nord du projet.
Le projet se §Ihfe,-f.-ll, dans | 5y | Non Lequel et & quelle distance ?
oV a proximité :
Le site Natura 2000 le plus proche se situe & environ 10 km au sud-ouest de la
zone d’étude : il s’agit du Zone de Protection Spéciale FR1112011 « Massif de
d'un site Natura 2000 2 X] | Rambouvillet et zones humides proches ».
) o Le monument historique le plus proche de I'emprise & aménager se situe & prés
d'un monument historique de 1,5 km au nord-est : il s’agit du Domaine national de Meudon.
ou d'un site classé au X]

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'‘applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
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6. Caractéristiques de limpact pofentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant ;

Domaines de I'environnement :

Oui

Non

Ressources

Engendre--il des
prélévements
d'eau 2

 Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications

' prévisibles des
masses d'eau
soutemraines ¢

Est-it excédentaire
en matériaux ¢

Bl

Est-il déficitaire en
matériaux 2

Si oui, ufilise-t-ii les
ressources
naturelles du sol ou
 du sous-sol 2

Milieu
naturel

Est-il susceptlible
d'enirainer des
periurbafions, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
fiore, habitats,
confinuités
écologigues 2

 Est-il suscepfible
 d'gvoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuliére

| énumérées au 5.2
du présent
formulaire 2

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'‘applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

L’aménagement du site ne va pas engendrer de prélévements d’eau
directs dans le sous-sol en ou surface. Il en revanche va induire une
hausse des consommations en eau potable sur le réseau de distribution
de la commune afin d’alimenter les nouveaux bétiments.

En I"état d’avancement du projet, I'aménagement du site n’implique pas
de drainage ou de modifications prévisibles des masses d’eau
souterraines.

Le projet d’aménagement d'immeubles & vocation tertiaire n’est pas de
nature & générer des excédents ou des déficits particuliers et notables en
matériaux.

Situé dans un secteur frés urbanisé et industriel, le projet n'est pas de
nature & entrafner des perturbations, dégradations ou destructions de la
biodiversité existante (faune, flore, habitats ou encore continuités
écologiques). L'aménagement d’espaces verts et plantations sur les
libres de I’emprise pourront notamment
fréquentation par la faune ordinaire présente en milieu urbain (et
notamment des espéces d’oiseaux des parcs et jardins).

espaces favoriser une

Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire
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Engendre-il la

\

L'emprise & aménager s'inscrit en contexte de tissu urbain dense et le
projet n’engendre ainsi pas la consommation d’espaces naturels,
agricoles ou encore forestiers.

consommafion
d'espaces naturels, X
agricoles, forestiers,
maritimes 2
Le projet est localisé & proximité de la RN118, a une distance de prés de
300m. Cefte voie est concernée par le risque de transport de matiéres
dangereuses, comme de nombreuses voies du département des Hauts de
Est-il concemé par Seine.
des risques
technologiques 2
Mouvement de terrain : aléa faible de retrait gonflement des argiles
Remontée de nappes : sensibilité faible
Séisme : aléa trés faible {niveau 1)
Risques Bst-il concemé par ) Risque inondation : 'emprise & aménager ne se situe pas en zone
et des fisques X inondable ou & proximité de la zone inondable de la Seine.
nulsances | naturels 2
Engendre-i-il des
risques sanitaires ¢
Est-l concemné par /
des risques
sanitaires 2
Le projet, a vocation tertiaire de bureaux et d’envergure trés modérée au
de regard de |'ensemble de la zone d’emploi de Meudon, n’est pas de
volsinage Es*'flsourcede nature & générer des nuisances sonores significatives, en dehors des
bruf! ¢ périodes de chantier de construction (impact temporaire). Lors de
Est-i C(?ncemé par I"exploitation du site, les nuisances sonores susceptibles d’&tre générées
des nuisances . L fs | . .
sonores 2 seront relativement modérées et liées & I'augmentation locale du trafic.
LU'emprise & aménager s’inscrit pour partie dans la zone d'influence
sonore de la RN118.
Engendre-t-il des X /
odeurs ¢
Est-il concemé par
des nuisances X /
olfactives 2
Le projet n’est pas de nature & générer des vibrations, en dehors des
vibrations 2 périodes de chantier (circulation et mouvements des engins de chantier :
Estl concemé par impact temporaire).
des vibrations 2 X

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominalives portées dans ce formulaire.
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Le projet va générer des émissions lumineuses propres & |’éclairage privé

i des espaces extérieurs.
Engendre-t-il des P

émissions
lumineuses?

e

Est-il concemé par _
des émissions iX!
lumineuses ¢

Engendre-i-il des
rejets polluants J | X /
dans tair 2

L’'aménagement du site, qui fera I'objet des raccordements nécessaires
aux différents réseaux, n'est pas de nature & générer des rejets
‘quend‘re—f-il des hydrauliques dans le milieu naturel.

rejets _
Pollutions | hydrauliques 2 X
| Si oui, dans quel
' milieu 2

Le projet va nécessairement produire des déchets liés a I'aménagement
en lui-méme (chantier), mais également durant son exploitation (déchets
Engendre-t-i la ménagers, eaux usées liées aux activités terfiaires). Il n’est toutefois pas

production de nature a produire des déchets dangereux.
d'effluents ou de P g

déchets non X
dangereuy, inertes, |
dongereux ¢

Est-il susceptible de
| porter atteinte au
 patrimoine /
architectural, X
culturel,
archéologique et
paysager ¢
Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

L'emprise & aménager s'inscrit d’ores et déjd dans un tissu urbain
Engendre-H-il des dense : en ce sens, le projet n'engendre pas de modifications des
modifications sur activités humaines.

les activités
humaines e
{agriculiure, X
sylviculiure,
urbanisme /
aménagements) ¢

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectificafion pour ces données auprés du service destinataire



6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

L]

Oul Non ]X_] Si oui, décrivez lesquelles :

Description de la méthodologie de recherche pour I'analyse des effets cumulés avec d’autres projets connus en annexe de
ce document.

Par sa nature et sa localisation, le projet d’aménagement n'est pas susceptible de créer des effets cumulés avec d’autres
projets connus.

6.3 Les Incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?
Oul L1 Non $i oui, décrivez lesquels ;

7. Auto-evaluation (facultatif)

Av regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que velre projet fasse I'objet d'une étude dimpact ou
qu'il devrait en éfre dispensé 2 Expliquez pourquoi.

Au regard du formulaire rempli, il peut étre estimé que le projet n’a pas lieu de faire I'obiet d’une étude d’impad.
g pli, il p que le projet n‘a p 1 p

En effet, la localisation du projet dans un contexte trés urbanisé limite en amont son impact sur I’environnement. Le site d’accueil du projet
est amplement artificialisé et ceinturé par des voies et des batiments. L'aménagement n’est pas réalisé ex nihilo : en effet, la surface du
projet, 30 297 m?, est trés proche de celle des batiments actuellement présents sur le site (28 385 m2 voués & démolition). Approchant

ainsi le méme ordre de grandeur qu'a Iétat initial, les réseaux, dessertes et autres commodités resteront inchangés pour I'aménagement
et I'exploitation du Campus Meudon.

Par ailleurs, I'emprise du projet n’infercepte aucun périmétre d‘inventaire ou de protection du patrimoine paysager et naturel. |l ne
présente pas d'intérét floristique ou faunistique parficulier, et se pose pas non plus comme une entrave au déplacement d'espéces
I'espace naturel le plus proche, & savoir le bois de Meudon, est amplement grillagé, de méme que I'emprise actuelle du projet. Il n‘existe
pas & I'heure actuelle de connexions entre ces deux sites, limitant ainsi les échanges et Fintérét biologique du site de projet.

D’une fagon générale, le projet faisant I'objet de cette demande d’examen au cas par cas ne génére pas de réelles contraintes vis-g-vis de
son environnement.

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acces et de recfification pour ces données auprés du service destinataire



La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'acceés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire

fe



8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locatisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant pemettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain :

B K| KK

4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° bj et d), 8°, 10°,
18° 28° a) et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveioppe de tracé :

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet (100 meétres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 [ aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

|

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maiire d'ouvrage ov pélitionnaire

Veuillez compléter le fableau ciHoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ginsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Document complémentaire au formulaire de demande d’examen au cas par cas : ce document approfondit et illusire les propos portés

dans le formulaire CERFA 14734*02.

9. Engagement et signature

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus E;]\

Fait & Tz o 2% e AR

Signature

La loi n°® 78-17 du é janvier 1978 relative & linformafique, aux fichiers et aux liberiés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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