Demande d'examen au cas par cas préalable
- * by 4 V4
Y, a larealisation d’'une étude d'impact
Liberté o Egalité « Fraternité N° 14734*02
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement

Ministére chargé
de l'environnement

Ce formuldire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site Internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cefte demande, lire aftentivement la notice explicative

Cadre réservé & |'administration

Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
30/07/2013 F01113P0154

PROJET D'’AMENAGEMENT URBAIN- VITRY / SEINE -

2. Identification du maitre d’ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale PIN DEVELOPPEMENT

Nom, prénom et qualité de la personne

habilitée & représenter ka personne morale DE SEGOGNE JEROME - GERANT -
RCS/SIRET | B 440 308930 | ! Forme juridique SARL

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

! N° de rubrique et sous rubrique .I - -Curaciérisﬁques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

36 Constructions soumises a permis de construire, sur le territoire de la
commune de Vitry / Seine (94400) créant une SDP d'environ 20 000 m?

= 1

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet consiste a réhabiliter un batiment industriel existant et a construire un immeuble neuf de logements.
L'opération se développe sur un terrain d'environ 11 750 m?

Le batiment industriel existant a une SPD d'environ 5 000m? et comporte 50 places de stationnement en aérien.
Le batiment de logements collectifs a une SPD d'environ 15 000 m? et comporte deux niveaux sous-sol

avec environ 250 places de parkings

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Ce projet s'inscrit dans le cadre du renouvellement urbain et du plan local de I'habitat.

La programmation du projet s'est faite en concertation avec les équipes municipales

Les objectifs du projets sont les suivants:

- la réhabilitation qualitative d'un ancien batiment industriel désaffecté du début du XXeme siécle inscrit au PLU
dans la liste des éléments du patrimoine bati a protéger et a mettre en valeur. et de batir sur la réserve fonciére un
immeuble de logements.

- la construction d'un immeuble de logements

- l'aménagement d'une voirie de desserte

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le projet d'aménagement est prévu en trois phases

- 1er phase : création d'une voirie entre les deux Tlots, reliant des rues existantes
- 2eme phase: réhabilitation du batiment industriel

- 3eme phase: construction de I'immeuble de logements

Le démarrage des travaux est prévu au 1er semestre 2014

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet consiste a réhabiliter un batiment industriel existant et a construire un immeuble neuf de logements.
L'opération se développera sur un terrain d'environ 11 750 m? et le projet prévoit la création d'environ 140 logements.
Le batiment industriel existant a une SPD d'environ 5 000m? et comporte 50 places de stationnement en aérien.

Le batiment de logements collectifs a une SPD d'environ 15 000 m? et comporte deux niveaux sous-sol

avec environ 250 places de parkings

L'accés des véhicule au stationnement en sous-sol se fera par la rue Pasteur.

La nouvelle voirie créée permettra I'accés aux différents ilots de I'immeuble d'habitation, elle reliera les rues
Saint-Simon / Marguerite Duras et Pasteur.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-il é1é ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité adminisirative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x)
dossier(s} d'autorisation(s).

Demande de permis de construire

4.4.2 Précisez Icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Demande de permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assietie) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur
ztl:l);:aerﬁme du terrain : 11750 m?2
) 20 000 m?
Hauteur sur la rue Pasteur
R+5
Hauteur sur la rue M. Duras R+7

Hauteur du batiment industriel 16.00 m environ

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

4 4 1 4 o ' " o ' "
d'implantation Coordonnées géographiques MLJ _ﬂ) _37 JZ_.. Lat. 2__ 40 _5_5 N
84 - 86 rue Pasteur Pour les rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8° 10° 18° 28° a) ef b). 32°; 41° et 42°:
94400 VITRY/SEINE Point de départ : long. __°__ ' " lakh__°__'__"___
Point d'arrivée : long.__°__'___"__ lat ° ! "

Communes fraversées ;

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Ouil s Non
4.7.1 Si oul, cefte installation ou cet ouvrage a-t-l fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non *
4.7.2 Si oul, & quelle date a-t-1l été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oul Non ¢

Si oul, de quels projets se compose le programme ?

' Pour I'outre-mer, voir notice explicative

3/10



5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est I'vsage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Réserve fonciére et batiment industriel existant

Existe-tdil un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme

concemnés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? Oul Non
Si oui, intitulé et date Plan Locale d'Urbanisme du 17/05/2006 modifié le 22/06/2011
d'approbation : Le projet est en zone UBi
Précisez le ou les
réglements applicables a
la zone du projet
Pour les rubriques 33° a 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation oul Non

environnementale ?
5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :

Le projet se situe-t-l : Oui | Non | Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) ou
couverte par un arrété de
protection de biotope ?

i

en zone de montagne ? X

sur le termrifoire d'une X
commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale X
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

sur un termitoire couvert par
un plan de prévention du _
bruit, arrété ou le cas X
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une aire de mise en
valeur de l'architecture et
du pafrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

le batiment industriet est répertorié au PLU comme élément du patrimoine
bati a protéger et a mettre en valeur

dans une
humide ayant fait
d'une délimitation ?

zone
l'objet

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des| X
risques technologiques ?

si oui, est-l prescrit ou

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
des eaux ?

PPRI Marne et Seine approuvé par arrété préfectoral n°2007/4410 le
12 novembre 2007

La réserve fonciére étant dans le périmétre de la cessassion d'activité
d'une installation classée pour la protection de I'environnement, elle
a fait 'objet d'une remise en état diment constatée par la DRIEE/UT94

x|

dans un pérmétre de
protection rapprochée d'un
captage d'eau destiné &
l'alimentation humaine ?

dans un site inscrit

classé ?

(o]V]

Le projet se situe-t-il, dans ou

& proximité : el

Non |

Lequel et a quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
patimoine  mondial de
'UNESCO ?

x|
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur |'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incidences suivantes ?
Veuvillez compléter le tableau suivant :

|
oui | Non De quelle nature ? De quelle importance ?

e aasenIchnementl | Appréciez sommairement l'impact potentiel

engendre-t-il des
prélevements
d'eau ?

%

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications X
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Ressources = == =

est-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les X
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu est-il susceptible
naturel d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la %
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
est-il susceptible ‘ X
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?
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Engendre-t-il la
consommation

Risques
et
nuisances

d'espaces naturels, x]
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Est-il concerné par
X

des risques
technologiques ?

Est-il concemné par

des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concemé par
des risques
sanitaires ?

le projet est en zone PPRI

Commodités
de
voisinage

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?
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Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Pollutions

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
l'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'autres projets connus ?

X Rl A
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet Identifiées auv 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

X
Oul Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation {facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que voftre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

La taille modeste du projet et de son faible impact sur I'environnement, nous portent & penser que le projet ne devrait

pas faire I'objet d'une étude d'impact.

Ce nouveau programme ne génére pas de nuisances particuliéres, ni d'atteinte a la biodiversité. Les trafics véhicules
liés aux entrées et sorties des résidents seront minimisé par la présence d'une gare RER & proximité du site,

d'un arrét de bus au pied des immeubles ainsi que par le passage d'une piste cyclable le long des berges de Seine.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 [L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 |, Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
| d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

il Au minimu-l:r;,_é Bﬁé’rographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation Ec:_rfographidugdéé ;':Srisesd
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
pc:ysc:ge_l_oiﬂ’rc_:in o

4 ' Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°,
18° 28°a) et b), 32° 41° ef 42° un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10° 18°, 28° a} et b),
32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuvillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation. ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie surl'honneur |'exactitude des renseignements ci-dessus K

Fait & PaoNyS le, L6103/ Lo \)

Signature
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Plan de situation
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Photos

La réserve fonciére



Plan Masse du projet




