E :. Demande d'examen au cas par cas préalable @
- a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté + Egalité « Fraternité °
REPUBLIGUE FRANCATSE Atticle R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702

MiniISJfé“? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de 'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de l'avtorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cetie demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
01/10/2013 F01113P0186

1. Intitulé du projet

Athis-Mons (91) Construction d'un complexe immobilier

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale Eiffage Tmmobilier Ile de France

Nom, prénom et qudiité de la personne DAVID Romuald - Directeur du Montage
habilitée & représenter la personne morcle

RCS/SIRET 14:8,9/12 4 ,4/14:8.310,0,0,2 5 Forme juridique SAS

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

N°36 Construction, réalisée en deux phases, d'une
opération créant entre 10 000 m2 et 40 000 m2
de SDP

4, Caracteristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet

Réalisation de 10 149 m2 de SDP répartis de la maniére suivante
- hétel de 3 249 m2

- entrepdt (Drive alimentaire) de 2 703 m2

- restaurant de 556 m2

- résidence hbételiére & vocation sociale de 3 641 m2

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux données nominafives portées dans ce
formulaire. Elle gorantit un droit d'accés et de reciification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet
Le projet consiste en la réalisation d'un complexe immobilier diversifié,sur un site
actuellement laissé & 1'abandon, en fagade sur la RN7 créant
- une meilleure accessibilité automobile et piétonne
- des parkings ouverts au public
- une architecture valorigante
- une nouvelle identité wvisuelle
- des espaces verts gualitatifs
- un assainissement alternatif des eaux pluviales
L'entée de Ville sera ainsi fortement requalifiée de par ce projet et l'arrivée prochaine

du tramway.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Leg travaux sont prévus sur une période de 24 mois en deux phases

- une premiére phase concernant 1'aménagement et la création des accés a la
parcelle depuis les voies adjacentes (création d'une bretelle gur la RN7 et accés depuis
la rue Yves du Manoir)

- une deuxiéme phase concernant la construction conjointe des quatre bitiments.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le long de la RN7, le projet proposera une offre diversifiée : hdtels, restaurant,
drive.

Le nombre de places de stationnements sera réglementaire au regard des exigences

du PLU et justement dimensionné vis-a-vis des besoins d'exploitation des bAtiments.
Gréce & la création de la bretelle d'accés depuis la RN7, le trafic actuel ne sera pas
perturbé.

Toutes les nouvelles constructions respecteront les engagements de la Réglementation
Thermigque (RT 2012).
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'auvtorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe au(x)

dossier(s) d'autorisation(s).

- A un permis de construire valant permis de démolir et wvalant division
- A des déclarations de travaux pour les aménagements intérieurs du restaurant et du

drive

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Pour un permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Superficie du terrain 14 265 m?
Hotel 3 249 m?
Résidence Hbteliére a Vocation Sociale 3 641 m?
Drive 2 703 m?2
Restaurant 556 m?

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

Z L 1 2
d'implantation Coordonnées géographiques' Long. ©

622116 E ||qp.48 042+ 51n N

) Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18° 28°a) et b), 32°;: 41° et 42°:
127 Avenue Frangois

Mitterrand Point de départ : long. __°__ ' " lat__°__ ' " _

91 200 Athis-Mons ; o ; 5
Point d'arrivée : long. __°__ ' " lat.__°__ ‘' "

Communes fraversées :

X
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non
X
4.7.1 §i oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non
4.7.2 Si oui, & quelle date a-t-il été autorisé ?
X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui Non

$i oul, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Usage actuel du terrain : terrain de football désaffecté.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme obi X N
concerneés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? 2 on
Si oui, intitulé et date Plan Local d'Urbanisme d'Athis-Mons révisé en juin 2011 et modifié
ggpp;o?ohor:: simplement par la séance ordinaire du Conseil Municipal de la
récisez le ou les
raglements applicables & commune datant du 30/01/2013.
la zone du projef Le terrain est situé en zone Ula.
Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une évaluation f ‘

Oui Non x~

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
hitp: develo -durable.gouv.fr/etude-impa

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle

d'intérét écologique,
faunistique et floristique de Ol X
tyoe | ou Il (ZNIEFF) ou -

couverte par un arrété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? [] [X]

sur le tenitoire  d'une (] X
commune littorale ?

dans un parc nhational, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale | [ ]
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

Plan d'Exposition au Bruit (PEB) de 1'aéroport d'Orly

sur un ferrifoire couvert par ~ . .
approuvé par arrété inter-préfectoral AIP n°2012/4640

un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas [] | du 21/12/2012.

e?beonh ~en cours Ce PEB classe le site en Zone C.
d’'élaboration ?
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dans une aire de mise en
valeur de |'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant  fait l'objetf
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estl preserit ou
approuvé ?

Un PPRI est présent sur la commune mais le site est

hors zone.

Une proposition de PPRT a été rejetée par la Ville
lors de la séance du Conseil Municipal du 06/10/2013.

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
des eaux ?

dans un périmétre de
protection rapprochée d'un
captage d'eau desting &
I'alimentation humaine ?

dans un site  inscrit ou
classe ?

Le projet se situe-t-il, dans ou
& proximité :

Oui

Non

Lequel et & quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
patimoine  mondial  de
I'UNESCO ?

]
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8. Caracteristiques de l'impact potentiel du projet sur lenvironnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

engendre-t-il des
prélevements
d'eau ?

impliguera--il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

est-il excédentaire
en matériaux ?

Evacuation des matériaux de démolition des

bitiments existants et des terres d'excavation du

niveau de sous-sol pour le parking de 1'hdtel.

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu est-il susceptible
naturel d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones a sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

(%]
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Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels, L] | K]
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Est-il concerné par
des risques L]
technologiques ?
Le terrain concerné subit un aléa faible au risque
de retrait-gonflement des argiles (cf "Carte de
Risques l'aléa retrait-gonflement des sols argileux dans
Est-il concemé par p . " i
et : [] le département de 1'Essonne" BRGM/RP 55526-FR")
. des risques naturels ?
nuisances
Engendre-t-il des
risques sanitaires ? []
Est-il concerné par
des risques (]
sanitaires ?
Commodités
de Le projet sera source de bruit et de nuisances lors de sa phase
Voisinqge Est-il source de chantier. Une charte "chantiers faibles nuisances" du groupe
bruit ? L] Eiffage sera appliquée pour limiter les nuisances en prenant
; ; les précautions nécessaires (matériels, techniques, horaires
| Est-il concerné par ete.)
des nuisances l:l Par rapport au PEB d4'Orly, des chissis acoustiques seront mis
sonores ? en place pour les bitiments le long de la RN7.
Engendre-t-il des
odeurs ?
Est-il concerné par
des nuisances L] K]
olfactives ?
Engendre-t-il des [ ]

vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?
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Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

K|

Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-1-il des
rejets polluants dans

I'clir ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il la
production

| d'effluents ou de

déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

Création de 253 chambres d'hdtel et RHVS, d'un
drive et d'un restaurant.
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'étre cumulées avec d'auvires projets connus ?

- X AL
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au vu des nuisances limitées de notre projet sur 1l'environnement et au fait
qu'il apportera des services commerciaux et hbteliers dont les
stationnements ont été dimensionnés correctement, nous estimons gu'une
étude d'impact n'est pas nécessailre.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir | X
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, l'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le X
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5¢ a), 6° b) et d), 8° 10°,
18° 28° al et b), 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° ), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

~ Annexe 6 : Perspectives du projet

9. Engagement et signature

Je certifie surI'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Vélizy-vVillacoublay le, 30 septembre 2013

Signature
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