E _. Demande d’'examen au cas par cas préalable @
A a la réalisation d’'une étude d’'impact

Liberté = Egalité + Fraternité X N°® 14734*02
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement

Ministerg charge Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection

de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur ie site intemet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiere d’environnement

Avant de remplir cefte demande, lire altentivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'administration
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

18/11/2013 02/12/2013 F01113P0212

CONSTRUCT!ON D’UN PROGRAMME IMMOBILIER de 15 800 m? SDP de bureaux et 1 200 m? SDP de commerces
Lot 09 de la ZAC Clichy Batignolles — Secteur Ouest — Paris 17°™, angle du boulevard Berthier et de la voie Nouvelle
Nord-sud

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale BOUYGUES IMMOBILIER

Nom, prénom et qualité de la personne
habiitée & représenter la personne morale

RCS / SIRET 562 091 546 01009 Forme juridique  SA a conseil d’administration

Emmanuel DESMAIZIERES

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du fableau des seulls et critéres cm-:é a l'orllda n. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement corr:

N" de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
36° Travaux ou constructions soumis a Travaux ou constructions réalisées en une ou plusieurs phases, lorsque I'opération
permis de construire, sur le territoire crée une SHON supérieure ou égale a 10000 m? et inférieure a 40000 m?
d’une commune dotée, a la date du
dépot de la demande, d’'un PLU Le projet se développe sur le lot 09 de la ZAC Clichy-Batignolles et comporte
n’ayant pas fait I'objet d'une environ 15 800 m? de surface de plancher de bureaux et 1 200 m? de surface de
évaluation plancher de commerces, soit un total de 17 000 m?,

Doivent elre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1
4.1 Nature du projet

Le lot 09 consiste en la construction d’un immeuble de bureaux et commerces en pied, sur une dalle existante
construite par I'aménageur de la ZAC.

Il s’inscrit dans une emprise fonciére de 3 550 m? sur dalle et est desservi par une voie créée dans le cadre de
I'aménagement de la ZAC (voie Nord-Sud).

L'objectif est de développer un Green Office®, marque de Bouygues Immobilier pour les immeubles de bureaux a
énergie positive.

Le projet comporte un rez-de-chaussée a usage commercial et 7 étages de bureaux ainsi qu’un restaurant inter-
entreprises.

Il comporte également un jardin intérieur et des terrasses végétalisées.
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4.2 Objectifs du projet

Le projet s’inscrit dans le programme de travaux de la ZAC Clichy-Batignolles, située dans le 17e arrondissement de Paris.
Il participe aux objectifs de requalification d’un territoire longtemps dédié aux activités ferroviaires et logistiques.

Le projet répond aux exigences environnementales fixées sur la ZAC Clichy-Batignolles (Engagement environnemental du MOA
et rappel des principales exigences du Cahier des Prescriptions Environnementales et Développement Durable - CPEDD - joints
en annexe 6), particulierement volontaires en termes de maitrise des consommations énergétiques, d’utilisation des énergies
renouvelables d’origine locale, de gestion de I'eau et de préservation de la biodiversité.

Bouygues Immobilier a développé une expertise dans le domaine du développement durable, a travers le concept d'immeuble a
énergie positive Green Office®. Cette recherche d'innovation a permis & Bouygues Immobhilier de livrer en 2011 le premier
batiment a énergie positive de France avec Green Office® Meudon, siége de STERIA. Les objectifs du projet en termes de
développement durable et d’innovation seront donc ambitieux puisque I'objectif est de réaliser le premier Green Office® & Paris.
L'immeuble respectera les réglementations thermiques en vigueur et recherchera la double certification HQE et BREEAM.
Bouygues Immobilier vise, dans cet immeuble, la haute qualité d’usage et a une réflexion sur le confort et la santé dans les
espaces de travail.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase de réalisation
Le projet est réalisé sur une dalle déja construite, il n’induit donc pas de terrassements.

Organisation du chantier : Le chantier du projet se déroule a I'intérieur de la ZAC, sur des emprises aménagées, afin
de limiter les nuisances pour les riverains (voies de chantier aménagées a I'intérieur de la ZAC, plan de circulation
visant a limiter les impacts des flux liés aux chantiers sur les voiries existantes, zone chantier éloignée des
habitations) (cf. annexe 7).

Coordination générale : Afin de gérer la simultanéité des chantiers menés par des maitres d’ouvrage différents, sur
un méme secteur, la Ville de Paris et I'aménageur ont mis en place un dispositif de coordination et de pilotage
général a I'échelle de la ZAC (sécurité générale, gestion des emprises de chantier, principes d’approvisionnement et
circulations).

Chantiers a faibles nuisances : Une charte spécifique a la ZAC Clichy Batignolles «Charte des chantiers a faibles
nuisances, a faibles impacts environnementaux et responsables sur le secteur Clichy-Batignolles» a été établie par la
Ville de Paris et I'aménageur (cf. annexe 8).

Cette charte vise a préserver la qualité de vie et la sécurité des riverains, en minimisant I'impact des chantiers sur
I'environnement et en permettant le développement de I'insertion par I'emploi pour les personnes les plus fragiles.
Les travaux seront réalisés dans le respect des exigences fixées par la «Charte des chantiers a faibles nuisances, a
faibles impacts environnementaux et responsables sur le secteur Clichy-Batignolles».

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Plusieurs outils sont mis en ceuvre dans le but de maitriser les impacts du projet sur I'environnement, notamment sur les aspects
suivants :

Sobriété énergétique : exigences supérieures de 20% a la RT2012 pour la consommation en énergie primaire, conception
bioclimatique des batiments (optimisation de I'accés au soleil, etc.), performance énergétique des batiments (compacité,
isolation extérieure, ventilation naturelle, protections solaires, pas de climatisation).

Utilisation et production d’énergie renouvelable : raccordement au réseau CPCU - chaleur pour le chauffage et I'eau chaude
sanitaire issue de la géothermie dans I'albien et mise en place de panneaux photovoltaigues en toiture afin de compenser les
consommations du batiment. (cf. annexes 9)

Circulations : le programme est conforme aux hypothéses prises en compte dans I'étude d’impact de la ZAC pour évaluer les
impacts du projet urbain sur les déplacements et la circulation (cf. annexe 10).

Gestion de 'eau : maftrise et réduction des rejets d’eau au réseau (cf. annexe 9).

Biodiversité : Les toitures et terrasses végétalisées permettent d’offrir de nouveaux habitats pour les oiseaux et les insectes (cf.
annexe 11).

Paysage : une attention particuliere est portée en phase de conception (ateliers de I'aménageur) au paysage et 3 la silhouette
urbaine : coordination et mise en cohérence des projets, rapport harmonieux des volumes et hauteurs, rapport & I'espace public
et accessibilité (cf. annexe 11).

Accessibilité PMR: le projet est conforme a la réglementation.



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La decision de I'autorité adminisirative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe au(x)
dossier(s) d'autorisafion(s).

Le projet sera soumis aux procédures administratives suivantes:
- Dossier de Permis de construire,

- Dossier de demande d'autorisation d'aménagement commercial,
- Dossier de demande d'agrément bureaux.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d’autorisation ce formulaire est rempli

La présente demande d'étude au cas par cas est réalisée dans le cadre de la demande du permis de construire.

4.5 Dimensions et caractérnistiques du projet et superficie globdle (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées
Grandeurs caractéristiques

Valeur
Parcelle de 3 550 m?
Surface de plancher de bureaux 15 800 m?
Surface de plancher de commerces 1200 m?
Hauteur des étages 3.60 m

Dimensions en plan 100 m par 50 m environ

4.4 Locadlisation du projet
Adresse et commune(s)

d'implantation Coordonnées géographiques' long. _ 5°3g9'g4"3 Lat _4889'18 g

les rubriques 5° g), é° b) et d), 8°,

ZAC Clichy-Batignolles Point de _ i B
Angle du boulevard Berthier et P&t aniiee 3 .
de la voie Nouvelle Nord-Sud :
75017 Paris Communes fraversées :

10°, 18° 28° a) et b), 32°;41° et 42°

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un cuvrage existant 2 Qui D Non m
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une étude dimpact?  OQui Non D
4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il &té autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui m Non [:l

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

Le projet s'inscrit dans le programme des travaux de la ZAC Clichy-Batignolles qui a fait 'objet d’une étude d’impact
mise a disposition au public en juin/juillet 2011.

' Pour loutre-mer, voir notice explicative




5.1 Occupation des sols
Quel est I'vsage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Le projet se développe sur une dalle, qui est située a environ 10 métres du sol naturel. Sous cette dalle, des activités
ferroviaires (entretien, maintenance) liées au réseau ferré de la Gare Saint Lazare (base travaux) sont installées.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme . & D
concernés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet € e Non

$i oui, infitulé et date PLU de la Ville de Paris du 19/08/2013.

d'approbation : Le projet est inscrit dans le périmétre du secteur Ouest de la ZAC Clichy-Batignolles.

Précisez le ou les
reglements applicables &
la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37° le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation oui |:| HEH ﬁ
environnementale ¢

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
http://www.developpement-durable.gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : Qui  Non lequel/laquelle ?

dans une zone naturelle

d'intérét écologique,

faunistique et floristique de u x
type lou Il {ZNIEFF) ou :
couverte par un arrété de

protection de biotope ¢

en zone de montagne % [] X

sur le territoire d'une
commune littorale 2

dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle ,
(régionale ou nationale) L x
ou un parc naturel

régional ¢

szunr ;Lfggongs:ﬁf:gfr PPBE en cours d’'élaboration

bruit, arrété ou le cas X | Le PPBE pour les infrastructures ferroviaires de I'Etat a été approuvé le

échéant, en cours 6/07/2012
d'élaboration ¢



dans une aire de mise en
valeur de |'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du
patrimeoine architectural,
urbain et paysager 2

dansune zone
humide ayant fait lobjet
d'une délimitation 2

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par
un plan de prévention des
risques technologiques ¢

si oui, est-il prescrit ou
approuve ¢

dans un site ou sur des sols
pollués ¢

dans une zone de
répartition des eaux ¢

dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné & l'alimentation
humaine ¢

dans un site inscrit ou
classé ¢

Lle projet se situe-t-il, dans
ou & proximité :

d'un site Natura 2000 ¢

d'un monument historique
ou d'un site classé au
patrimoine mondial de
'UNESCO 2

Oui

X

Non

- PPRI de 2003 révisé en 2007 et approuvé le 19/4/2007

- PPRN sur les risques liés aux carriéres et au gypse antéludien.
L'ensemble fait 'objet d'un arrété de risques majeurs du 14/06/2006.
Il n'y a pas de PPRT.

Voir ERNT en annexe 12

Site inscrit de Paris (arrété du 06/08/1975)

Llequel et a quelle distance ?

Le site Natura 2000 le plus proche est celui du parc départemental de I'lle
Saint Denis situé a 5,7 km du site du projet.

Pas d'interception du périmétre de protection d'un monument historique
classé. Le monument historique classé le plus proche est I'Ecole Normale de
Musique Alfred Cortot. On se situe dans le périmétre des Ateliers de Décors
de I'Opéra, inscrits a I'inventaire des monuments historiques par arrété du
9 avril 1990



% wammamurmahﬂm
4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Domaines de I'environnement : Oui  Non i A : <
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Engendre-t-il des
prélevements = X
deau ¢

Impliquera-t-il des

drainages / ou des
modifications x
prévisibles des — ‘
masses d'eau

souteraines ¢

Ressources

Est-il excédentaire x
en matériaux ¢ =

Est-il déficitaire en
matériaux 2

Sioui, utilise-t-il les x
ressources o
naturelles du sol cu

du sous-sol €

Milieu Est-il susceptible
naturel d'enfrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la —i x
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
~écologiques ? —
Est-il susceptible X
d'avoir des
incidences sur les
zones a sensibilite
particuliere
enumeérées au 5.2
du présent
formulaire ¢



Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,

maritimes ¢

Est-il concemé par
des risques
technologiques @

Est-il concerné par
des risques
naturels ¢

Engendre-t-il des
risques sanitaires ¢
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ¢

Est-il source de
bruit ¢

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ¢

Engendre-t-il des
odeurs ¢

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ¢

Engendre-t-il des
vibrations @

Est-il concerne par
des vibrations ¢

X

X

X

Présence potentielle de gypse antéludien.

Le projet est concerné par la circulation routiére et
ferroviaire.

Vibrations potentielles liées a la présence du faisceau
ferroviaire.



Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ¢

Engendre-t-il des
rejets polluants
dans l'air ¢

Engendre-t-il des
rejets
hydrauliques ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ¢

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ¢

Engendre-t-il des
modifications sur
les activités
humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ¢

X
X

X

Eclairage nocturne.

Emissions lumineuses du quartier et du faisceau ferroviaire.

Raccordement du projet sur le réseau de chauffage urbain (CPCU)
dont la chaleur est issue de |la géothermie dans I'albien.

Eau de pluie récupérée pour arrosage et pour les sanitaires.
Respect du débit de fuite conformément au cahier des prescriptions
environnementales de la ZAC.

Rejet dans le réseau d'assainissement de la Ville de Paris des eaux
résultantes.

Eaux usées et eaux vannes rejetées dans le réseau d'assainissement
de la Ville de Paris.

En cours de chantier, production de DIB, DI, DID, triés et envoyés
vers des filieres adaptées.

Contribution a la création d'un nouveau quartier.



4.2 les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus 7

X

Oui Non D Si ovi, décrivez lesquelles :

L'étude d'impact de la ZAC Clichy Batignolles identifie les incidences cumulées de I'ensemble des projets.

6.3 les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui Ll Non & Si oui, décrivez lesquels :

B Cp e i, (e STt e £

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en éfre dispensé ¢ Expliquez pourquoi.

Le contexte de ce projet est spécifique puisqu’il s’inscrit dans une ZAC qui a fait 'objet d’'une étude d’impact mise a
disposition du public en juin/juillet 2011.

Les Lots 01 & O5 ont fait I'objet d’une procédure d’examen au cas par cas qui a conclu a la non nécessité d’une
étude d’impact.

La nature des travaux du lot 09 étant similaire a celle des lots 01, O3 et 05, la réalisation d’'une étude d’impact ne

devrait donc pas étre nécessaire mais quelle que soit la conclusion de la procédure :

- nous confirmons que le projet constitué par le lot 09 répond exactement aux objectifs environnementaux de la
ZAC;

- le management environnemental du projet tient compte dés la phase de conception et a toutes les étapes de
réalisation / exploitation des problématiques environnementales et de développement durable afin de limiter
les impacts du projet.



8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 |L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 |de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, cuvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°,

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut sagir E
18° 28°a) etb), 32° 41°et42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ; E

Sauf pour les tfravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° ), 6° b) et d), 8° 10°, 18° 28° ) et b),
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 g
et 1/5 000. Ce plan devra préciser laffectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et coursd'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuvillez compléter le tableau cioint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

6 - Engagement environnemental du maitre d'ouvrage et rappel des principales exigences du PEDD
7 - Impacts des chantiers sur I'environnement - Extrait étude d'impact de la ZAC Clichy Batignolles

8 - Charte chantiers a faibles nuisances, a faibles impacts environnementaux et responsables sur le secteur Clichy
Batignolles

9 - Notice Environnementale - ESQ
10 - Impact sur les déplacements - Extrait étude d'impact de la ZAC Clichy Batignolles mars 2011

11 - Note d’intentions architecturales et paysagéres
12 — Etat des Risques Naturels et Technologiques (ERNT)

7 }Ldm

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus E

Fait & ISSY-LES-MOULINEAUX e, 2/ \S

ENTREPRISE ILE-DE-FRAN
Sté Anonyme Capital 138 577 320C E
562 091 546 R.C.S. NANTERRE
3 Boutevara Gatliéni
92445 ISSY LES MOULINEAUX Cedex

Signature

Elb= qarantit or drot d'acces et de rectification pour o2s donrdes a



Annexe 2 — Plan de situation
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Plan masse indicatif - Projet a long terme

Léegende

[ 1 batiment exlstant ] espace vert exlstant

B batiment projeté [ 1 espace vert projeté

=== périmétre ZAC CardInet-Chalabre minnn pérlmetre secteur Saussure
''''''' périmétre ZAC Clichy-Batignolles

Extrait de I'indice 23 — 25 juin 2012
Frangois Grether — Jacqueline Osty - OGI



MAITRE D'OUVRAGE
Bouygues Immobilier & Caisse des dépots
T +33 1 55 38 24 44, f.dubrou@bouygues-immobilier.com

ARCHITECTE Mandataire
baumschlager eberle | be paris
T +33 1 40 29 05 30, office@be-architects.fr

ARCHITECTE Associé
-SCAPE
T +33 9 52 95 07 05, francesco.marinelli@scape.it
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ENERGELIO
T +33 3 20 52 44 20, contact@energelio.fr

STRUCTURE
SCYNA 4
T+33 1467024 24,

FLUIDES

BARBANEL
T +33 182 00 14 40, contact@barbanel.fr

ANNEXE 4 - PLAN DU PROJET

ACOUSTIQUE
JP Lamoureux
avelac@club-internet.fr

COORDINATION ETUDES

EGIS Batiments Managements

T +33 1 78 42 74 00 natacha.debibikoff@egis.fr

PHASE DU PROJET
Date :24.07.2013
Fait par : be paris

INDICES

ESQUISSE

Approuvé par :

PROJET
Zac Clichy Batignolles - lot 09

E 1 PLANS DE BASE

E 1.1.1 01
Plan niveau Toiture_78.00 NGF a 81.00 NGF

Légende:
e LiIMite de parcelle
—  Ligne de topographie

Bande E
Plateaux de nivellement

- Commerces

L.T.

> Accés livraison

>
>
>

Identité :

Accés commerces

Accés bureaux
Acceés locaux techniques

37.00

Faisceau Saint-Lazare

B .



anjeauxc
Texte inséré 

anjeauxc
Texte tapé à la machine
ANNEXE 4 - PLAN DU PROJET


Annexe 5 - Plan des abords du projet

Faisceau Saint-Lazare

Vue en plan et perspective du projet




Vue depuis le boulevard Berthier

RIS 1 0 .

Vue depuis le quartier Saussure

Vue depuis le parc martin Luther King



