E :. Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d’une étude d'impact

Liberté » Egalité » Fraternité S -
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702

Minis’rérg chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de I'environnement de I'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration

Date ?e r’gepﬁon Dossier complet le N° d'enregistrement
F01113P0223

1. Intitulé du projet

Projet de construction & dominante résidentielle, & L'Ile-Saint-Denis (93) formé par les lots PA3, PA4, PAS5,
PB1 et PB5 de la ZAC de 1'écoquartier fluvial de L'Ile-Saint-Denis. Ces 5 lots forment la premiére phase de la
ZAC, premiére phase baptisée "L'Iloprintemps".

2. Identification du maitre d’'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique :
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale ! CONCHA

Nom), prénom et qualité de la personne ' A
habilitée a représenter la personne morale BREMOND Bernard, co-gérant

RESYSRET | 770, SPP 771 90p 14, RCS NANTES Besmdiiidiqiel  sarr

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du iubleau des seuils et critéres annexé a I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et

N° de rubrique et sous rubrique Carocférisﬁques du projei au regard des seuils ef critéres de la rubrique

Rubrique 36 : dépdt de PC

Travaux de construction de logements + ateliers
+ commerces neufs, sur la commune de
L'Ile-Saint-Denis, pour une surface de plancher d'environ 15 000m?2.

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

/

4.1 Nature du projet {

Ce projet représente la premiére phase de la ZAC de 1'écoquartier fluvial

de L'Ile-Saint-Denis (ayant fait 1'objet d'une étude d'impact, rédigée par 1'IRAP, en date du

30/09/2009) .

Ce projet représente 199 logements (ventilés en 113 logements en accession & la propriété,

23 logements en locatif intermédiaire et 64 logements en locatif social),

550m? environ de surface de plancher de commerces et 800m? environ de surfaces de plancher d'ateliers.
. L'ensemble de ce programme sera réparti en 5 bAtiments. Aucun sous-sol ne sera

~

réalisé. Les stationnements sont prévus en silos, dans un batiment & part.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Les objectifs de la ZAC DE L'ECO-QUARTIER_ FLUVIAL visent principalement a:

= germettre une continuité urbaine entre le centre ville et le sud,

- désenclaver le secteur en l'ouvrant sur 1l'extérieur,

- mettre en cuvre un écosystéme urbain intégré, . . )

- réaliser un‘programme milxte pour créer un quartier dynamique disposant de toutes les fonctions
urbaines et répondre aux besoins des habitants et usagers du secteur.

Ce projet de construction participe, par ailleurs, a la production de logements en Ile-de-France.

Les constructions resgec%eront les documents réglementaires de la ZAC de_l'écoquartier.
e

Parmi eux, la Charte 'écoquartier fluvial de L'Ile-Saint-Denis fixe les objectifs du projet

urbain dans son ensemble : des batiments plus performants thermiquement que la réglementation thermique,
gestion des eaux sur site (aucun rejet d'eaux non traitées), quartier sans voiture, espaces partagés
etc.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux de construction débuteront sur un terrain nu, livré par l'aménageur (Plaine Commune
Développement), lequel aura préalablement démoli et livré les terrains avec des sols traités de
nature a étre compatibles avec les constructions & venir. L'aménageur est en train d'achever la
démolition des anciens entrepdts du Printemps.

Les travaux devraient débuter fin 2014 et durer de 16 & 24 mois, en fonction des batiments.

La seule construction mitoyenne est le centre commercial Marques Avenue (partie sud des anciens

entrepdts du Printemps) .

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le programme sera réparti sur plusieurs copropriétés.

Nous veillerons a la mise en place d'un seul et méme syndic (au moins pour le démarrage) .

Le programme de locatif intermédiaire est réalisé en VEFA pour le compte d'un bailleur.

Le programme de locatif social est également réalisé en VEFA pour le compte d'un autre bailleur.

Le quartier sera piétonnier : les véhicules (PLU : 0,6 places/logement) seront garés dans un parking
silo, qui sera situé & l'arriére du centre commercial Marques Avenue (facade nord), a 1'extrémité du
futur quartier.
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Le présent programme de constructions fera l'objet de plusieurs dépdts de permis de construire,
qui seront déposés (date prévisionnelle) avant la fin de 1'année 2013.

surface totale des terrains 6.600m? environ

Surface de plancher totale (y/c ateliers+commerces) | 14.900m? SDP env.
surface habitable en logement 12.900m? SHAB env.

17,Quai du Chitelier
93450 L'Ile-Saint-Deni

' Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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Avec les projets des lots ultérieurs de la ZAC de 1'écoquartier fluvial de L'Ile-Saint-
Denis.

7. Auto-évaluation (facultatif)

projet de L'Iloprintemps devrait &tre dispensé d'une étude d'impact dans la mesure oi :
> L'Tloprintemps fait partie d'une ZAC ayant elle-méme fait 1l'objet d'une étude d'impact (en annexe) ;
> L'Iloprintemps répond & 1'ensemble des régles édictées dans le cadre de cette ZAC, lesquelles sont trés
exigeantes sur le plan environnemental, notamment : absence de construction en sous-sol, charte chantier a faib
nuisance, gestion de l'eau sur site;
> L'Iloprintemps s'inscrit dans un environnement déja fortement urbanisé ;

> L'Tloprintemps remplace un site historiquement dédié & de 1'entrepdt (programme & l'origine de nuisances

importantes) .
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sage actuel des sols 2 f

Terrains libres de toutes constructions et de toutes végétations.

Aucun usage : fin de chantier de démolition des anciens entrepbdts du Printemps
(chantier de démolition réalisé par 1'aménageur, la SEM Plaine Commune Développement) .

PLU de L'ILe-Saint-Denis, approuvé le 30/01/2008 puis & nouveau approuvé f
le 28/11/2012, aprés modification. Les projets concernés sont en zone UC (pot
les lots PA3, PA4 et PA5) et UCb (pour les lots PB1l et PB5).

- Dossier de création de ZAC, approuvé le 13/10/2009 et étude d'impact du
30/09/2009, rédigée par IRAP (en annexe)
- CCRUAPE et fiches de lots de la ZAC
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dans une aire de mise en
valeur de l'architecture et

du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
urbain

architectural, et

paysager ?

L]

dans une
humide ayant fait
d'une délimitation 2

zone
l'objet

B

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit

approuve ?

ou

La commune de L'Ile-Saint-Denis est située dans le périmétre
d'un PPRN pour les aléas suivants inondation (PPRI de la
Seine, approuvé le 21/06/2007)et mouvements de terrain dus au
retrait-gonflement des argiles (plan prescrit; sur la carte des
aléas liés au retrait-gonflement des argiles, carte au
1/100 000e, la commune est en zone d'aléas faibles).

dans un site ou sur des sols
pollués ?

Un diagnostic initial de pollution établi par 1l'Atelier d'Ecologie
Urbaine le 21 juillet 2006 sous le numéro A06/21 & la demande du
Conseil Général de Seine Saint-Denis, ancien propriétaire du site du
printemps, concluait a 1’absence de pollution importante en
hydrocarbures et autres polluants organiques ainsi qu’ & la présence de
métaux a des concentrations supérieures au bruit de fond géochimique.
Depuis ce diagnostic initial, plusieurs autres études ont été réalisées
(« Diagnostic des pollutions et préconisations » &tabli par la société
BURGEAP, ayant donné lieu a un rapport référencé RPE08242-3/A23730/

dans une zone de répartition
des eaux ?

CPRZ40T0853 €1 ddte au U7 octobre 2009 7 une eVd.LuaEiOn aes risques
sanitaires (EQRS) établie le 15 décembre 2011 par la société ICF
ENVIRONNEMENT, & la requéte de la SEM Plaine Commune Développement ;
une évaluation des risques sanitaires (EQRS) mise & jour & partir des
gaz du sol établi par ICF ENVIRONNEMENT le 9 mars 2012 numéro INV11233/
EQRS - VP2) .

Une note de synthése a été établie par ICF ENVIRONNEMENT, en date du 22
juin 2012, & la requéte de la SEM SEM Plaine Commune Développement.
Celle-ci conclut que les niveaux de risque sont inférieurs aux seuils
de risque recommandés dans la méf'hndningin de gestion des sites -

dans un périméetre de
protection rapprochée d'un

captage deau destiné a
l'alimentation humaine ?

|

=

potentiellement- pollués (rédigée par le MEDAD, VO en février 2007) .
Par ailleurs, nos accords avec la SEM (vendeur des terrains) prévoient
gue « suite au mouvements de terres réalisés a 1'occasion des divers
travaux d'aménagement effectués par le VENDEUR, ce dernier fournira a
1'ACQUEREUR, pour le jour de la vente définitive, une attestation
établie par un bureau d'étude choisi par le VENDEUR, confirmant la
compatibilité des terres avec les projets de construction de
1'ACQUEREUR ».

dans un site inscrit

classé ?

ou

]

Le projet se situe-t-il, dans ou

DX Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
Parc de L'Ile-Saint-Denis (géré par le COnseil général dsg
Seine-Saint-Denis) est situé & environ 5 KM du projet,
— = objet du présent CERFA.
d'un site Natura 2000 ? x | [ . P

d'un monument historique

ou dun site classé au
patrimoine  mondial  de |
I'UNESCO ?

Vestiges d'un chateau sis 12 & 46 rue d'halénd
(St Ouen)

L'église de St Ouen Le Vieux sis place Anatole
France
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

Pas de niveau de sous-sol

Le projet n'est concerné que par 2 points du 5.2.:
- le PPRI: mais le projet ne se situe pas en zone
inondable;

- la pollution : mais le projet ne prévoit pas de sous-s

~

et la gestion des terres polluées revient a 1'aménageur

devait y avoir, il s'agit d'un impact plutdt positif!

f

|

"

en amont du projet. Si incidence (sur ce sujet pollutionw
|

i

|
|
|
§
!
|
i
I
e
i.
E
|
i
!

i1
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Malgré la proximité du fleuve, le projet
n'est pas en zone inondable

Les impacts sanitaires se limiteront
au trafic qui sera lui-méme minimisé
Les pollutions du sol seront traitées
antérieurement a la construction

Le projet se situe a quelgues centaines de métres de
l'autoroute A86, qui passe en viaduc, au-dessus de
L'Ile-Saint-Denis.
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Les émissions lumineuses seront limitées
a l'éclairage privatif des logements et
aux 600m? de commerces de proximité.

A e A T e

|
|
|

|

X
|
- Pas de sous-sols (donc pas de pompages) i
- Filtre et traitement des eaux pluviales sur site; rejets limités l%u
Le cahier des charges des recommandations et prescriptions
X urbaines, architecturales, paysageres et environnementales- le|
CCRUAPE - de la ZAQ).
La collecte des déchets est prévue via un
systéme de colonnes enterrées
Par ailleurs, une Charte de chantier vert
M est en cours de rédaction par 1'aménageur.
X
2y

8/10




8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, cuvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 82 10°,
18°,28° a) et b), 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préeciser |'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veulillez completer le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

> Plan indiquant le périmétre de "L'Iloprintemps", objet de la présente demande, au sein du plan masse de la ZAC
de 1l'écoquartier fluvial de L'Ile-Saint-Denis

> Axonométrie permettant de repérer "L'iloprintemps" au sein de la ZAC et de son environnement urbain immédiat
> Etude d'impact de la ZAC

> Charte de 1l'écoquartier fluvial de L'Ile-Saint-Denis

> Le cahier des charges des recommandations et prescriptions urbaines, architecturales, paysagéres et
environnementales (CCRUAPE) de la ZAC

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait v e Selua e, 2F hov. 2013

Signature > ne

pital de 100 euros E 6810Z
RCS Nantes 750 679 771 - SIRET 750 679 771 00014
N° TVA Intracommunautaire FR 25 750679 771
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Axonométrie générale du projet




ZAC bi-sites de I'écoquartier fluvial de L'lle-Saint-Denis
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