»

E ] Demande d'examen au cas par cas préalable @
Y, a la réalisation d’'une étude d'impact

Liberté » Egalité « Fraternité

REvURDIOUE FIANGARE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702
Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection

de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compéfente en matiére d’'environnement

Avant de remplir ceflte demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration

Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
03/01/2014 FO01114F0001

1. Intitulé du projet

Division fonciére sans travaux rue des Tamaris, dans le lieu-dit « les Blairies »,
& QUINCY-SOUS-SENART (91)

2. Identification du maitre d’ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SAS PALLADIO

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitée & représenter la personne morale

RESTASIRETS 15111711814151151812110101012:151 Forme juridique Société par Actions Simplifiée (SAS)

FORESTIER Frédéric, Président de la SAS PALLADIO

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la rubrique

Terrain d'assiette globale de 18 175 m2 (soit environ 1,8 ha)répartis en
3 lots constructibles :

| — Lot A : 6 929 m2

- Lot B : 9 482 m2

- Lot C : 1 764 m2

! Les programmes prévus sur les lots B et C projetent la création d'une Surface
de Plancher (SP)} totale de 15 111 m? se répartissant ainsi :
- Lot A : 7 833 m? de SP de résidence service Séniors

- Lob B : 7 278 m? de SP de logements

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Rubrique n°33
Lotissement

Division fonciére sans travaux opérée & partir de la parcelle n° 15 de la section cadastrale AC sise rue des
Tamaris, dans le lieu-dit « les Blairies », & QUINCY-SOUS-SENART (91) et d'une superficie totale de 90 809 mZ.
Cette division fonciére permettra de créer 3 lots constructibles & partir de la partie de cette parcelle située
dans la zone UMa du PLU (représentant une superficie globale de 18 175 m2) .

Cette division fonciére est illustrée par le plan joint en annexe n°4.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service desfinataire

1A


chantal.adamski
Typewriter
03/01/2014

chantal.adamski
Typewriter
F01114F0001


4.2 Objectifs du projet

La division fonciére objet de la présente demande vise la délimitation de 3 emprises dans la partie de la
parcelle AC 15 située en zone urbaine au P.L.U. actuellement en vigueur (zone UMa), le reste de cette parcelle
étant située en zone naturelle N et par ailleurs protégée dans sa quasi-totalité par son statut d'Espace Boisé
Classé (E.B.C.) (cf. annexe n°8) et sa localisation en Site Classé (cf. annexe n°l13) est donc inconstructible.
Des demandes d'autorisation de construire seront déposées sur chacune de ces emprises dans le respect des

destinations et des objectifs affectés par le P.L.U. & la zone UMa. Elles permettront ainsi la réalisation de
programmes immobiliers destinés & répondre en partie aux besoins en logements et en résidence service de la
commune sur des terrains situés & environ 600 m a pieds de la gare RER de Boussy-Saint-Antoine (ligne D) via la

route de BOUSSY-SAINT-ANTOINE, tout en préservant les espaces naturels en bordure de 1'Yerres, & 1'Est du site

objet de la division fonciére.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

S'agissant d'une division fonciére, il n'existe pas de phase de réalisation.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
S'agissant d'une division fonciére, il n'existe pas de phase d'exploitation. Cette derniére concernera les

programmes immobiliers qui seront développés sur les différents lots nés de cette division.

A



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera--il soumis ?
La décision de I'auforite administrafive de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x)

dossier(s) d'autorisation(s).

- Lotissement sous forme de Déclaration Préalable

- Permis de Construire valant Permis de Démolir

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Lotissement sous forme de Déclaration Préalable

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de l'opération - préciser les unités de

Assiette fonciére correspondant a une partie de la parcelle AC 15 (d'une
superficie totale de 90 809 m?) et destinée & &tre divisée en 3 lots

Grandeurs caractéristiques

constructibles (cf. annexes n°4 et n°6)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d’'implantation

Rue des Tamaris,

| Va

mesure utilisées

leur

18 175 m?

|
e SR

Coordonnées géographiques' Llong. 2 © 32 ' 19" g6 Lat. 48 ° 40 ' 44 " 85

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10° 18° 28°a) et b), 32°; 41° et 42°;

91480 Quincy-Sous-Sénart
Point de départ : long. __°__ " " Lat.
Point d'arrivée : long.___°__'__ " Lat.
Communes fraversees :

4.7 §'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui
4.7.1 i oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui
4.7.2 Si oui, & quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

Non

Non

Non

La présente demande concerne ume division fonciére ayant pour but de rendre constructibles 3 lots sur lesquels
seront par la suite déposés des demandes de permis de construire distinctes.

A ce stade, des demandes de permis de construire sont prétes a étre déposées sur deux de ces trois lots

partie nord du site,

l'une consistant en la réalisation d'une résidence Service Seniors et d'un ERP (lot A :

6 929 m?

- l'autre en la réalisation d'un programme de 138 logements libres sur la partie sud du site (lot
Comme le montre le plan de division fonciére joint en annexe n°4, une assiette fonciére de 1 764 m? en pointe
sud-ouest du site (lot C) est réservée pour un programme immobilier futur aujourd'hui non défini.

' Pour 'outre-mer, voir notice explicative

) sur la

B : 9 482 m?).

Arn



5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est I'vsage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Sont présents & 1’intérieur du site plusieurs locaux qui ne présentent pas d’intérét architectural particulier.
Comme 1l'illustre l'annexe n°7, parmi ces locaux figurent deux maiscons R+1 occupées (une seule, proche de la rue
des Tamaris, est occupée & 1’année par la famille du gardien de la propriété & partir de laquelle la division
fonciére, aboutissant notamment & la délimitation des lots objets de la présente demande, est opérée) et leurs
annexes (garage, serres, remise, etc). La maison principale présente sur le site est implantée en retrait de la
rue des Tamaris & partir de laquelle elle dispose, via des chemins aménagés pour la circulation des véhicules

automcbiles, de deux accés distincts. Au total, 1l’'ensemble de ces locaux, destinés & &tre démolis, représente
une Surface de Planchers de 484 m?.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme Oui X N
concernés) réglementant I'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? Y on

Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de QUINCY-SOUS-SENART approuvé le 6 Juillet 2010

Si oui, infitulé et date
Comme 1l'illustre l'annexe n°8, le site est localisé intégralement dans l’un des

i 2 =
dt?ppnabohon. secteurs de la zone urbaine UM du P.L.U. de QUINCY-SOUS-SENART dénommé UMa. la zone
Précisez le ou les UM correspond & « un secteur proche de 1'hépital, de la Maison de Retraite,
reglements applicables & susceptible d’accueillir des activités liées & la santé ainsi que des logements ».
la zone du projet Les secteurs UM et UMa constitutives de cette zone « diffdrent par le réglement des

articles 9, 13 et 14 »,

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation
3 Oui Non X
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par fous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intemet
hitp://www.devel ment-durable.gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : l Oui Non { Lequel/Laquelle ?

| Comme le montre l'annexe n°9, si le site n'est pas localisé a

dans une zone naturelle
| 1'intérieur d'une Z.N.I.E.F.F., il est situé a proximité de la

d'intérét écologique, . .
faunistique et ﬂorisﬁcljjeq de 0l x | Z.N.I.E.F.F. de type 2 dite de la « BASSE VALLEE DE L'YERRES ».
type | ou |l (ZNIEFF) ou |

couverte par un arrété de
protecﬂon de blofope ?

sur le feritoire  d'une []
commune littorale ? ’

! l ‘
dans un parc national, un% |
parc naturel marin, une |
réserve naturelle (régionale | [ [X
ou nationale) ou un parc | | ‘
naturelreégional ? - =

o 1 R

= T e AL L BT |Concernant les infrastructures de transports terrestres, le Site n'est pas concerné par les

SUr un tern-to"-e couvert por [Plans de Prévention du Bruit dans l'Environnement (PPBE) qui ont &té adoptés & ce jour. Les PPBH
| /des routes départementales de plus de 3 millions de véhicules / an et des infrastructures

un plc:n de prevenilon dull |ferroviaires dont le trafic annuel est supérieur & 60 000 passages de trains susceptibles

erH' C"Téfé ou ]e cas | I:] l: d intéresser le site du projet en raison de sa proximité avec la RD330 et les voies ferrdes de

: > |1a ligne D du RER sont toujours en cours d‘é&laboration.

eCheGnt en cours 1 'Concernant le bruit 1lié au trafic aérien, le site n’est pas concerné par le P.P.B.E. de

l1” Aéroport de Paris-Orly approuvé le 14/03/2013 lequel a &té annexé au Plan d’Exposition au
Bruit (PEB) d’Orly approuvé le 21/‘12/‘2013 lequel ne concerne pas non plus la commune de QUINCY-
'SOUS-SENART. ' . .

d'élaboration ?
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dans une aqire de mise en

valeur de |'architecture et | ‘

du patrimoine ou une zone ! n e
de protection du patrimoine |
architectural, urbain et |

paysager ? .
| Comme le montre 1'ex:rait deiléicarte identifiant les enveloppes d‘alerte potentiellement
| humides en Ile-de-France joint en annexe n°10, les abords de 1’Yerres présentent une
! | probabilité importante de zones humides (ceux-ci étant localisés en grande partie en classes 2
dQns une Zone et 3). L'assiette fonciére du projet ne figure pas dans une des enveloppes identifiées et

humide ayant
d'une délimitation ?

en Aofit 2012 par la société SOL PAYSAGE a montré que la végétation du secteur analysé
n‘exprimait pas nettement le caractére humide du milieu. Considérant alors le critére
pédologique pour l'appréciation et l’identification d'éventuelles zones humides au sein de ce
secteur, l'étude a montré que l'assiette fonciére du projet n'intégrait pas de telles zones.

i ' 7 | classifiées. Menée sur un périmétre plus large e cette assiette fonciére, une étude réalisée
fait lobjet [ | X P 4 ge: qu
| |

dcns une commune | | | QUINCY-S50US-SENART est couverte partiellement par le Plan de Prévention du Risque d'Inondation
t | (PPRI) de la Vallée de 1'Y é par arrété inter-préfect 1 n°2012-DDT-SE n°®281 18

couverte par un plan de [EEER2) e de 1'Werres approuve par arret p el el
Juin 2012. Toutefois, comme l'illustre le plan joint en annexe n®ll, le site n'est localisé ni

prevenflon deS I"ISC]UGS t ‘ dans une zone réglementaire de ce PPRI ni dans un secteur présentant un risque d'inondation 1ié|
naturels prévisibles ou par un | ‘ |2 la crue de ce cours d'eau.
p|0n de pré\"enﬁon des ! i: | La commune n'est concernée par aucun Plan de Prévention des Risques Technologigues

| | (PPRT) approuvé ou en cours d'élaboration.

risques technologiques ? : ; ¢

si oui, est-il prescrit ou
“Opprouvé ? und | S , B

| Le site du projet n’est pas répertorié parmi les sites de la base de données BASOL.

dans un site ou sur des sols |
; X |
pollués ? U & %

Comme 1'illustre 1l'annexe n°l2, le site du projet est localisé dans deux des Zones de
Répartition des Eaux (Z.R.E.) du bassin Seine-Normandie
| - La Z.R.E. dite des « parties captives des nappes de 1l'Albien et du Néocomien » concernant

dans une zone de répurﬁﬁon | notamment la totalité de la région Ile-de-France.
des equx 2 E | - La Z.R.E. de la nappe du Champigny et ses exutoires dans les départements de SEINE-ET-MARNE,
4 | de 1’ESSONNE et du VAL-DE-MARNE,

[ I1 existe des stations de captage d’eau potable & guelques kilométres en aval du projet, sur
| | les communes de BOUSSY-SAINT-ANTOINE, BRUNOY et MANDRES-LES-ROSES. Ces stations de captage
dans un perlmefre de i sont protégées par arrété préfectoral n°®2012/2420 du 18/07/2012. Toutefois, le site du projet
{

profecﬁon rOpprOChée dIUn | est localisé en dehors des périmétres de protection rapprochés définis aux abords de ces
Ccpfcge d'eGU desﬁné d D 'Z différentes stations de captages.
I'alimentation humaine ?

Comme 1'illustre 1'annexe n®°l3, le site du projet est localisé ni & l'intérieur d’'un Site
Inscrit ni & l'intérieur d'un Site Classé. Il est toutefois directement voisin du Site Classé
l dénommé « Vallée de 1'YERRES » (décret du 23/12/2006) constitué par un ensemble de sites des
:déparcements de 1'ESSONNE (91) et du VAL-DE-MARNE (94) dans la vallée de 1'YERRES aval et ses
i abords entre VILLENEUVE-SAINT-GEORGES et VARENNES-JARCY sur le territoire des communes de

dans wun site inscrit ou; n X

]
Cﬁ(]SSEB 2 BOUSSY-SAINT-ANTOINE, BRUNOY, CROSNE, EPINAY-SQUS-SENART, MONTGERON, QUINCY-SOUS-SENART,
| VARENNES-JARCY et YERRES (Essonne), MANDRES-LES-ROSES, PERIGNY-SUR-YERRES et VILLENEUVE-SAINT-
| GEORGES (VAL-DE-MARNE) et pour une superficie globale d’environ 640 ha.
Le projet se situe-t-il, dans ou | | :
pglis | e 4 | Oui  Non Lequel et a quelle distance ?
a proximité : | |

| comme 1'illustre 1'annexe n°l4, le projet ne se situe pas dans un Site Natura 2000. Les sites
| 1es plus proches sont localisés au Sud-Ouest & environ 13,6 km : il s'agit du Site d’'Intérét
Communautaire (SIC) des « Marais des Basses Vallées de la Juine et de 1l‘Essonne » (Directive
Habitat) et la Zone de Protection Spéciale (ZPS) des « Marais d’Itteville et de Fontenay-le-
Vicomte » (Directive Oiseaux).

En raison notamment de cet &loignement géographique important, le site du projet n‘a aucun
lien avec les sites Natura 2000 existants.

L]
]

d'un site Natura 2000 ?

._L._e projet n'est situé ni dans ni a proximité d'un site classé au patrimoine mondial de
1'UNESCO.

i . . |
d un mOﬂUmenf h|510r|qUe ! Le projet n'est pas situé dans un Monument Historigue (MH). Comme 1l'illustre 1'annexe n°l5, le
ou d'Un SfTe Clcsse ayu D | Monument Historique le plus proche est le Vieux pont sur l’'Yerres dit « de la Reine Blanche »
pctﬂ‘moine mondioi de | localieé sur la commune voisine de BOUSSY-SAINT-ANTOINE. Etant situé, & vol d'oiseau, & un peu
| de 1 km de cet édifice, il n'est pas concerné par le périmétre de protection 1ié & ce Monument

I'UNESCO ? 3 : Historique.

-



jﬁfajef sur l'enﬁrannémenf:ei la santé humaine

6. Caractéristiques de limpact potentiel ¢

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

|

Oui |

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potenfiel

- engendre-t-il des
prélévements
d'eau ?

impliguera-i-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Ressources —

est-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles

du sol ou du sous-
1sol ?

 Milieu
naturel

i est-il susceptible

i d'entrainer des

‘l perturbations, des
| dégradations, des

i destructions de la

| biodiversité

| existante : faune,

| flore, habitats,

| continuités

| écologiques ? |

[

[.

[]

| est-il susceptible

| d'avoir des

incidences surles

| zones a sensibilité

| particuliére
énumérées au 5.2 du |

| présent formulaire 2 |

La présente demande portant sur une division fonciére sans

La présente demande portant sur une division fonciére sans
travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette
division comme un préalable & la construction de programmes
immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative & cette
question ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles
d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les

lots constructibles issus de cette division.

La présente demande portant sur une division fonciére sans
travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette
division comme un préalable a la construction de programmes
immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative & cette
question ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles
d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les

lots constructibles issus de cette division.

La présente demande portant sur une division fonciére sans
travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette
division comme un préalable a la construction de programmes

immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative & cette
question ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles
d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
cas relative aux permis de construire gui seront déposés sur les

lots constructibles issus de cette division.

travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette
division comme un préalable a la construction de programmes

immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative a cette
guestion ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles
d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les

lots constructibles issus de cette division.

La présente demande portant sur une division fonciére sans
travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette
division comme un préalable & la construction de programmes
immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative a cette
question ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles
d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
cas relative aux permis de construire gui seront déposés sur les

lots constructibles issus de cette division.

La présente demande portant sur une division fonciére sans
travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette
division comme un préalable & la construction de programmes
immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative & cette
guestion ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles
d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les

lots constructibles issus de cette division.

s



Risques
et
nuisances

' Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,

| agricoles, forestiers,

! maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologigues ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

L X

O | X

O | &

Commodites |

de
voisinage

4
| Est-il source de

| bruit ?

i Est-il concerné par
| des nuisances
| sonores ?

i Engendre-t-il des
i odeurs ?

| Est-il concemé par
| des nuisances
' olfactives ?

Engendre-t-il des
| vibrations ?

| Est-il concemé par
! des vibrations ?

1|

L] ]

| La présente demande portant sur une division fonciére sans

| travaux, Considérant cette

elle est sans effet sur ce sujet.
idivision comme un préalable & la construction de programmes
| immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative a cette
question ainsi gue les précisions nécessaires sont susceptibles
d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
| cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les
lots constructibles issus de cette division.
La prééénfé demande ﬁértant sur une division fonciére sans

travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette

division comme un préalable & la construction de programmes

immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative & cette

| question ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles
|

| d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
| cas relative aux permis de construire gui seront déposés sur les

lots constructibles issus de cette division.

La présente demande portant sur une division fonciére sans

! travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette

| division comme un préalable & la construction de programmes

| immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative a cette

| question ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles

% d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par

| cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les

} lots constructlbles issus de cette division.

| La presente demande portant sur une division foncidre sans

| travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette

i

| division comme un préalable & la construction de programmes

fimmobiliers distincts, la réponse par l'affirmative & cette
Iquest:.on ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles
!d étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
| cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les

|
ilots constructibles issus de cette division.

| La presente demande portant sur une lelSlOﬂ fonc1ere sans

| travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette

Edivision comme un préalable a la construction de programmes
;immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative & cette
rquestion ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles
id'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
Tcas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les

\lots constructlbles issus de cette division.

'La presente ‘demande portant sur une division foncidre sans

travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette

| division comme un préalable & la construction de programmes

|
| immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative & cette

| question ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles
d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les
lots constructibles issus de cette d1v131on

La presente demande portant sur une division fonciére sans

travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette

division comme un préalable & la construction de programmes

| immobiliers distincts, la réponse par 1'affirmative a cette
question ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles
| d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par

| cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les

| lots constructibles issus de cette division.
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| Engendre-t-il des

- émissions lumineuses ? |

| Est-il concerné par
| des émissions
| lumineuses ?

Pollutions

Engendre-f-il des
rejets polluants dans
I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauligues ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-i-il la

| production

| d'effluents ou de

| dechets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
 porter atteinte au
‘ patrimoine
*“ architectural,
! culturel,
| archéologique et
| paysager ?

Patrimoine / |

Cadre de
vie /
Population

|

| Engendre-t-il des
modifications sur les
- activités humaines
(agriculture,

| sylviculture,

| urbanisme /
ameénagements) ?

| travaux,

| lots constructibles issus de cette division.

| La présente demande portant sur une division fonciére sans

| question ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles

;d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par

division comme un préalable a la construction de programmes

| cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les

| question ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles

| immobiliers distincts,

{ question ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles

La présente demande portant sur une division fonciére sans
elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette
division comme un préalable a la construction de programmes
immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative a cette
question ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles
d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les

lots constructibles issus de cette division.

La présente demande portant sur une division fonciére sans

travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette
division comme un préalable a la construction de programmes

la réponse par l'affirmative a cette

d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par

cas relative aux permis de construire gqui seront déposés sur les

travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette

division comme un préalable a la construction de programmes

immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative & cette

cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les

lots constructibles issus de cette division.

La présente demande portant sur une division fonciére sans
travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette

immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative & cette
question ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles

d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par

lots constructibles issus de cette division.

La présente demande portant sur une division fonciére sans

travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette

division comme un préalable & la construction de programmes

immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative & cette
d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les

lots constructibles issus de cette division.

La présente demande portant sur une division fonciére sans
travaux, elle est sans effet sur ce sujet. Considérant cette
division comme un préalable a la construction de programmes
immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative & cette
guestion ainsi que les précisions nécessaires sont susceptibles
d'étre apportées dans le cadre de la demande d'examen au cas par
cas relative aux permis de construire qui seront déposés sur les

lots constructibles issus de cette division.
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'auvires projets connus ?

Qui Non Si oui, deécrivez lesquelles :

La présente demande portant sur une division fonciére sans travaux, elle est sans effet
sur ce sujet. Considérant cette division comme un préalable & la construction de

programmes immobiliers distincts, la réponse par l'affirmative & cette question ainsi
gue les précisions nécessaires sont susceptibles d'étre apportées dans le cadre de la
demande d'examen au cas par cas relative aux permis de construire qui seront déposés
sur les lots constructibles issus de cette division.

4.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif) :

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étfre dispensé ? Expliquez pourquoi.
S'agissant d'une division fonciére sans travaux consistant & créer 3 lots constructibles, ce projet n'engendre
pas en lui-méme d'effets sur l'environnement qui nécessiteraient d'étre évalués dans le cadre d'une étude
d'impact. La question de 1'éventualité d'une telle étude ne pourra intervenir gqu'au regard des caractéristiques
des différents projets immobiliers qui y seront développés (gabarit et implantation des constructions,
modalités des différentes dessertes, intégration dans le paysage, dispositif en matiére de gestion des eaux
pluviales, utilisation des ressources naturelles, prise en compte des risques liés & présence d'argile dans les
scls, etc).
En outre, les renseignements fournis dans le présent formulaire concernant le contexte dans leguel s'inscrit
1'emprise fonciére objet de cette division, illustrés pour une grande partie par les annexes l'accompagnant et
qui sont listées aux rubrigues 8.1 et 8.2 de ce méme formulaire, montrent que cette division se limite a des
terrains déja construits, classés en zone urbaine au P.L.U. de la commune, et ne faisant pas, par ailleurs,
1l'objet d'un dispositif prévue par le droit de l'urbanisme et le droit de l'environnement pour assurer la
protection d'espaces naturels
- l'emprise fonciére concernée n'est localisée ni dans un Espace Boisé Classé (E.B.C.) ni dans une élément
remarquable du paysage figurant dans le P.L.U. de la commune (cf. annexe n°8),
- elle n'est pas localisée, méme partiellement, en Site Classé (cf. annexe n°13),
- elle est localisée & une distance relativement importante des sites les plus proches du réseau NATURA 2000
(cf. annexe n°14);
- elle ne concerne pas des terrains situés en zone humide (cf. annexe n°10) et ne remet pas en question les
continuités écologiques recensées par le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) d'Ile-de-France (cf.
annexe n°le) .

S'agissant d'une emprise fonciére constituée de terrains non pollués et non localisée dans une zone soumise au
risque d'inondation, elle se situe également en dehors de périmétre de protection des Monuments Historigques les
plus proches (cf. annnexe n°l15) et des captages d'eau potable recensés dans l'environnement.

Enfin, elle se situe en dehors des limites des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et
Floristigque (Z.N.I.E.F.F.) les plus proches cf. annexe n°9).
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d’ ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;
o]

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une echelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises |
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le |
paysage loinfain;

1 Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° ), 6° b) et d), 8% 10° X
| 182282 a} et b} 32° 41° ef 42° un projet de fracé ou une enveioppe de fraceé ;

! Scuf pour Ies travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubrlques 52 a) 6° b) et d) 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
132° 41° et 42° : plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos %
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 |
et 1/5 000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
‘ d'eau et cours deau ; 5

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 6 : Extraits du cadastre

Annexe 7 : Occupation du site

Annexe 8 : Extrait du plan de zonage du Plan Local d‘'Urbanisme (P.L.U.) de QUINCY-SOUS-SENART

Annexe 9 : Carte de localisation des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique
(Z.N.I.E.F.F.) les plus proches du site

Annexe 10 : Extrait de la carte d’identification des enveloppes d’alertes potentiellement humides en région

Ile-de-France
Annexe 11 : Illustration du risque d’inondation aux abords du site du projet en cas de crue de 1'Yerres
Annexe 12 : Carte de localisation des Zones de Répartition des Eaux (Z.R.E.) dans le bassin Seine Normandie

Annexe 13 : Carte de localisation des sites classés et des sites inscrits aux abords du site

Annexe 14 : Carte de localisation des sites du réseau NATURA 2000 les plus proches du site du projet

Annexe 15 : Carte de localisation des Monuments Historigues (MH) classés ou inscrits aux abords du site et de
leurs périmétres de protection

Annexe 16 : Extraits du Schéma Régional de Cohérence Eceologique (SRCE) d’'Ile-de-France

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & PARIS B ) Necd e Tl

Signature

A AW E Y



Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’une étude d’impact

Annexe 2 : Plan de situation (1/20 000)
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' Localisation indicative du site

Division fonciére sans travaux rue des Tamaris, dans le lieu-dit « les Blairies », a QUINCY-SOUS-SENART (91) 3



Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d'une étude d'impact

Annexe 3 : Localisation dans I'environnement proche et dans I'environnement lointain

3-1 - Environnement proche

LTI

4

Division fonciére sans travaux rue des Tamaris, dans le lieu-dit « les Blairies », a8 QUINCY-SOUS-SENART (91)



Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d'une étude d’impact

3-2 - Environnement lointain

Division fonciére sans travaux rue des Tamaris, dans le lieu-dit « les Blairies », a QUINCY-SOUS-SENART (91) 5



Demande d’examen au cas par cas préalable & la réalisation d’une étude d'impact

Annexe 5 : Les abords du projet

Légende

bl

Limites

BOUSSY-SAINT-
\ == | imites indicatives du site

iy
+", «* Limites communales

o

L'Yerres ! Tr.n'pu-t

, -' /7w Voies ferrées SNCF

| Gare SNCF « BOUSSY-SAINT-ANTOINE »
Transilien Ligne RER D

Routes Départementales (RD)

Autres voies routiéres

Occupation du sol

B Habitat collectif
Habitat individuel
Activités économiques
Commerces

1 Equipements d'enseignement

" Equipements de santé

[ Bois ou foréts

[ Parcs et jardins
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C A S;th - Grandes cultures
i -SOUS-SE i
ﬁ-‘r ? N _&_T 3 Autres cultures
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Le site du projet est localisé dans le secteur dit « les Blairies » sur le territoire de la commune de QUINCY SOUS SENART. Il est
desservi par la rue des Tamaris et la rue des Pierreux qui le délimitent respectivement coté Ouest et cété Sud. Au-dela de ces
voies, le tissu urbain est particulierement varié. Se cétoient en effet des habitations collectives et individuelles, principalement a
I'Quest et au Sud du site mais également des établissements de santé (Centre Hospitalier privé Claude GALIEN) et un Centre
Commercial (CORA) présents au Nord du site. Un parc de loisirs public s'étend également en bordure Nord du site jusqu’a la
vallée de I'Yerres.

Les voies ferrées de la ligne D du RER, coté Ouest, constituent une limite physique et visuelle dans le paysage environnant.

La limite Est du site est constituée par les abords de I'Yerres classés en zone N au Plan Local d'Urbanisme (PLU) de QUINCY
SOUS SENART. Au-dela de ce cours d’eau, sur l'autre versant, s'étendent des surfaces agricoles et des zones de paturage.

Division fonciére sans travaux rue des Tamaris, dans le lieu-dit « les Blairies », 8 QUINCY-SOUS-SENART (91)



Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’une étude d’impact

Annexe 8 : Extrait du plan de zonage du Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.) de QUINCY-SOUS-SENART

N G — LIMITE DE ZONE

LIMITE SUBSTITUEE A LALIGNEMENT

s LIMITE DE ZONE DE BRUITDE TYPE 1

PLAN DE PREVENTION DU RISQUE D'INONDATION
. EMPLACEMENT RESERVE
. N \
N ESPACE BOISE CLASSE
" ELEMENT REMARQUABLE DU PAYSAGE
'; Xt 0 ALIGNEMENT BOISE A PLANTER OU A PROTEGER
L™
\ Lt o N Y o ARBRE ISOLE A PRESERVER
Délimitation indicative du site objet
de la présente d'examen au cas par cas

N A T -~ \
- ; e 3 .
| p, 7 ) \ =
i Pl vd e 4
| z/’ 4 Y b \ '-\
r P ) N
RN *

Sou}cé G ablén Loca d’Urbani;rﬁe (P. L

1N

U.) de QUINCY-SOUS-SENART

Le site objet de la présente demande est localisé intégralement dans I'un des secteurs de la zone urbaine UM du P.L.U. de QUINCY-SOUS-SENART dénommé UMa. Selon les termes du réglement, la zone UM
correspond a « un secteur proche de I'hopital, de la Maison de Retraite, susceptible d’accueillir des activités liées a la santé ainsi que des logements ». Les secteurs UM et UMa constitutives de cette zone « différent par

le reglement des articles 9, 13 et 14 ».

L'extrait du plan de zonage du P.L.U. joint ci-dessus montre que le secteur UMa ne comprend ni un Espace Boisé Classé (E.B.C.), ni un élément remarquable du paysage, ni un alignement boisé a planter ou a protéger,
ni arbre isolé & préserver. Il ne comprend également aucun emplacement réservé. |l se situe toutefois a l'intérieur du secteur de bruit défini aux abords des voies ferrées de la ligne D du RER.

Division fonciére sans travaux rue des Tamaris, dans le lieu-dit « les Blairies », a QUINCY-SOUS-SENART (91) 13



Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d’impact

Annexe 9 : Carte de localisation des Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (Z.N.L.LE.F.F.) les plus proches du site

ZNLE.EF:
« FORET DE SENART »
(110001610)

Légende

Délimitation indicative du site objet
de la présente d’examen au cas par cas

ZN.LEF.F.
« BASSE VALLEE DE L'YERRES »

(110001628)
Z.N.LE.F.F. de type 1

Z.N.I.E.F.F. de type 2

1l C

100 200 300 400 500 m
(— [ ]

o

Selon les données de I'.N.P.N., le site est bordé, a I'Est, par la Z.N.I.LE.F.F. de type 2 dite de la « BASSE VALLEE DE L'YERRES » (référence : 110001628). La superficie de cette zone est d’environ 670 ha. Elle
inclut le cours de I'Yerres et les milieux attenants (boisements, prairies, patures...) ainsi qu’une portion du cours du Réveillon et les habitats attenants (boisements notamment). Elle englobe également quelques patures

et des cultures (trés rarement) qui sont utilisées pour le déplacement de la faune.

Le site est également distant d'un peu plus de 600 m de la Z.N.L.E.F.F. de type 2 dite de la « FORET DE SENART » (référence : 110001610), localisée plus a I'ouest. Les limites de cette zone permettent de prendre
en compte I'ensemble des espaces et des espéces remarquables (considérant qu'elles englobent également six Z.N.L.E.F.F. de type 1). Cette zone intégre la forét domaniale de Sénart, le Clos de la Régale, la Plante

Saint-André, la Plaine de Sénart, le Bois Labrune et les bois situés aux lieux-dits « la Valliére » et « les Cheminots ».

Le contour de ces zones ont été établis de maniére a exclure les zones fortement anthropiques (habitations, batiments, zones d’activités, complexes sportifs notamment) et dans la mesure du possible les axes de
déplacement (routes, autoroutes).

Division fonciére sans travaux rue des Tamaris, dans le lieu-dit « les Blairies », 8 QUINCY-SOUS-SENART (91) 14



Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d'une étude d’impact

Annexe 10 : Extrait de la carte d’identification des enveloppes d’alertes potentiellement humides en région lle-de-France

NB : La classe 4 n'est pas représentée sur la cartographie générale d’origine car elle est complémentaire des 4 autres classes
(elle comprend les zones présentant un manque d’information ou pour lesquelles les informations existantes indiquent une faible probabilité de zone humide)

Bl Classe 1

Zones humides de facon certaine et dont Ia délimitation a
&té réalisée par des diagnostics de terrain selon les
critéres et la méthodologie décrits dans l'arrété du 24 juin
2008 modifie

7 Classe 2
Zones dont le caractére humide ne présente pas de doute
mais dont la méthode de délimitation différe de celle de
larrété -
- zones identifiées selon les critéres de I'arété mais dont
les limites n'ont pas &té calées par des diagnostics de
temain {photo-interprétation)
- zones identifiees par des diagnostics terrain mais &
I'aide de critéres ou d'une méthodologie qui différe de
celle de l'arrété

0 100 200 300 400 500m
[ T TR 1

Source : DRIEFE Ile-de-France

B Classe 5
Zones en eau, ne sont pas considérées comme des
zones humides

B Classe 3
Zones pour lesquelles les informations existantes laissent
présager une forte probabilité de présence d'une zone
humide, qui reste a vérifier et dont les limites sont 3
préciser.

Délimitation indicative du site objet
de la présente d’examen au cas par cas

L'illustration ci-dessus constitue un extrait de |a carte identifiant les enveloppes d'alerte potentiellement humides en région lle-de-France. Ces enveloppes correspondent a des types de sols en situation topographique
particuliere (vallons) ou a proximité de cours d’eau. Les abords de I'Yerres présentent une probabilité importante de zones humides.

Elle montre que le site ne figure pas dans une des enveloppes identifiées et classifiées.

Il convient de signaler qu'une étude réalisée par la société SOL PAYSAGE en 2013 a permis de caractériser les différents types de sols et de végétations présents dans un large secteur comprenant notamment le site
objet de la présente demande en vue de délimiter, cartographier et caractériser plus précisément les zones humides potentiellement présentes.

Division fonciére sans travaux rue des Tamaris, dans le lieu-dit « les Blairies », 8 QUINCY-SOUS-SENART (91)
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’une étude d’impact

Quincy-sous-Sénart 26/0772013
Carte de I'hydromophie et délimitation des zones humides v1.0

Hydromorphie des observations Hydromorphie des sols
i 0 25 50 100 m {selon arrété du 01/10/2009) (selon caractérisation pédologique définie
| (T T S N T T par l'arrété du 01/10/2009)
@ scngage bydremorphe
tl' [ ] Emprise d'éstude [ Mare R T T —— Humids Nan humide
(O sendage non hydromorghe Peu humide

- — — . Délimitation indicative du site objet
de la présente d’examen au cas par cas

Source : « Etude Zones Humides - Rapport d'études agro-pédologiques - Diagnostic sol et végétation », SOL PAYSAGE, 02/08/2013

Comme le montre ci-dessus le plan de synthése extrait du rapport réalisé par la société SOL PAYSAGE, on distingue au sein du secteur d’étude des sols non humides (sols remaniés a |'ouest du talus et sur le talus en
herbe, sols naturels sur le talus boisé et en bas de cette pente), des sols peu humides (en bas du talus en herbe, en bordure ouest du boisement alluvial) et des sols humides (boisement alluvial a 'est). Environ le quart
de la superficie du secteur d’étude, proche du cours d'eau, est classé en zone humide. Toutefois, comme le montre ce méme plan, le site du projet, délimité au sein de ce secteur d'étude au moyen d’un trait discontinu
de couleur noire, est localisé intégralement hors zone humide.
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’'une étude d’impact

Annexe 13 : Carte de localisation des sites classés et des sites inscrits aux abords du site
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Légende - Sites classés Delimitation indis:ative du site objet
de la présente d’examen au cas par cas

Source : Atlas des patrimoines, Ministére de la Culture et de la Communication, Direction Générale des Patrimoines, IGN

Comme le montre ci-dessus, I'extrait de la carte issue de I'Atlas des Patrimoines réalisée par Direction Générale des Patrimoines du Ministére de la Culture et de la Communication et le zoom de cet extrait centré sur le
site du projet, ce dernier est localisé ni a l'intérieur d’'un Site Inscrit ni a I'intérieur d'un Site Classé. || est toutefois directement voisin du Site Classé dénommé « Vallée de 'YERRES » (décret du 23/12/20086) constitué par
un ensemble de sites des départements de TESSONNE (91) et du VAL-DE-MARNE (94) dans la vallée de 'YERRES aval et ses abords entre VILLENEUVE-SAINT-GEORGES et VARENNES-JARCY sur le territoire
des communes de BOUSSY-SAINT-ANTOINE, BRUNQY, CROSNE, EPINAY-SOUS-SENART, MONTGERON, QUINCY-SOUS-SENART, VARENNES-JARCY et YERRES (Essonne), MANDRES-LES-ROSES,
PERIGNY-SUR-YERRES et VILLENEUVE-SAINT-GEORGES (VAL-DE-MARNE) et pour une superficie globale d'environ 640 ha.
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation d’une étude d’impact

16-2 - Extrait de la carte des objectifs de préservation et de restauration de la Trame Verte et Bleue (TVB)

s-Orangis A\

A
v

P .
7 (Saint-Germain-lés-Corbel \
A5 s Bk (e, .o Hedlh\

Localisation
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CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
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Source : Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) d'lle-de-France adopté par arrété du préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le 21 octobre 2013, AESN, Ecosphere, IGN

Comme le montre la carte ci-dessus, le corridor arboré bordant le site ne fait d’ailleurs pas partie des corridors pour lesquels le S.R.C.E. d’lle-de-France a défini des objectifs de préservation ou de restauration.

Division fonciére sans travaux rue des Tamaris, dans le lieu-dit « les Blairies », 8 QUINCY-SOUS-SENART (91)
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