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¢ g :. Demande d'exameh @ E§HEr Si¥préalable @
>, a la réalisation d’une étude d'impact

Liberté + Egalité + Fraternité N°® 14734*02

REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement
Mln*ffe"? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la profection
de l'environnement ‘de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'administration

Date de réception ~ Dossiercompletle ; N° d'enregistrement
23/01/2014 _ R | F01114P0009

Communauté d'agglomération Plaine Commune

BRAQUZEC Patrick

36° Travaux ou constructions soumis Construction d'environ 12 000 m2? SHON (logements

a permis de construire, sur le territoire WE Tagaiix QUECEIvIEEs) Sur une asatabh
d'une commune dotée, a la date du e o €
fonciére de 9 145 m2.

 ||dépét de la demande, d'un PLU ou
|[d'un document d'urbanisme en tenant
lieu ou d'une carte communale n'ayant
pas fait I'objet d'une évaluation
environnementale.

4. Caractéristiqques générales du pro]él

Construction de logements et de locaux d’activités sur une emprise
d’environ 1 ha, a4 proximité du pble gare d’'Orgemont, d‘une future station

du T8 et du centre-ville en cours de rénovation urbaine. Ce projet

réinvestit des parcelles d'urbanisation résiduelle, en friche ou accueillant
des batiments dégradés, incompatibles avec la qualité urbaine attendue suite &
la requalification d’ensemble de ce quartier (Centre-ville, avenue de Lattre
de Tassigny/Paris, pdle gare). Pour ce faire, le projet nécessite
l’acquisition et le remembrement de 1l'ensemble du ténement foncier

au sud du cimetiére.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformafique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectificafion pour ces données auprés du service destinataire
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42 bbjg_cﬂfs du btpjei ;

| |® Contribuer aux processus de requalification et de renouvellement du secteur sur un site peu qualifié

Revaloriser les abords de I'avenue de Paris en accompagnement des opérations de requalification urbaine a proximité :
Avenue de Lattre / Paris restructurée en profondeur par les aménagements consécutifs 4 'aménagement du Tramway,|
interventions de rénovation du centre-ville et du quartier d'Orgemont dans le cadre de la convention de
rénovation urbaine signée avec 'ANRU.

= Contribuer a la construction d'une nouvelle offre de logements mixte dans un secteur stratégique situé
entre le pole gare d'Epinay (RER C, Tram'Y en 2015, TLN en 2017) et le centre-ville rénové. :
La réalisation de I'opération Paris-Joffre permettra de créer une offre de logements dans un environnement urbain

requalifie. La construction d'une quarantaine de logements sociaux (30 % des logements programmés) dans le cadre
de cette opération contribuera a I'effort de mixité sociale et au souci de diversification de I'offre de logements a I'échelle
des quartiers, a proximité d'un péle de transports en commun en cours de développement qui connecte RER C, Tram'Y

| [(2015) et Tangentielle (2017).

= Participer a I'effort de mixité fonctionnelle par I'accueil d'entreprises et d'emplois, 4 proximité du futur péle I
gare ,
Cette operation, comprenant a la fois logements et locaux d'activités, permettra par ailleurs de renforcer le caractére|

i ~|mixte du tissu urbain actuel. Les locaux permettront d'accueillir des PME ayant une activité de production artisanale ou
- lindustrielle. '

Les principales phases de réalisation du projet sont :

0. Plan directeur de requalification du centre-ville d'Epinay. 2001

1. Signature d'une convention de veille fonciére avec I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France en vue de la
maitrise fonciére du secteur Paris-Joffre. 2011

2. Etude de faisabilité dans le cadre d'une étude générale sur le quartier Orgemont. 2011

3. Poursvuite de la définition du projet urbain. 2013-2014

4. Acquisition des parcelles par I'EPFIF par voies amiable ou d'expropriation. 2014-2015

5. Modification du Plan Local d'Urbanisme pour changer le zonage Ul du secteur en UA. 2014

6. Vente du ténement a un opérateur en vue de la construction du programme. Un cahier des charges de prescriptions
urbaine et programmatique sera annexé & la vente, sur la base d'une étude urbaine déja réalisée, afin d'assurer son
insertion urbaine et architecturale et de maitriser le programme. 2016

7. Réalisation (permis de construire, commercialisation, construction). 2016-2018

432 dans sa phase d‘exploifoﬂq_n_

Arrivée de nouveaux habitants (environ 300) et accueil de nouvelles
activités.
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Déclaration d'utilité publique
Maodification du PLU
Permis de construire

Déclaration d'utilité publique

Terrain d'assiette
SHON totale envisagée

dont logements

dont locaux d'activités
Nombre de logements créés
longueur fag¢ade sur rue

1'Implan
Du 112 au 128
avenue de Paris
Epinay-sur-Seine

LRSS

9 145
env.
10 00
2 000
env.
130 m

m2

12 000 m?
0 m?

m2

125

SRR

' Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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Sisensibilite environnementale de la'zone dlimplantation’ envisagée

el est F'usage actuel des sols sur fe ll
Dominante activités (entreposage, garage)
Habitat

Local associatif

Espaces vacants

Entreposage technique Plaine commune

Sy

Plan local d'urbanisme approuvé le 28 juin 2007.
Le secteur se situe en zone UI.

=
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| paysager ?

|dans  une  zone

| dune délimitation ?

dans une daire de mise en
valeur de |'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural,  urbain et

humide ayant  fait  Fobjet

| couverte par un plan de
| prévention des risques

dans une commune

naturels prévisibles ou par un

Epinay-sur-Seine est concernée par le PPRI par
débordement direct de la Seine approuvé le 21
juin 2007.

oldh. g8 blavantion. des ' [] Le secteur Paris-Joffre ne se situe pas en zone
o
| risques technologigues ? Saals
sl oui, estil prescrit ou
approuve ? :
o Une parcelle est recensée sur BASIAS :
118 rue de Paris : Activité durant 1'année 1965:
d it d | Stockage de charbon, Dépét de liquides inflammables.
_ gm_jé‘;r‘;s Rl sur e sols X] | [] Une étude historique montre la nécessité de
: p : sondages complémentaires afin de préciser
d'éventuelles pollutions sur 3 autres parcelles.
| dans une zone de répartition
des eaux ? O E
|dans  un périmetre  de
| protection rapprochée d'un
| captage deau desting & il
; I'ahmenfuhon humcune _?
.'j dans un site inscrit ou
| classé ? n
: ;ep'::;ll:i‘sg sllue-i-ll dunsiou Oul  Non | _ Lequel ef&quelle distance? _
Parc de 1 Ile Saint Denis - Intérét faunistique
: e et pour les oiseaux. Site distant de 500 m,
i i e séparé par la Seine.
| d'unsite Natura 2000 2 L]
|d'un monument historique
- |ou dun site classé au
| patrimoine  mondial  de [
| 'UNESCO ?
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6. Caracteristiqueside:limpdct potentiel du projet:sur:I'environnement etila santé humaine

Matériaux de démolition

Déficitaire en matériaux de construction
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Le projet se situe a proximité des voies

de la tangentielle nord et est exposé & ses nuisance
sonores (65 a 75 db la nuit).

Le projet urbain prévoit que le batiment d'activités
serve d'écran acoustique pour les logements.

Le projet se situe & proximité des voies
de la tangentielle nord et pourrait &tre
concerné par des vibrations.
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Eclairage résidentiel et des locaux
d'activités

Déchets de chantier.
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7. Auvto-évaluation (facultatif)

Le secteur Paris Joffre consiste a revaloriser un espace déja urbanisé etimperméabilisé, occupé par quelques
activités, des zones d'entreposage et des logements. Le projet prévoit la revalorisation de ce secteur, en lien avec la
requalification plus globale du territoire, par la création d'une nouvelle offre diversifiée de logements (environ 125
dont 30 % de logements sociaux) et de locaux d'activités (environ 2000 m?). Les usages de ce secteur urbains
seront intensifiés mais I'environnement et I'occupation du sol actuels ne seront pas fondamentalement changés par

le projet.

Pour ces raisons, il semble que le secteur ne présente pas d'enjeux particuliers en termes environnementaux.
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8. Annexes

L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au mcﬂfr;efd-'bquge ou pétitionnaire » - non publiée ;

Au minimum, 2 phofogrophles daiées de Iu zone d mplantahon, avec une locdlisation cariogrophlque des prises |
.de vue, l'une’ devant permeh‘re de situer le projet dans I' enwronnemeni proche et I'autre de le situer dans le

paysage lointain ;

Suuf pour les irclvaux ouvrages ou uménagemenfs visés aux wbriques 5° o) 6°b) et d), 8° 10°, 18°, 28° a) et b)
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet (100 meétres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
aériennes dafées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2000 |
et 1/5000. Ce plan devra préciser I aﬁeciahon des consfrucirons et terrcnns avomnqnfs mnSI que les canaux, plans :

d'eciu et cours d'eau ;

Diagnostic de l'existant (source : EPFIF 2011) (relatif au point 5.1.)
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Opération Centre-ville en

Paris-Joffre cours de
rénovation




Annexe 3_Epinay_Paris Joffre_ Photographies du site

Vues « aériennes » du site Paris Joffre
* - ‘ —

N

s

A. s ‘ " — ; ; .
Vue depuis le Nord Depuis I'Est
Source : Google Earth 2013, Photographies 2009



Le site, depuis la rue de Paris, vers le centre-ville (2013)

Localisation des prises de vues

Relevé photographique des batiments situés dans le périmétre de la DUP, depuis la rue de Paris (2013)




s-Joffre

Pari
125 logements + a

4_Plan de I'opération

Opération mixte d’environ

Annexe

utour de 2000 m2 SHON d’activités




