E -. Demande d'examen au cas par cas préalable @
., & la réalisation d'une élude d'impact

Libertéd + Egah’h‘ s Fraternité . . o *
REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402
Minisfért_a charge Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la profection
de I'environnement de l'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site infernet de Pauvtorité administrative de I'Etat
compéiente en malidre d'environnement
Avani de rempiir cafle demande, lire altentivement la notice explicative
Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
05/03/2014 F01114P0036

1. Intitulé du prajet

Aménagement du secteur Anatole France / Rondu sur le site de l'ancienne fonderie fine de Choisy-le-Roi

2. |denfification du majire d'ouvrage ou du péfitionnalre

2.7 Personne physique

Nom Prénem
2.2 Personne moerale
Dénominalivn Qu raison sociale SOSIACUM AMENAGEMENT

A N B ogs. VOO BUnOFARBER

RCS/SRET 753 383 819 00012 Forme awicliaue: Société par Adtions Simplifiée (SAS)

Joignez & volre demande ['annexe obligatolre n°)

N° de rubtique ef sous rubrique
" Rubrique 36° : Travaux ou constructions | Sous-rubrique : Travaux ou constructions réalisés en une ou plusieurs phases, lorsque
soumis & permis de construire, surle @ I'opération crée une SHON supérieure ou égale & 10 000 métres carrés et inferieurs a
territoire d'une commune dotée, & la date E340 000 métres carrés.
' du dépbt de la demande, d'un PLU ou 3
d'un document d'urbanisme en tenant lieu
ou d'une carte communale n'ayant pas

Camcﬂﬂsﬂqués o projet au réguu-d des seuils et critéres de 1o rubrique

La surface de plancher du projet est estimée & 39 000m? dont 3 000m? destinés a un
équipement public dont la réalisation reste & étre arbitrée par |la commune de Choisy-le-

. fait 'objet d'une évaluation } Roi
: environnementale. ‘

4. Coractéristiques génerales du projet
Doivent éire annexées ay présent formulale les pidces énoncées a la rubrique 8.7 clu formulaire
4.7 Neodure du prols?

Le projet d'aménagement se développe sur un site d'une superficie totale de 1,9 ha situé sur la commune de Choisye-Roi. Le
périmatre opérationnel du projet est délimité par 'avenue du Rondu, 'avenue Anatole France et ies voies ferrées du RER C. I
s'agit d'une friche industrielle qui abritait jusqu'en 2001 une des trois usines de fabrication des fermetures éclairs en France. Le
prdjet prévoit dimplanter un programme mixte de constructions composé de logements diversifiés (localif social, locatif libre,
accession libre), d'une résidence pour jeunes et &udiants {résidence étudiante sociale, résidence étudiante libre, résidence
jeunes actifs), des bureaux, des activités économigues, des commerces, un équipement public et une place publique donnant sur

I'avenue Anatole France.

La loi n® 78-17 du 6 jarvier 1978 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux dannées nominafives partées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectificafion pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Les objectifs poursuivis par le projet sont de réhabiliter un secteur en friche en assurant au site une vocation mixte en accord
avec son environnement immeédiat et de requalifier le paysage urbain du secteur. Aux abords du périmétre opérationnel, le bati
prend la forme de pavillons, dimmeubles d'habitat collectif, de hangars d'activités st d'équipements publics. La réalisation du
projet permettra de redynamiser un secteur en marge par rapport aux quartiers envirennants, par un accroissement de son attrait
et par une meilleure intégration paysagére et architecturale. Le projet s'inscrit dans la dynamique urbaine engagée sur les
secteurs Sud de Choisy-le-Roi afin de requalifier un secteur urbain dégradé et de diversifier les fonctions urbaines qu'lls abritent.

Le projet prévoit la réalisation de constructions de qualité architecturale et urbaine implantées a 'alignement de la rue, structurées
autour de coeurs d'ilots végétalisés. La hauteur prévue des constructions varie de R+1 8 R+7. L'implantation des batiments
d'activités économigques a I'amiére de I'emprise fonciére le long des voles ferrées permettra de faire écran aux nuisances sonores.

u awvu

Le projet prévoit par ailleurs une végétalisation du site avec I'aménagement d'espaces verts de pleine terre et de jardins sur dalle.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisalion

La réalisation du projet nécessite au préalable la mise en ceuvre de travaux de démolition des batiments existants sur le site et
d'opérations de dépoliution au regard des usages attendus. La réalisation de parkings souterrains sous les batiments necessitera
d'excaver partiellement la partie supérieure du sol. |l est & noter cependant que des niveaux de sous-sols pré-existaient au niveau

des batiments industriels auparavant en place.

La réalisation du projet s'articule suivant un phasage prévisionnel en quatre grandes étapes successives. |l est prévu que les travaux
s'échelonnent & partir de l'année 2016 jusqu'en 2022 (planning prévisionnel qui dépendra de la procédure de modification du PLU).

- Phase 1 : réalisation des résidences gérées (résidence é&tudiante, résidence pour les jeunes actifs), des logements collectifs sociaux, et
d'un local d'activités sur la partie Nord du site.

- Phase 2 : réalisation des batiments d'activités en fond de parcelle.
- Phase 3 : réalisation des batiments a destination d'habitat collectif et de bureaux en alignement de I'avenue Anatole France.

- Phase 4 : réalisation de I'equipement public (sous réserve des choix opérés par la Ville de Choisy-le-Roi).

4.3.2 dans sa phase d'exploftafion

Le programme prévisionnel des constructions vise a réaliser prés de 585 logements dont 377 en résidences gérees, 6 800m? a
destination d'activités économiques, de bureaux et de commerces et 3 000m? destinés & la réalisation d'un équipement public.

Le site du projet est desservi par la ligne 293 du bus qui assure une interconnection avec la gare du RER C et la ligne 7 du
métro a Villejuif. Le périmétre opérationnel est par ailleurs situé 4 800m de la gare du RER C de Choisy-le-Roi. La desserte en
transports en commun du secteur va sensiblement s'améliorer avec le projet de tramway sur la RD 5 {avenue de la République,
située a 250m du projet) permettant de relier en 30 minutes ia porte de Choisy dans le 13&éme arrondissement de Paris avec le

centre-ville d'Orly. Sa mise en service prévisionnelle est prévue pour 'année 2020.

Le projet conduira a la réalisation de prés de 350 places de stationnement en souterrain et en rez-de-chaussée a destinaticn des
usagers du site. Les accés parkings se feront depuis |'avenue Anatole France.

Le projet prévoit ia réalisation d'une voirie de desserte interne qui sera connectée & 'avenue Anatole France et d'une voie de
contournement des batiments longeant les voies ferrées en fond de parcelle afin de permetire les accés pour les véhicules de
secours et les véhicules de livraison des activités. L'accés sera réglementé par des barriéres ou bornes rétractables depuis
I'avenue Anatale France et I'avenue Rondu. Le projet prévoit également une place destinée a l'usage de tous, au cosur de Iilot,
devant le futur équipement public. Cette place sera accessible pour les piétons, les véhicules et les pompiers.
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44.1 A quellefs) procédurels) administrative(s) d'aulonsation ie pr

S o T P I e e T S S g Sy

Lo décision de auforté adminisiralive de 'Etol compétenie en malidre d’envioRnement devra éire fointe aufx}

dossier(s} d'autossalion{s).

Permis d'aménager

Permis de construire

B e

# 4 2 Pmcimz Ici peur queﬂe pmcedm d‘qu#oﬂmﬂon =] ionmlu‘ife esi rempill

Permis d'aménager

i g e e g e o e e s e e ey e

~uasdupmjelehuwﬁcieglobale(mﬁel&)derop&aﬂm pécwhsunﬂesdememumséex

4.5 Dimensions ef can

Grandeurs caracté s Valeyr

LOGEMENTS €M ACCESSION MBS . e. oo eeeeeee oot eeeee e e e oo eeeeeeeeeeeees e eeeeeeesemeseeeeeeereee e eeeenen L. 11 100m?

TLogements en 10Catif SOCIAI ..........cooocei et ce e e e e s et ae s s es e e anae e e ren e [ 3200m?

Logements iINTErMETIAITES .....o.o.oei e et e e e e e e emteaseesemeeeantassensessneseeet e anns 1700m?

"RESIAENCES GEMEES lIBIES.....c. et e et e e et es et e ee e e bm et e e esne feneeeen 6 200m?
_Residences gerées SoCiales.......o e Jorneses 7 000m?

L0704 410 1= o T S U H veaneses 700m?

Activités economiques

| Bureaux... "
] Eqmpement publrc i

a.b Lecnlisafion du prejet
Adresse el comnmwnels) lat, 4824527 " 5

L e o g | o ' “
d'rmplantalion _‘E?Q’ﬂ@m%"fg gé"ﬂ""“h'q"‘_‘?l‘l""g-ﬂ 24 '50 "8

115, avenue Anatole France

' "

94600 CHOISY-LE-ROI Point cie dépori: (oY Frpmmmiss e S0 e

=]

Pour les rubyiques 3" o), &° B) ¢ dj_,ﬁ", 0%, 18°, 28" a}etb). 32°: 47° et d2°:

Foit d'orivée long. __°__ ' _"___ e A
Communes irgversees :
Néant
4.7 §'agli-ll d'une medificalisn/edension d'vns hstallofion ev d'un ewvrege exbliant 7 Cul Nom -~
4.7.1-31 ov, ceBle instofialion ou cat ovvrage o-i-i fof Fobljet d'une éiude dlmpaict ? Dl Nom
4.7.% 51 eud, dquelle dode g-i-H &2 aulerdsd ?
4.E Le profel s'inscrit-1 dans un progromme de frovoux 7 Ol Non .

$ioul, de quals projets se compose Is programme ?

' Pour 'oufre-mer, voir notice explicative
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5.1 Occupation des soks

Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de voire projet ?
Friche industrielle correspondant au site des anciennes fonderies fines de Choisy-le-Roi. Le site du projet est actuellement occupe
par des hangars désaffectés et par d'anciens batiments industriels construits en brigue sur structures métalliques. Le site est
fortement pollué et imperméabilisé. La qualité du bati existant est trés médiocre. Le site est actuellement abandonné et renvoie

une image urbaine et paysagére fortement dégradée.

Existe-t-l un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme X
. " y A p Qui Non
concemés) réglementant l'occupation des sols sur le lieuw/fracé de votre projet ?
Plan Local d'Urbanisme approuvé le 10 octobre 2012,

Si oui, intitulé et date Zone UE 2 destination d'activités économiques - Périmétre d'attente d'un projet d'aménagement global au titre
d'approbation : de l'article L. 123-2 a) du Code de l'urbanisme

Précisezle ou les La zone UE couvre la partie du territoire cormmunal affectée a I'accueil d'activités éconoemiques. Les
réglements ap_plicables a constructions & usage d'habitation y sont interdites, Du fait de I'importance de ce site situé a la pointe du

la zone du projet périmétre d'extension de la centralité inscrite dans le PADD, le PLU instaure un « périmétre d'étude » sur cetle

zone. Dans I'attente d'un projet d'aménagement global, les constructions ou instaflations d'une superficie
supérieure 4 20 m? SHON ne seront pas autorisées au sein de ce périmétre d'étude.
Une procédure de modification du PLU est prévue afin de mettre en compatibilité les régles d'urbanisme

avec le projet. e e s e ,
Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils Tait 'objet d'une évaluation oui Non x
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez e tableau suvivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intermnet

WWW - v -

Le projet se sive-i-i : Oul Mon Lequel/laquelle ?

I
!

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de — . . . . -
type | ou Il (INEFFfou — Ix! Aucune ZNIEFF recensée sur [a commune et sur le site du projet ou & proximité.
couverfe poar un arété de

protection de biotope ?

en zone de montagne ? g

i
|
]
|
e 4 ]
sur e _temTo:re d'une ] K
commune littorale ? Il
!
Il

dans un parc national, un
parc naturel morin,  une
réserve naturelle (régionale [
ou nathionale) ou un parc
naturel régional ?

sur un temitoire couver par

un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas [ ]
&chéant, en cours
d’élaborafion ?

- Sur le territoire communal de Cholsy-le-Roi : Plan d'Exposition aux Bruits (PEB) de
xl l'aéroport d'Orly actueliement en cours de révision (arrété interpréfectoral du 16 mai
" 2011). Toutefois, le site du projet se situe en dehors des zones de bruit et des

périmétres particuliers du PEB.

(oo




. | d'une délimitation 7

‘{couverte por un plan de
1 prévention des fisques
1 naturels prévisibles ou par un |
“plan  de prévention des [x] L]
2 nsques fechnologiques ?

175 Sy s s

1st ou, eski prescrii ou
! approuve ?

B e e

A At i

T S —

e e v v e

dans une are de mise en
valeur de l'architecture et
du patrmoine ou une zone

de protection du patrimoine X
archriectural,  urbain et
paysager ?

' cans ung zone ;

i rurmsde avant fait  fobied X

dans une commune

Sur le territoire communal de Choisy-le-Roi : Plan de Prévention des Risques
inondables (PPRI) de la Marne et de |a Seine approuvé par arrété préfectoral du
12 novembre 2007.

Le site du projet se situe toutefois en dehors du zonage réglementaire du PPRI.

“{dans un sife eu s des sols
4 poliués 7 X O

Aucun site recensé dans la base de données BASOL comme appelant & une vigilang
pouvairs publics. 5 sites recensés dans la base de données BASIAS sur [e site du pr
Une étude de sol a mis en évidence une forte pollution par différents composants domi

notamment des hydrocarbures, du chrome 6 et des sclvants chlorés.

& des

bist.

] dars une zone de répartiition M K

des equx ?

Jdas  un  verimeire de
| protection ropprochés dlur

{captoge d'sou desting & X
Folimentation humaite 7 |

dans  un sfte mscit ow m

| closse 7

[Te . m

projet se situe-1-il, dans ou

& proximité ol . Hm___
J'un site NMohorg ? X
dun monument hisforique
ou dyn site classé au =
patimoine  mondial de

FUNESCO ? \ ‘

Le site du projet se situe au sein d'un secteur urbain dense qui fait I'objet d'une
urbanisation ancisnne. La Seine s'écoule 4 200 métres environ au Nord du site
de projet. Les voies ferrées séparent cependant le sfte du projet du lit de la

Seine.

Aucun captage en eau potable n'est situé au sein ou & proximité du site de

projet.

Aucun site Natura 2000 sur le site du projet, la commune et les communes
limitrophes. Le site Natura 2000 le plus proche est situé a 11 kms (FR112013 -

Lequel et & quelle distance 7

Sites de Seine Saint Denis).

Le site de projet n'abrite pas de monuments historiques inscrits ou classés et
n'est pas situé au sein d'un périmétre de protection d'un monument classé ou

inscrit.
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&. Caractéristiques de limpact polentiel du projet sur Fenvirannement &l la sante humaine:

6.1 Le projet envisagé est-it susgeptible d'avolr les incldences sulvantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant.

"

De queile nature 7 De quelle imporiance 7

e T, g e e g o

B T L T e —

Y I S e A e ey e

D I Lo )

zones 4 sensibilité
- particuliére

d'avoir des ]
incidences sur las

énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

. . ] A;
Bamaines de Fenviro nt:  Oul | Non = _ : :
X 0T e B Appréciez sommalrement limpact polenfiel
!
aengendre-i-l das i Les réseaux d'eaux usées, d'eaux pluviales et d'eau potable sont déja
pralévements | L] X! i présents autour du site du projet. Des prolongements et raccordements
deay ? seront opérés en lien avec les concessionnaires.
impliguera-+-il des
drainages [ ou des
maodifications X La nappe alluviale se situe & 8 métres de profondeur. Les niveaux de
prévisibles des terrassement se situe & des niveaux inférieurs & 8 métres, y compris avec
mcis:ses deaa; la réalisation des parkings souterrains.
seuterraines
" Reszeurces |
estll excédentaire — Le projet conduira a I'apport de matériaux de constructions sur le site.
O % proj P
en maténaux 7
esi-i géhcitdire en .
maérigux 7 Le projet nécessitera I'apport de matériaux. Seuls les déchets inertes liés
a la déconstruction des batiments pourront éventuellement &tre réutilisés !
Si oui, utilise--i les X sur le site en tant que remblais. ;
ijfg‘:”&gw‘?"&‘ Le projet ne prévoit pas d'utiliser les ressources naturelles du sol et du f
sol oy du sous-
S'éi ” sous-sol.
::I::::I e‘sH! SUfCE’pc’:bls Le site du projet est silugé au sein d'un Secieur urpam dense et correspond a un ancien
g .d e:”g'“gr esd site industriel fortement impermeéabilisé. Le couvert végétal existant est constitué par
gz :J(; d?: ,”2:;’ dzss des espaces en friche et quelques arbres. Les espéces végétales recensées sont
d esng e d e la communes et la faune est caractéristique des milieux urbains. Augune espéce
: E faunistique ou floristique protégée ou remarquable n'a été recensée sur le site. Le
biodiversité ! N j )
projet conduira par ailleurs 4 améliorer la siluation en place en introduisant des
existante : foune,
flore, habitats, espaces verts de pleine terre et des jardins sur dalle en coeurs d'flots. Le projet
continuités prévoit également de réaliser des passages 4 faune entre les espaces verts créés et
écotogiques ? les voies SNCF.
est-il suscepfible | L] x]

Les sites naturels inventoriés sont situés 3 pius de 2 kilométres du site de
projet, les sites naturels protégés a plus de 10 kilométres.
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R

Risgues
et
nulsances

Commodités

de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation

- d'espaces naturets,
agricoles, forastiers,
maritimes ?

[x!

Le projet vise essentiellement & requalifier une friche industrielle.

Est-f concemé par
cles nsgues
technologiques 7

Est-l conceme par
des risoues naturels ?

Engendre~- des
rscpes sonitaires ?

Est-i concamaé por
des rsoues
samifoires ?

Est-it source de
bruit ?

Est-ii concerné por
des nuisances
sohores ?

Engendre-t-il des
.odeurs ?

Estil concemé par
des nuisances
offactives

Engendre-+il dss
vibrations ?

Est-l concerné par
cles vibrations ?

Risque lié au Transport de Matiéres Dangereuses (TMD) du fait du trafic de
marchandises sur les voies ferrées. Le site du projet se situe également & proximité
d'un site SEVESO seuil bas (usine de traitement des eaux exploitée par VECLIA) et
d'une ICPE soumise a autorisation {entreprise SOLAL en lien avec ses activités de
traitement des métaux et des matigres plastiques). Une canalisation d'hydrocarbures
est située a proximité du site du projet, de l'autre c6té de la voie SNCF. La TRAPIL
qui exploite la canalisation a été interrogée guant aux mesures de protection
existantes déja en place. Elles apparaissent comme suffisantes au regard de l'usage
attendu sur le site et de ia distance d'éloignement.

Le site du projet est concerné par un risque de remontée de nappe
souterraine avec un aléas variant de faible a8 moyen, un risque de
gonflement des argiles en présence d'eau faible et un risque sismique irés
faible. Le site du projet est cependant situé en dehors du périmétre ot sont
localisées d'anciennes carrieres souterraines.

Le projet est destiné a4 un usage a dominante résidentielle et tertiaire.

Une étude de sol a mis en évidence une pollution du sol sur le périmétre du
projet avec une présence de difféerents composants (solvants chlorés, |
métaux et hydrocarbures, chrome, hydrocarbures alphatiques, composés |
aromatiques). Des opérations de dépoliution au regard des usages

attendus scnt programmeées, réalisées a la charge de 'aménageur du site. |

Le projet n'est pas de nature a générer des nuisances particuliérement
significatives au regard des nuisances sonores actuelles.

Le site de projet est principalement affecté par les nuisances sonores liées
au trafic ferroviaire et routier sur I'avenue Anatcle France. Le classement
acoustique des infrastructures de transports affecte la totalité du périmétre
opérationnel. Le projet se conformera en conséquence a la réglementation
en vigueur en matiére d'isolation acoustigue renforcée des batiments

Le projet est destiné a un usage 4 dominanie résidentielle et tertiaire &t n'est
pas de nature & générer des nuisances olfactives particuligres.

Pas de problématiques particuliéres reievées a I'échelle du secteur.

Lors de la phase de chantier, des vibrations pourront étre engendrées
notamment lors des travaux de terrassement.

Cependant, en phase d'exploitation, le projet est destiné a un usage a
dominante résidentielle et tertiaire et n'est pas de nature & générer des
vibrations particulierement significatives.

Le passage régulier de trains sur la voie ferrée jouxtant le site du projet est
de nature a créer des vibrations modérées mais répétées.
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.

A T g T w3 e

Bellutions

Paiimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-i des
emissions lumineuses ?

Est-ll concermné par
des émissions X
luminesuses ?

Engendre-i-il des
rejets pofluants dans
Yor ?

1

engendre-i-i des
rejeds hydraudigues #

S ou, dions ouel
miflaw 7

en place. Le site de projet &tant situé en zone urbaine dense, celles-ci

La réalisation du projet induit des émissions lurnineuses liées aux usages ‘
peuvent toutefois étre considérées comme non significatives.

Le site du projet est situé en bordure d'une avenue éclairée. Les émissions
lumineuses sont toutefois celles d'un environnement urbain usuel.

La réalisation du projet induit des poliutions atmosphériques liées pour ung
large part au trafic routier induit. Le niveau d'émissions de polluants au
regard de l'importance du trafic routier sur la cormmmune peut toutefois étre
considéré comme négligeable.

Le projet n'engendre pas d'augmentation du volume d'eaux pluviales
rejetées au regard de l'imperméabilisation forte actuelle du site.
L'aménagement de jardins sur dalle et d'espaces verts de pleine terre esl
susceptible de favoriser la rétention des eaux pluviales a 'échelle de la
parcelle. Les eaux usées et piuviales seront collectées par les réseaux. Les
débits de fuite des eaux pluviales seront par ailleurs contrdlés par des
bassins de rétention.

Engendre-i-if fo
production

deffuants ou de ‘
déchels non ;
dangereux, ingrias. |
dangereux T !

Les activités ne sont pas susceptibles de produire de déchets dangeureux.
Les déchets domestiques ou d'entreprises seront pris en charge dans les
circuits classiques de gestion des déchets.

Les travaux engendreront en trés grande majorité des déchets inertes ne
présentant pas de danger. '
Les terres polluées feront I'objet d'un traitement sur site ou d'une
exportation vers ies structures de traitement adaptées.

Est-il susceptiole de
porter afteinfe au
patimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les

" activités humaines

(agncuiture, X

. sylvicuture,
urbanssme /

aménagements} ?

Le site du projet se situe dans la zone archéclogique reconnue sensible
des alluvions de la Seine qui sera remaniée lors de la phase chantier. Le
projet se conformera aux prescriptions établies par les services de I'Etat
compétents avant la réalisatfon des travaux. Le projet n'a en revanche pas
d'effets attendus sur le patrimoine architectural du fait d'un éloignement des
monuments historiques classés et inscrits. En permettant une
requalification d'une friche industrielle, le projet améliorera la qualité
urbaine et paysagére du secteur.

Le projet vise a requalifier une friche industrielle en un secteur urbain a
vocation d'habitat et d'activités économiques. La réalisation du projet
permettra de redynamiser un secteur en marge par rapport aux quartiers
environnants, par un accroissement de son attrait et par une meilleure
intégration paysagére et architecturale.
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62 Les _iﬁc!dences du projet identiiiées au 4.1 soni-elles suscepliizies d'glre cumuldes avec d'avlres projels connus 7

X
Oul Mon Si owi, décrivez lesqueties !

Le projet s'inscrit dans une dynamigue de requalification urbaine engagée par la Ville de Choisy-le-Roi et ses partenaires sur les
secteurs Sud du territoire communal. Les opérations d'aménagement qui concement ies secteurs proches du site de projet sont
lides & l'opération de renouvellement urbain ANRU, 2 la requalification urbaine en lien avec l'arrivée du tramway sur 'avenue dela
République et aux renouvellements urbains du quartier du port et du secteur des Hautes-Bornes en limite communale avec Orly.

Parmi ces projets, |e projet de la ZAC Briand-Pelloutier, qui s'inscrit dans I'epération ANRU des quartiers Sud de Choisy-e-Roi, a
fait l'objet d'un avis de l'autorité environnementale publié le 1er février 2010. Il prévoit |a réalisation de 494 logements et la
démaolition de 390 logements. Le quartier Briand-Pelloutier appartient au Grand Ensemble d'Orly-Choisy. L.’'obsolescence du bati
a conduit les différents partenaires a envisager, dans le cadre d'un projet ANRU, la démolition-reconstruction totale du patrimoine
locatif. La reconstruction du quartier se fera selon des principes de mixité urbaine (création de nouveaux équipements,
implantations commerciales, diversification du parc de logements) et dans une logigue d'amélioration du cadre de vie {prise en

compte des nuisances sonores, traitement paysager...).

4.3 Las Incldences.du prolzt Identiiécs au 6.1 sont-elles suscepilbles d'avolr des effels de nature fransfroniides 7

X
Oul Mom 5i pul, décrivez lesguels |

e

7. Aufo-évaluation (facultatif) _

Au regard du formuicire rempli, estimez-vous quil est nécessaire gue volre projet fasse fobjst d'une étude d'impact ou
au'il devrgit en étre dispensé ? Expliquez pourguoi.

Le projet d'aménagement correspond & une recomposition de |a ZAC Prestil/Fonderies fines de précision sur le méme périmétre
opérationnel. La ZAC prévoyait la réalisation d'un équipement public de 3 000m?, 4 000m? de locaux d'activités, 15 000m* de
logements (soit environ 170 logements), 940m? de bureaux et 880m? de commerces implantés en rez-de-chaussée pour un total de
23 820m? de SHON. L'opération actuelle s'articule autour d'un programme de constructions d'une typologie similaire mais
développe un total de 39 000m? de surfaces de plancher.

La ZAG avait l'objet d'une &tude d'impact sur laquelle un avis tacite favorable avait été rendu par Fautorité environnementale. La
realisation de cette étude d'impact a permis d'obtenir une bonne connaissance du site de projet, de son environnement et de ses
enjeux environnementaux. Elle porte principalement sur les nuisances sonores liées au trafic routier et ferroviaire, les pollutions du
sol, la prise en compte des risques naturels et technologiques et la sensibilité archéologique.

Le projet prévoit de tralter la problématique les nuisances sonores par une isolation renforcée des constructions et de réafiser des
opérations de dépollution du site. Des étudss géotechniques complémentaires permettront de prendre en compte les risques
naturels liés au refraitigonflement des argiles. Concernant le risque industriel, un avis spécifique sur le permis de construire liés aux
établissements classés SEVESO ou ICPE sera demandé auprés de la DRIEE. Le projet se conformera par ailleurs aux
prescriptions archéologiques émises par les services de ['Etat compétents.

Concernant les incidences cumulées avec les autres projets connus, un programme d'aménagement et d'urbanisme portée par la
Ville de Choisy-le-Roi et ses partenaires s'échelonne jusqu'en 2020 sur I'ensemble des secteurs Sud du territoire communal. Il
permet d'appréhender dans leur ensemble les différentes mises en chantier et leurs incidences cumulatives.

Au regard de la connaissance actuelle du contexte environnemental du site du projet permise par la réalisation d'une précédente
étude d'impact et de la prise en compte des sensibilités environnementales par le projet, la réalisation d'une nouvelle étude
d'impact spécifigue au programme actuel des constructions ne nous apparalt pas comme nécessaire.
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8.1 Annexes obilgatolres

o  omm | -

1 L'annexe n°l infitulée « nformations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée |

'y Un pign de situotion gu 1725 000 ou, & défaut, & une écnele compnse enfre 1/14 0CC et 1444 000 {1 paut sagr x|
=g ex%rwis caﬂogmphiques du docmnenf durbanisme sl exista) |

B e TSR N L e e

| AU minimum, 2 photogrc:pmes dcﬁees de la zone d'impiantation, avec une iocchso*:on caﬂographique des prises . %
3 de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans 'environnement proche et 'autre de le siuer dans le

- paysage fointain;

gt e de
“n plon du p'o 2t ou, pouriss fravoux. UVIDEes Su Iemdnagemants Yisds gux ubdauss 5P o, 4° bl et i, 8° 105 X
(8 Z28% a; et by, 32° 41°2142° un projel de iracd ol une anvelopne ds trace |

+ Saufpour les fravaux, cuvrages ov aménagements visés aux rubriques 5° aj, 6°b) ef o), 8°, 16°, 18°, 28° a) el b),
I 32° 41° et 42°; plan des abords du projet {100 métres au minmum) pouvant prendre la forme de photos =
5 ozriennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5 000. Ce plan devrg préciser l'affectation des constructions et terrgins avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours deau ;

2.2 Aulres anmexes volontoiement beremise: por ie maitre douviage ou péfitionnairs

Vauiter completer le lablsau cHoint en indiguant les annexes jointes au orésent formulalre a'évaiuation, oinsi que les
parfies auxaiisiles elles se rattachent

e e

Etude dimpact de la ZAC Prestil/Fonderies fines de précision (SEMAPHORES)

Etude acoustique — llot Choisy le Roi (Accord Acoustique)

Mesures vibratoires — llot Choisy le Roi (Accord Acoustique)

Etude sur la pollution des sols {{CF Environnement)

Ll
9. Engagement el sighalute

le certifie sur Fhonneur I exachfude das renseignamenis ci-dassus X

Fait & Paris e, . 12/02/2014

Sigraiure
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AFFECTATION DES CONSTRUCTIONS - PLAN AU 1/3000eéme

Usine des eaux
(VEOLIA)

Activités
économiques




VUES ELOIGNEES SUR LE SITE DE PROJET




VUES PROCHES SUR LE SITE DE PROJET

Plan de situation
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