E ] Demande d’examen au cas par cas préalable @
1 - a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté  Egalité + Fraternité .
REPUBLIQUE FRANGAISE Ardicle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*02
Ministere chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la profection
de I'environnement de 'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité adminisirative de I'Efat
compétente en matiére d'environnement
Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la notice explicative
Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregisirement
27/03/2014 F01114P0045

1. Infitulé du projet

Construction de 297 logements collectifs environ sur la commune de Romainville

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SNC COGEDIM RESIDENGE (co-promotion avec BNP Paribas Immobilier)
Nom, prénom et qudiité de la personne Frédéric BRUNEL

habiltée & représenter la personne morale

RCS/sRer - 1%, % 9112,9,8),9,1,8 Forme juridique  SNC

Joignez d votre demande I'annexe obligatoire n°1

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
Travaux de construction en deux phases développant au total 17.925 m? SdP

36

L |

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet _

Réalisation en deux phases d'une opération immabiliére de logements sur le secteur des Ecuries de la ZAC de I'Horloge :
- Phase 1 : 8 025 m2 SdP, soit 133 logements environ,
- Phase 2 : 9 900 m? SdP, soit 164 logements environ.

La loi n° 78-17 du 4 janvier 1978 modifiée relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire

141N


chantal.adamski
Typewriter
27/03/2014

chantal.adamski
Typewriter
F01114P0045


4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet poursuivi en partenariat avec la commune de Romainville et I'aménageur de la ZAC estde requalifier cette zone & vocation majoritairement économique
en créant une mixité de fonctionnement avec la création d'un pdle logements.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les fravaux seront réalisés en deux phases de 27 mois chacune et décalées de 16 mois environ
- démarrage prévisionnel de la phase 1 : septembre 2015,

- démarrage prévisionne! de la phase 2 : janvier 2017.

Les travaux consisteront a des travaux :

- de terrassement pour la création d'un niveau de sous-sol semi-enterré ou enterré,
- en superstructure pour la réalisation des bétiments.

Des espaces verts en coeur d'flot seront également réalises.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Ce projet de logements apportera une offre de logements (typologie allant du Studio au 5P) avec 70% d'appartements de type 3P ou plus afin de favoriser l'accueil de familles.
(création de 297 logements environ)
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. 6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

R e
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

L'étude d'impact ne parait pas nécessaire a ce stade car une étude d'impact a &té réalisée pour la ZAC et que le programme est relativement limité.
En outre, le maitre d'ouvrage a pris en considération la question des terres polluées en commandant une étude approfondie auprés d'un bureau technique spécialisé. Il prendra en

compte les spécifications proposée dans le Plan de Gestion joint en annexe de ce formulaire,
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4.4.1, A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'autorité administrafive de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x)

dossier(s) d'autorisation(s).
2 permis de construire :
- lun pour 8 025 m? qui sera déposé en 2014,
- l'autre pour 9 900 m? qui sera déposé en 2015.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

2 permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

B [

Grandeurs caractéristiques | Vuleur

Constructibiite ) ) ' T T 17925 mSdP —
' Surface habitable 115 670 m* SHAB
{ Nombre de logements 297 lgements

Niveau de sous-sol ‘ {
| Places de parkings 1178 unités

| Hauteur maximale | Epannelage de R+7 / R+8 & 'Est

e ] - i ) . !etde R+3 / R+5 cbté rue des Bretagnes

4.6 Localisafion du projet

Adresse et commune(s)

d'implantation Coordonnees géographiques' long.___°__ ' "__ lat___ LI geen
25;’&'?32 :;::::;;flfszm“e Pour les rubrigues 5° a), 6°b) et d), 8°, 10°, 18°, 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:
‘ Point de départ : long. 2 © 25+ 38" 7 |at o 58 31~ 5
Point d'arrivée : long. _2° % Rl - Yk ii A
|
\ Communes fraversées :
! Romainville
|
|
4.7 $'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non
4.7.2 Si oui, & quelle date a-t-il été autorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui ’ Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?
Ce projet s'inscrit dans le projet de réalisation de la ZAC de I'Horloge qui est développé par l'aménageur auquel participent d'autres promoteurs.
Ce secteur se développera en un pdle de vie "mixte” autour des anciennes écuries et de la Place de [Horloge.
La programmation associe des commerces, des logements et des services.
Notre projet de logements se situe & proximité immédiate d'une opération de commerces de 19 950 m? SdP.

A l'échelle de la ZAC, il est prévu a terme : 73 000 m? SdP logements / 120 000 m? bureaux / 40 000 m? SdP activités, 54 000 m? de voies et espaces publics / un lycée / 27 000 m?

de commerces.

' Pour I'outre-mer, voir notice explicatfive
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5. Sensibilité envircnherhehialé de iﬁ.zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?
L'usage actuel des sols est:
- des jardins partagés (3 140 m?),
- un lieu de remisage des bennes de paris (3 868 ),
- des terrains vierges (3 699 m?) (EPFIF,...)

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme  ( ensemble des documents d'urbanisme X
concermés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/iracé de votre projet ? Oui Non
- Révision simplifiée du PLU (zonage UZa) ,
Si oui, infitulé et date - Dossier de création de ZAC approuvé le 26 septembre 2007,
d'approbation : - Dossier de réalisation de ZAC approuvé le 27 juin 2012,
Précisez le ou les - Etude d'impact annexée au dossier de création de ZAC,
réglements applicables & - Complément d'étude dimpact annexe au dossier de réalisation de ZAC,
la zone du projet => ces dossiers ont été annexés au dossier de DUP de la ZAC dont larrété a été pris le 18 juillet 2013. lis ont fait lobjet d'un
avis favorable tacite de l'autorité environnementale.
Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation Oui 3 Non

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intemet

htto:/ /www.developpement-durable.gouv.fr/efud e-impact

Le projet se situe-t-il : Oui | Non | Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologigue,
faunistique et floristique de 0]
type | ou Il (ZNIEFF) ou
couverte par un arrété de |
protection de biotope ?

en zone de montagne ? [ O | X

e v — |
sur le _’remfo:re dune; ] i [x]
commune littorale ? |

|

T B

dans un parc national, un | ‘ |
parc naturel marn, une '
réserve naturelle (régionale ' [
ou nationale) ou un parc

naturel régional ? 1

Bl

En tant que commune du département de Seine-Saint-Denis, Romainville est couverte par le
plan de prévention du bruit adopté par le Conseil Général le 11 octobre 2012.

sur un teritoire couvert par |
un plan de prévention du '
bruit, amété ou le cas| [X | ] |Lesite n'est adjacent a aucun axe routier répertorié dans ce Plan. Voir annexe
échéant, en cours =
d'élaboration ? ‘
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dans' une dire de mise en |
valeur de |'architecture et |
du patrimoine ou une zone (] 5
de protection du patrimoine | ‘ =
architectural, urbain et
paysager ?
dans une zone | B B
humide ayant  fait  lobjet | [ | [x]
d'une délimitation ? ‘
dans  une  commune | |La commune de Romainville est couverte par un Plan de Prévention des Risques "Carrieres® dont lamété )
couverte par un plan de |d'approbat[or\ N° 01/4707 a été signé le 29 octobre 2001 par le préfet de Seine-Saint-Denis.
prévention des risques |
naturels prévisibles ou par un | | |Cependant le site de projet n'est pas concemé par les zones de risques définies par la cartographie de ce Plan.
plan de prévention des X | |Voir Annexe 7.
risques technologiques ? § ‘
si oui, est-l prescrit ou
approuvé ? L e e S
| Une étude menée par le bureau spécialisé BURGEAP pour les deux lots du projet indique un impact de différentes
! Eoilutions sur les terres et remblais sur le site.
| Le volume estimé de ces terres polluées est d'environ 11 500 m3.
|
dans un site ou sur des sols [x] [ ‘ BURGEAP propose donc un plan de gestion de ces terres polluces et notamment une évacuation par filiére
pollués ? = | spécialisée. ) _
| Les analyses des sols et le plan de gestion associé sont disponibles en annexe de ce formulaire.
e SIS g i IR £8 S | : s |
i ILe projet se situe dans la ZRE dite des "parties captives des nappes de ['albien et du néocomien'inscrite dans la liste
|figurant dans I'article R.211-71 du Code de [Environnement (§. B : Systémes aquiféres,alinéa 5°) et instaurée par
‘ |Iarrété préfectoral "2009-1028 relatif a la mise & jour des zones de répartition des eaux du bassin Seine-Normandie".
5 i |Cependant,le projet n'aura aucun impact sur la nappe Albien-Néocomien puisqu'il n'est prévu aucun prélévement
dans une zone de répartition 7 | “dans cefte nappe particulierement profonde (plus de 800 m au droit du site).
des eaux ? I
| L'amété ZRE est joint en annexe de ce formulaire.
dans un périmétre de i
protection rapprochée d'un | ]
captage deau destné a | T
I'alimentation humaine ? '
dans un site inscrit ou |
classé ? = =
—
i itue-t- i { 3 =
Ié,ep‘::::(l;:i:g .snue R-cans ey . Oui ! Non | Lequel et & quelle distance ?
1 ! Voir annexe 6 de ce formulaire.
1
d'un site Natura 2000 ? L] | (x]
|
|
i Bt ves L IR I O S S ) .
5 | Le site ne se trouve dans aucun périmétre dit "champs de visibilité".
d'un monument historique
ou dun site classé au O] x] ‘
patimoine  mondial de = |
'UNESCO ?
|
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6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes 7
Veuillez compléter le tableau suivant :

4. Caractéristiques de l'impact poienﬂél du projet sur I'environnement et la s

Domaines de I'environnement :

Non

engendre-t-il des
| prélévements
d'eau ?

<]

| impliquera-t-il des
drainages / ou des

“modifications

| prévisibles des
masses d'eau

| souterraines ?

Ressomces v—— v

| est-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
| matériaux ?

- Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles

| du sol ou du sous-
sol ?

Milieu  est-il susceptible
naturel  d'entrainer des
i perturbations, des
| dégradations, des
' destructions de la
| biodiversité
| existante : faune,
| flore, habitats,
| continuités
écologiques ?

“estilsusceptible | [

d'avoir des

| incidences sur les

; zones & sensibilité

| particuliére
“énumérées au 5.2 du
| présent formulaire ?

]

L]

Les teres excavées, pour une volume total de 12 000m3 pour les 2 lots, seront évacuées par
' les filiéres normales pour les terres saines et filieres spécifiques de stockage des déchets pour
| les terres polluées.

i

i
H
|
|
|
|
|
|

anté humaine

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement limpact potentiel

' Une optimisation des deéblais/remblais sera faite.

Il est prévu un remblayage des lots en partie centrale.




' Engendre-t-il la

' consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

! Est-il conceme par
des risques
technologiques ?

Ri i ; |
sc:;es Est-il concerné par |
des risques naturels ? |
nuisances 9 i
Engendre-t-il des
risques sanitaires ?
|
Est-il concemé par |
des risques
| sanitaires ?
‘Commodités
de .
voisinage | Est-il source de

bruit ?

| Est-il concerné par |
des nuisances [
sonores ? 1

i
Engendre-t-il des !

| Est-il concerné par
| des nuisances
| olfactives ?

| vibrations ?
|

| Est-il concerné par
- des vibrations ?

| odeurs ? | O

‘ |
"Engendre--il des |

'Risque de bruit en phase chantier. Ces risques seront encadrés et respecteront les seuils réglementaires.

|
I
| \
|

Z N



Engendre-t-i des | —
émissions lumineuses ? =~ R

| Est-il concerné par N
| des émissions L | | {x ,

4 | i |
! lumineuses ? ‘

Engendre-t-il des B
rejets polluants dans | || | (x|
I'air ? '

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ? |

Pollutions A L
Si oui, dans quel
milieu ?

=]

‘ Ee projet produira des déchets ménagers cléssi;]aérs. Ces déchets seront gérés par un synd?c_at
, intercommunal. Un projet d'évacuation pneumatique des déchets est & 'étude par ce syndicat.

Engendre-t-it la | | |
production 1 i |
d'effluents ou de |
déchets non . ‘
dangereux, inertes, | .
dangereux ? |

l'*'J

| |
Est-il susceptible de | |
 porter atteinte au ‘ |
| pafrimoine ‘ | '
" architectural, L1
| culturel, -
| archéologique et
paysager ?

[=]

Patrimoine / . 5
Cadrede | S D B e o e

vie / | ; ; ' Suppression des jardins partagés actuellement implantés sur une partie de 'emprise fonciére
POpUlO“Oﬂ | (3 140 m?).
Engendre-t-il des Le projet développera un programme d'agriculture urbaine par limplantation de ruches par exemple
| modifications surles : ' (projets a étude).
| activités humaines ,
(agriculture, RS
| sylviculture,
urbanisme / ,
| aménagements) ? | - |

onn



8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ; ‘
|
\

| Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut saglr
d'extraits corfogrophlques du document d'urbanisme s'll existe) ;

7 Au minimum, 2 phoiographles ddiées de la zone d mplonfo'non avec une Iocalasotlon c:drfogrcphuque des pnses :
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le |
paysage lointain ; ) |

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d, 8° 10°,
18¢ 28°a } etb), 32° 41° et 42° un pro;ef de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou amenqgemenfs visés aux rubriques 5° a) 6°b) et d), 8° 10° 18°, 28°a) et b), ‘
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos 1
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans |
d'eau et cours d'eau ; !

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 6 : Distance site / espaces naturels
Annexe 7 : Risque "Carriéres"
Annexe 8 : Cartographie 'Dépassement des seuils” du PPB de Seine-Saint-Denis

Annexe 9 : Arrété "Zone de répartition des eaux"

Annexe 10 : Etudes techniques

9. Engagement et signature

Je certifie sur I’'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & ¢ pow B 0) s Jadli

R - - RESIDENGCE
Social : 8, Avenue Delcassé
75008 PARIS

Tél. 01 56 26 24 0

Signature

AlaYANal
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DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE ETUDE D'IMPACT - PROJET DE CONS

ROMAINVILLE - COGEDIM / BNP IMMOBILIER



Annexe 3 : Le site dans son environnement
Vue aérienne

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE ETUDE D'IMPACT — PROJET DE CON
ROMAINVILLE - COGEDIM / BNP IMMOBILIER

STRUCTION A

=



DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D' UNE ETUDE D'IMPACT - PROJET DE
CONSTRUCTION A ROMAINVILLE - COGEDIM / BNP IMMOBILIER



DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE ETUDE D’IMPACT - PROJET DE
CONSTRUCTION A ROMAINVILLE - COGEDIM / BNP IMMOBILIER



Annexe 4 : Plan de masse

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D’ UNE ETUDE D’IMPACT - PROJET DE CONSTRUCTION A

ROMAINVILLE - COGEDIM / BNP IMMOBILIER 4
E



151010 Np SpJoge sap ueld . G oxouly

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE ETUDE D'IMPACT- PROJET DE CONSTRUCTION A

ROMAINVILLE - COGEDIM / BNP IMMOBILIER



Annexe 6 : Distance site / espaces naturels

NATURA 2000 autour du site de projet

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE ETUDE D'IMPACT - PROJET DE
CONSTRUCTION A ROMAINVILLE - COGEDIM / BNP IMMOBILIER



DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE ETUDE D'IMPACT - PROJET DE
CONSTRUCTION A ROMAINVILLE - COGEDIM / BNP IMMOBILIER : ?
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Annexe 7 : Risque « Carrieres »

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE ETUDE D'IMPACT - PROJET DE CONSTRUCTION A
ROMAINVILLE - COGEDIM / BNP IMMOBILIER

Source : Préfecture de Seine-Saint-Denis



