E , Demande d’'examen au cas par cas préalable @
>, a la rédlisation d'une étude d'impact

Liberté » Egalité « Fraternité
: ' . N° 14734*02
REPUBLIQUE FRANGAISE Atticle R. 122-3 du code de I'environnement
Minisfén? chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I’Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

14/05/14 F01114P0066

‘, Extension du Centre Commercial de Pontault Combault

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique

Nom  Prénom :

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SCI COMBAULT

Nom, prénom et qualité de lapersonne  \iATHIAS Catherine

habilitée areprésenter la personne morale

RCS/SIRET 1415:011819:5/111614110101011/7 | Formejuridique SCI

Joignez & votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du iubleau des seunls et cnieres annexe a l'article R 122-2 du code de I'environnement et

N° de rubﬁque et sous rubrique Caru;e}énsﬁques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

commune dotée, a la date du dépét de la demande, d'un PLU [...] n'ayant pas
fait I'objet d'une évaluation environnementale.

|

| 36 Travaux ou construction soumis a permis de construire, sur le territoire d'une
E

5 40 000 m? > SHON créée > 10 000 m?

38 Construction d'équipements culturels, sportifs ou de loisir
Création d'un cinéma de 2500 fauteuils

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Extension d'une galerie marchande existante sur une emprise de parkings.

La surface de la galerie marchande passera de 19 000 m? a 30 000 m2

La surface de I'hypermarché est maintenue a 24 000 m2
- Un cinéma est créé sur 7500 m? (2500 fauteuils)
- Le stationnement est maintenu a 3150 places par densification et ré-organisation du plan de stationnement et
- création d'un parking silo & 2 niveaux de 500 places.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'‘applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

- Renforcer l'attractivité du site en diversifiant |'offre de commerces de la galerie commerciale et en adossant une
zone de loisir (cinéma) a une zone vieillissante afin de garantir sa pérennité
- Répondre a une attente de la commune de Pontaul Combault de voir s'implanter un cinéma sur sa commune

Le projet d'extension est justifié€ par une croissance continue de la zone de chalandise et une augmentation
prévisible de la population riveraine au regard des dispositions du PLU de la commune.

Cette extension s'accompagne d'une réflexion sur I'accessibilité de la zone et une amélioration de la desserte depuis
la RN4

La diversification de la vocation du Centre Commercial permet une optimisation de son exploitation avec une
ouverture 7jours/7 pour la partie restauration et cinéma. Les pics de fréquentation du vendredi, samedi et dimanche
soir aprés 19 h 30, assurent ainsi un foisonnement des places de parkings.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le phasage du chantier:

-Construction de l'extension de la galerie marchande en plusieurs phases permettant I'exploitation de la galerie
existante et du centre commercial carrefour.

- Construction des cinémas au dessus de la galerie marchande

- Construction du parking silo

Le chantier est programmé sur une durée de 25 mois sans fermeture du Centre Commercial.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet concerne une extension de la galerie commerciale existante par I'ajout d'un mail constitué de boutiques,
de moyennes unités et de plusieurs restaurants appelés le food-court. Cet ensemble est situé au niveau du rez-de-
chaussée.

Un programme de cinéma prendra place au dessus de cette extension de la galerie. Il comprend un hall d'accés a
rez-de-chaussée connecté au food-court et une dizaine de salles d'une capacité de 2500 places environ a I'étage.
L'entrée et la sortie des cinémas en lien avec le food-court permet d'exploiter cette partie du mail indépendamment
du reste de la galerie. Ainsi, la galerie marchande peut étre fermée lors des séances du soir, alors que le food-court
peut recevoir des clients apreés ou avant les séances.

Le projet prévoit également la création d'un parking en silo d'une capacité d'environ 500 places développé sur 2
niveaux (R+1 et toiture). Ce parking est localisé au Sud, en lien direct avec I'entrée du carrefour. Ce parking permet
de retrouver les places supprimées par I'extension en ayant pour objectif de retrouver le nombre de places du
parking initial.

L'extension et I'existant forment un tout regroupé a l'intérieur d'un ruban qui a pour réle de former une unité
architecturale remarquable. ce ruban est surélevé et sert de auvent aux abords des entrées. Il est posé au sol pour
servir de cléture dans la partie arriére de carrefour. (voir le dossier architecturale en annexe 6).

En phase d'exploitation, le maintien du nombre de places de stationnement limite 'augmentation de la circulation.
Néanmoins les 214 véhicules par heure environ générés a I'heure de pointe la plus défavorable peuvent dégrader
une situation du trafic déja difficile actuellement. Des piste d'amélioration de la desserte du Centre Commercial sont
en cours d'étude pour améliorer y compris la situation actuelle (voir annexe 9).

Les emplois générés par cette extension sont estimés a 185 emplois Equivalents Temps Plein. ‘
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CDAC et CDACI
dépots prévus 2éme trimestre 2014

Permis de Construire

| 1sion: { Terisfiques au pic e SUperiici (assieft ( preciser les unies di |esul

Surfaces créées:

- food-court + galerie marchande 23 000 m?
- cinémas 7 500 m?

Surface totale créée 30 500 m?

Long. 48 ° 46 '36 "2N |Lat. 2 °36"' 35" OF

Long.AB_OﬁIZB_IIQN- Lat._z_o‘sﬁ_'ji"&
Centre Commercial Carrefour int d'aiy long. 48 °46 '31 "7N Llat. 2 °36"' 16" _3E

Route Nationale 4
77 346 Pontault Combault

Pontault Combault

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Le PLU de la commune de Pontault Combault a été approuvé le 21 septembre 2011

Il classe les emprises de I'extension du Centre Commercial en zone UXa

Il s'agit d'une zone d'activités économiques a caractere dominant industriel, artisanal,
commercial ou de service.

Le secteur UXa se définit par son caractére générique de zone d'activités artisanales ou
commerciales. Elle couvre des entités constituées, situées le long de la RN 4 et la ZAC
du Petit Noyer et rue des Prés Saint-Martin.

Voir la carte en annexe 7

Voir la carte en annexe 7
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dans une dire de mise en
valeur de |'architecture et
du patrimoine ou une zone

de protection du patrimoine N X
architectural,  urbain et
paysager ?
dans une zone
humide ayant  fait lobjet | [ ] Voir la carte en annexe 7
d'une délimitation ?
dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
turels prévisibl . . -

g%zre s(jgrevgrléveesnzgnpardzr; [] | PPR retrait/ gonflement des argiles prescrit
fisques technologiques ? Le projet ne modifie pas la situation du batiment existant face a ce risque
si oui, estil prescrit ou
approuve ?

La base de données BASIAS identifie le site Carrefour sous le n°
dans un site ou sur des sols ] |IDF7702882 en raison de l'existence d'une station service sur le site (et ses
pollués ? cuves de stockage)

L'extension prévue ne modifie pas cette installation

La commune de Pontault Combault est située en limite, mais en dehors, de
dans une zone de répartition 0| X la ZRE de la nappe de Champigny
des eaux ?

Voir la carte en annexe 7
dans un périmétre de
protection rapprochée d'un H X
captage d'eau desting a
I'alimentation humaine ?
gg r;:é ,,Uh sfie nsant ;. gy [ 1| Kl |Voirla carte en annexe 7
:-‘:ep?:::if:liiz .snue-i-ll, dantay Oui | Non Lequel et a quelle distance ?

La zone la plus proche est la ZSC du Bois de Vaires sur Marne, située a
d'un site Natura 2000 ? [] | K] | plusde 10 km du site
Voir la carte en annexe 7

d'un monument historique
ou dun site classé au
patrimoine  mondial de u
'UNESCO ?
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é. Caracteéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

Les travaux et I'exploitation du Centre Commercial seront réalisés
sans prélévement spécifique d'eau.

] Les consommations en eau potable devraient passer, selon les
estimations, de 10 000 m® & 18 000 m? par an.

(Voir note en annexe 8 sur la réduction de I'utilisation des
ressources)

Le projet ne comprend aucun terrassement en déblais ni travaux en
L] sous-sol susceptibles de modifier les masses d'eau souterraines

[] | Xl | Le projet ne comprend aucun terrassement en déblais

[ ] | Des granulats vont étre utilisés pour la fabrication des bétons

L'extension du centre Commercial se fait sur des emprises de
[ parkings. Les incidences prévisibles sur la biodiversité sont nulles.

L'extension du centre Commercial se fait sur des emprises de
parkings. Il n'a pas d'impact sur les zones listées au 5.2.

En particulier, il n'a pas d'impact prévisible sur la Forét Domaniale
de Notre Dame qui est séparée du projet par la RN4 et qui est a la
fois:

- Forét de protection

- ZNIEFF de type 2

- Zone potentiellement humide (classe 3)
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Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

L'extension du centre Commercial se fait sur des emprises de
parkings. Les consommations d'espaces naturels, agricoles,
forestiers et maritimes sont inexistantes.

Risques
et
nuisances

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

La station service Carrefour est une ICPE (Installation Classée pour
la Protection de I'Environnement)

Dans le cadre de son autorisation n°04DAI2IC165, |a société assure
un suivi piézométrique et une surveillance de la qualité des eaux
souterraines.

(Voir fiche en annexe 7)

Cette ICPE ne génére pas de risque identifié pour le public et/ou les
sites avoisinants

Est-il concerné par

des risques naturels ?
Engendre-t-il des

risques sanitaires ?
Est-il concerné par

des risques
sanitaires ?

Commodités
de
voisinage

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Le projet n'occasionnera qu'une augmentation limitée des trafics et
proposera une amélioration de la fluidité du trafic. Aucune dégradation
par rapport a la situation au fil de I'eau n'est donc prévisible.

Voir la carte en annexe 7

Engendre-t-il des

Le projet prévoit pour chaque restaurant une extraction des vapeurs et
fumées avec débouché en toiture afin de limiter les odeurs.

odeurs ?
Est-il concerné par

des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des

vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Le projet n'occasionnera aucune dégradation par rapport a la
situation présente.
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Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Le projet engendrera des émissions lumineuses pendant toute la
durée d'ouverture au public. Celles-ci seront liées a I'éclairage
extérieur du batiment, des circulations piétonnes, du parking et des
accés. L'éclairage intérieur pourra aussi engendrer des émissions
lumineuses au travers de la diffusion par les verriéres.

En revanche, aucune émission en dehors des heures d'ouverture au
public. De la méme maniére, les enseignes seront toutes éteintes la
nuit conformément a la réglementation.

Le projet est situé dans une zone commercial ou la pratique des
autres enseignes est similaire.

Engendre-t-il des

Les centres commerciaux n'émettent pas directement de rejets de
polluants dans I'air. A noter que les équipements de climatisation
installés seront équipés de systémes de détection de fuite
éventuelle de gaz réfrigérant.

rejets polluants dans | [ ] Des rejets indirects pourraient étre imputables a une augmentation
['qir ? de trafic automobile. La faible augmentation des trafics et
I'amélioration de la fluidité des déplacements limiteront voire
annuleront cette composante.
Le centre commercial rejette une partie des eaux pluviales qui n'ont
pas pu étre infiltrées a l'intérieur de la parcelle.
Erigendis.bildes L‘imperméabilisatign du site n'étant pas augmentée, ces rejets ne
rejefs hydrauliques ? gane pes EgmEneE, . . .
Poliulions ] La totalité des eaux collectées sur le parklng seront prétraitées par
Si oui, dans quel un séparateur a hydrocarbures (séparation des huiles et corps gras)
milieu ? et un débourbeur (séparation des sédiments).
L'extension du centre commercial générera environ 250 tonnes de
; déchets supplémentaires par an. Les déchets générés seront dans
E?c?gggtrii_r:—“ - leur quasi-totalité non dangereux, il s'agit en particulier de déchets
Seiliensoids d'emballage (carton, papier et plastique) et de déchets des
déchelsen L] | restaurants (déchets alimentaires, verre et graisses). Ces déchets
dangereus, inertes, seront recyclés a plus de 50%.
' dangereux ? Les quelques déchets dangereux émis (ampoules, tubes fluo,
déchets électriques et électroniques) seront traités en filiéres
adaptée.
Est-il susceptible de
porter atteinte au
patimoine Le projet n'occasionnera aucune dégradation par rapport & la
architectural, ] situation présente.
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de |
po;:fa/ﬁon Le projet s'inscrit & 100% dans le cadre d'une parcelle déja
Engendre-t-il des urbanisée et déja imperméabilisée. L'un des objectifs du projet
modifications sur les consiste méme a améliorer la situation existante du point de vue de
activités humaines I'aspect visuel du site et de la circulation.
(agriculture, ]

sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?
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7. Auto-évaluation (facultatif)

Le projet n'occasionnera aucune dégradation par rapport a la situation présente.
Il n'aura pas d'incidence négative sur:

- la biodiversité

-l'eau

- la santé humaine

- le paysage

Il aura des conséquences positives sur:
- I'emploi

- l'activité économique

- la circulation locale

Nous estimons, dans ce contexte, qu'il n'est pas nécessaire que le projet d'extension du Centre Commercial de
Pontault Combault fasse I'objet d'une étude d'impact et le pétitionnaire demande donc a bénéficier d'une dispense.
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4.1 Annexes obligatoires

Obijet

el TE

2. Un plan de situation av 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle com

i
1

1 L'annexe n° intitulée « informations nominatives relatives au madiire d'ouvrage au pélitionnaire % - non publiée ; j>< B

e

T T

prise enfre 1/16 000 et 1/64 000 (i pevt s'agir?f}ﬂ"

i

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe} :

T s

3 ; de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans e %

4 Un plan du projet gu, pour les fravaux, cuviages ou aménagements visés aux ubtiques 5° aj, 6° b} et dj, 8°, 10°, }

| Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartegraphique des prises -~

e R e A DR T i

. paysage lointain .

18°.28° q) et b), 32°, 41° et 42° un projet de tracs ou une enveloppe de tracé % *“.5,:

s B s A S A B E

| Sauf pour tes fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux tubriques 5° @), 6° b) et d), 8° 10°, 18° 28°aq) el b, :*

-1 1325 41° et 42°: plan des abords du projet {100 métres qu minimum| pouvant prendre Ig forme de photos N
:| & | aéniennes datées et compléiées si ndcessaire salon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 12000 | N}

i et 1/5000. Ce plan devra préciser faffectation des constuctions ef terrains avoisinants cinsi que les canaux, plans * il
; d'eav et coursd'eau ; !

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pélifionnaire

Veuflez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au present farmulaire & évaluation, ainsi que fes
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

i

RIS
BRI O )

Tl e

[Annexe 6: Présentation architecturale du projet
Annexe 7: Contexte environnemental
siAnnexe 8: Note sur la réduction de l'utilisation des ressources

5 Annexe 9: Diagnostic d'accessibilité et pistes d'action

Je certifie sur 'hanneur I'exachiude des renseignements ci-dessus

————pEosEEmEEhMERE

Fait & f@j

Signature: %J

21, tue la Pérouge
S 375116 PARIS
KLEPIERRE Tél +33(0) 1 40 67 54 00

J KLEPIERRE MANAGEMENT ]!
l
E
t
|
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