! :- Demande d'examen av cas par cas préalable @
>, a la réalisation d'une étude d’'impact

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCATSE Atticle R. 122-3 du code de I'environnement N 1473402
Ministér e chargé Ce formulaire n'esf pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement
Ce formulaire complété sera pubiié sur le site infernet de I"auforité adminisirafive de I'Efat
compélente en matiére d’environnement
Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la nofice explicative
Cadre réservé a l'administralion '
Date de réception Dossier complet le N d'enregistrement

! [05/06/14 [FO1114P0074 |

1, Infitulé du projet

ZAC du Plateau - let 12 - 63 a4 69 rue Hoche & Ivry-sur-Seine
Congtruction de 11 050 m? de surface de plancher environ et de 169 logements environ, dont 100 logements en

locatif social et 69 logements en accassion (avec 48 logements environ en PSLA)

2_ldentification du maiite d'ouvrage ou du petilionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Déncmination ou raisor sociale EXPANSIEL PROMOTION

Nom, prenom et qualité de la personne Béatrice ROULENDES

habiitée & représenter ka personne morale

RCS / SIRET 5205633300051 Forme junidique 5547

Joignez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

( N° de rubrigus et sous rubiique Caractéristigues du projet au regard des seuils et citéres de Ia rubrique

Rubrigque n° 36 Voir annexe article R.222-2

4, Caractérisiiques générales du projet
Doivent &fre annexées au présenf formulaire les piéces énoncées ¢ la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature dv projet

Le projet s'inscrit dans 1l'aménagement d'une Zone d'Am&nagement Concertée, d'une superficie globale d'enviren
B hectareg sur le territoire de la Commune d'Ivry-sur-Seine, ré&aligé par 1'AFTRP et est situé dans la zone UV
du PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du 19/12/2013.

Notre projet porte sur la construction d'un ensemble immobilier d'une surface de plancher de 11 050 m? environ
et de 169 logements environ.

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire, Elle garantit un droit d'accés et de recfification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Les objectifs du projet sont les suivants :

- gonstruction de 11 050 m? de surface de plancher et 1689 logements environ

- connexion au réseau de chauffage urbain (Energivry)

- création d'un local transfo dans un de nos batiments

- réalisation de pleine terre sur 30 % de la surface du terrain qui sera paysagé et planté & minima conformément aux dispositions du PLU
- les espaces seront utilisés pour favariser la rétention d'eau des terrasses et des jardins

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase de réalisation
Les démolitions des béatis jusqu'au terrain naturel seront faites par 'ameénageur de la ZAC, 'ensemble des constructions existantes sur le site sera

démoli. Les travaux de construction des 169 logements réalisés par Expansiel Promotion auront lieu de décembre 2015 a fin 2017.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Notre projet est en limite de propriété avec la rue Hoche et une voie nouvelle, future voie pompiers, qui sera réalisée par I'aménageur avant la livraison
de nos logements.
Les 169 logements environ sont répartis entre 100 logements en VEFA locative pour Valophis Habitat, 28 logements en prét social location-accession
(PSLA) et 41 logements en accession libre & prét encadré, et diversifient I'offre en matiére d'habitat.
Les 69 logements an accession répartis dans 2 batiments implantés sur la rue Hoche seront gérés par un syndic et les 100 logements locatifs pour
Valophis Habitat sont construits dans 4 plots sur Farrigre du jardin.
Les 2 entités seront indépendamment gérées par un syndic et par Valophis.
L'accés aux 2 entités est commun sur la vaie nouvelle par un portail qui permet de desservir 2 parkings indépendants.
Les réseaux et branchements des 2 entités sont séparés.
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44.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'avtorisction le projet a-t-ll été ov sera-t-il soumis 7
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en mahére d'environnement devra éfre jointe au(x)

dosster(s) d'autonsaton(s)

Le proget s'inscrit dans 'aménagament de la ZAC du Plateau qui a été soumise au dossier de création de ZAC (delibération au-Conseil Municipal

de la Ville d'lvry-sur-Seine du 26/03/2006) et au dossier de réalisation de la ZAC par AFTRP (délibération au Conseil Municipal du 21/12/2006).

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempll
Permis de construite pour les 169 logements environ

4.5 Dimensions et caraciéristiques du profet et supeificle globale {assietie) de l'opéralion - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques

Valewr

Surface de plancher (logements)
Nombre de logements

11 050 m? environ
169 logements environ

4.4 Localisation dv projet

Adresse et commune(s}

1 o [ n o 1 "
d'implantation Coordonnées géographiques' Long._ — let.  °_ "
Ivry-sur-Seine {94200) .
ZAC du Piateay - ot 12 Pour les .I'Ubﬂ.q'ues 5° a}, 6° b) ef d). 8° 10 18° 28° a) et b). 326,' 4] et 42°:
63 a 69 rue Hoche - o ' " ° ' "
Section S n® 31/32/33/34 /184 Reintidedenart long. __°__°"__"__ lah__°__"__"__
Point d'amvée long.__°__* " _ let__°__°*__*"_

Communes fraversées

Ivry-sur-Seine

4.7 S‘agit-il d'une modification/extension d'une installation ov d'un ouvrage existant ?
4.7.1 §i oul, celte installation ou cet couvrage a-i-1 fait 'objet d'une élude d'impact ?
4.7.2 §i oui, é quelle date a-t-il é1é avtorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ?

St ovl, de quels projefs se compose le programme ?
Le projet conceme la construction de 169 logements environ en une phase.
Travaux de construction : décembre 2015 & fin 2017

! Pour l'outre-mer, voir nofice explicative

Cul

Oui

Oul

Non

Non

Nan
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5. Sensibilité envirannementale de la zone dimplantation envisagée

5.1 Occupation des sois

Quel est 'vsage actuel des sols sur le liev de volre projet ?

- parking (point P}

- fabrique d'équipements métalliques

Le comblement des carriéres souterraines va éfre réalisé par 'Aménageur.

Bxste--il un ou plusieurs documents d'urbansme [ensemble des documerits durbanisme oul X N
concemés) reglementant 'occupation des sols sur ke lieu/ffracé de vohe projet ? b on
PLU de la Ville d'lvry-sur-Seine, zane UV

Si ou, infitulé et date
d'approbation

Précisez le ou les
réglements applicables &
lu zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation

: Qui X Non
environnementale ? o

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Completez le tableau suivant, par fous moyens utiles, notamment a partir des informations disponibles sur ie site internet

biip./fwww.dev nit-chy v fr/et irn t

Le projet se situe-t-il : _Oui Non Lequel/Laquelle ?
dans une zone naturelle ‘ 1

d'intérét écologique,

faunistique et flonshque de n ‘ X

type | ou NI (ZNIEFF) cu

couverte par un aréte de
protection de bictope ?

p— \ i
sur le temtoire d'unei ] m
commune littcrale ?

dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle {régionale [ ' [X
ou nafionale) ou un parc

naturel régional ?

sur un temitoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, amété ou le cas [ | [X
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une dire de mise en

vaieur de l'architecture et s

du patrimoine ou une zone !
. il X

de protection du patrimoine O

architectural, urbain et

paysager ?

dans une Zohe !
humide ayant  fait  lobjet [ |
d'une délimitation 7

dans une commune -
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des L] R
risques technologiques 7 |

si oui, estl prescrit ou
approwvé ?_ i

| ' Un diagnestic environnemental du milieu souterrain a été réalisé en date du 16/12/2013 par
FAmsénageur. Celui-ci précise que plusieurs activités potentiellement polluantes ont &té
identifiées. Les sols et nappe pourraient &tre influencés. Des études complémentaires seront

dans un site ou sur des sols ‘ [ ] réalisées avec un maillage précis sur le lot 12

pollués ?

dans une zone de répartition
des eaux ? o X

dans un pérmetre de
protection rapprochée d'un | M X]

captage d'eau desfiné a:
I'alimentaticn humaine ?

|
dans un site inscrit ou H | X
classé ? |

Le projet se situe-1-ll, dans ou
& proximité :

Oul  Non Lequel et & quelle distance ?

<'un site Natura 2000 ? L] [X]

:

Courrier de Ta DRAC du 24/02/2014 qui precise que le projet n'est pas susceptible de parfer

——— i atteinte 4 la conservation du patrimoine archéologique
d'un monument historique |

ou d'un site classé au
pafrimoine  mondial de N | E
I'UNESCO ?
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&, Coractérisfiques de limpact polentiel du projet sur Fenvitonnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature 7 De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentie!
Le diagnostic environnemental du milieu souterrain donne la

. position de la nappe 4 20 m.
i

Domaines de I'environnement : -Oui Non

engendre-t-il des
prélévements O &
d'eau ?

impliquera-+i des
drainages / ou des
modificafions

A X
prévisibles des [
masses d'eau
souterraines ?

Ressources — D Le projet nécessite de terrasser le sol pour créer des places de stationnement.

Les mouvements de terre dus aux excavations seront mis en décharge appropriées ou
utilisés sur site

ast-l excédentaire ! []
en matériaux ?

est-ll déficitaire en
miatériaux ?

Sioul, utilse-tilles [ K]
ressources naturelles |

du sol ou du sous-

501 ?

Milieuv est-it susceptible
naturel d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité o X
existante : faune,
flore. habkitats,
continuités
| écologiques ?
"est-il susceptible L E
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire 7 |
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Risques
et
nuisances

de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
rmaritimes 7

Est-l concemé par
des risques
technologigues ?

Est-l concemeé par

des nsques naturels ?

Engendre-+il des
risques sanitaires ?

Est-il concemé par
" des nsques
sanitaires ?

| Commodités

Est-if source de
ruit ?

Est-l concemé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-l concemé par
| des nuisances
| olfactives ?

|
1
I
i
I
i

1 X

Les biens sont concemnés par un plan de prévention des risques nafurels T~
risque d'inondation ou de mouvements de terrain.
| La préfecture du Val de Mame a délivré un arrété préfectoral le 13/02/2008 n® 2008/706
sur les risques naturels et technologiques majeurs avec un plan (étude) sur les risques
] de mouvements de terrain liés a la sécheresse ot a la réhydratation des sols

. La construction des iogements sera source de bruit en joumé&e pour les riverains.
| Expansiel Promotion passe un contrat avec un AMO environnemental pour la phase
chantier afin de diminuer les impacts du chantier sur I'environnament et les riverains

i X] [] enmattrsantles bruits, déchets, les consommations (eau, électricité, ...) :
- une adresse mail est notée sur le panneau de chantier afin de centraliser toutes les
interrogations des voisins et d'v répondre dans les plus brefs délais,

LJ [X] - une charle chantier propre a été ise en place sur nos opérations de consiruction

- cette opération a un label cerqual H&E profil A (chantier propre}

Engendre-1-il des
vibrations ?

i

{ Est-il concerné par
| des vibrations ?

1 X
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FPollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-i-] des
émissions lumineuses ?

Esi-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-iil des
rejets polluarts dans
I'cir-

Engendre-i-il des
rejets hydrauliques ?

S oul, dans quel
milieu ?

L ™

L 1K

L

Tous les rejsts d'eau du ';Jrc;jét (eux usées et vaux pluviafes) seront traités en séparatif

Engendre-t-il la
production
deffluents ou de
déchets non
dangereux. Inertes.
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
pafrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

]

X

Engendre-1-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements} ?

]

! L'impact architectural de notre projet sera fort dans la ZAC. Les déplacements humains
. amélioreront le quartier et feront vivre les commerces avec la proximité du métro.

. De plus, la mixité du programme avec le locatif, le PSLA et laccession diversifie I'offre

: en matidre d'habitat
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é.2 Les incidences du projef idenfifiées au 8.1 soni-elles susceplibles d'étre cumuiées avec d'aufres projeis connus ?

X
Oui Non Si oul, decnvez lesquelles |

L'opération d'aménagement de la ZAC répond a un redéploiement du quartier en mixant les différents types d’habitation aves de nouveaux
équipements publics, le cadre de vie est favorablement impacté par cette ZAC

4.3 Les Incidences du projet identifiées au .1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

X .
Oul Non Si oul, décnvez lesquels

7. Auto-évaluation (fucultatif)
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il st nécessaire que votre projet fasse l'vbjet dune etude d'impact ou
quiil devrart en étre dispensé ? Expliquez pourguoi.

Nous demandons a &tre dispens&de I'étude d'impact.
Notre projet de construction de logements intégre une démarche Haute Qualité Environnemeantsle &t sera réalisé avec un AMC environnemental en

respectant notre charte chantier propre.

Il répondra aux normes de la RT2012 (label Effinergie +), les logements seront raccordés au réseau de chauffage urbain d'lvry-sur-Seine, les
logements en VEFA locative uliliseront 30 % d'énergie renouvelable, les espaces seront utilisés pour favoriser [a rétention d'eau des terrasses et des
jardins, la surface de pleine terre sera conséquente et permettra d'avoir sur le terrain des jardins arborés afin de recréer un poumon vert en coeur

d'flot visible depuis la rue Hoche et la voig nouvelle.
De plus, le projet répond & une offre d’habitations diversifiées avec de la location et 2 offres de produit en accession (avec le prét social location-

accession ou I'accession a prix encadré}.
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8.1 Annexes obligatoires

| Objet *'
!
1 L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relafives au maitre d’cuvrage ou pétitionnaire » - non publiée ; i

g
2 n plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 N00 et 1/64 000 (Il peut s'agr X ‘
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe) |

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d' |mplc1n1'cmon avec une Iocollsc’rlon carrogruphlque des prises
3 : de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
__ paysage loinfain ;

' 4 Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou ameénagements visés aux rubriques 5° a), 6°b) et d}, 8° 10°, X
187 28° a} et b), 32° 41° ef 42° un pro;e’r de tracé ou une enveloppe de trace .

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou amenagemenls visés aux rubriques 5° a}, 6° b) et d), 8°, 10°, 18° 28°a) et b),
327, 41° et 42° ; plan des abords du projet {100 méires au minimum} pouvant prendre la forme de photos
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000, Ce plan devra préciser 'affectation des consfructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
i d'eau et cours d'eau ,

8.2 Autres annexes volontairement iransmises par le maiire d'ouvrage ouv pétifionnaire

veulllez compléter le tableau cHoint en indiquant les annexes jointes au présent tormulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxjuelles elles se rattachent

Objet

Etude d'impact faite par la Ville d'lvry-sur-Seine pour la ZAC du Plateau (aoat 2010)

Flan masse du projet en cours d'étude avant dépbt du permis de construire

Courrier de la DRAC du 24/02/2014

9, Engagement el signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Saint Maurice le, 27/05/2014

; 'ANSIEL PROMOTION
R OUPE VALOPHIS
- 000pérat|ve de Production HLM

V. Saint-Maurice du Valais
94412 SAINT-MAURICE Cedex
s 582 056 339 RCS Créteil
N de TVA intracommumarstaire : : FR 55 582058339

Signature
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E__«, .. EXPAMNSTE i

Libgrté » E'gnliré_- Fraternité e ‘“i 7&"":
REPUBLIQUE FRANCAISE _ Requ LI
PREFET DE LA REGION IYILE-DE-FRANCE 2R TFEY 70 ¢]

Direction régionale
des affaires culturelles d'lie-de-France

EXPANSIEL GROUPE VALOPHIS

Madame Cécile TAIX
21, avenue Saint-Maurice du Valajs
Affaire suivie par : Yves ROUMEGOUX 94412 Saint-Maurice Cedex
Service régional de I'archéologie
Té)l.: 01 56 06 51 79
Fax : 01 56 06 52 0{
MéI: yves.roumegoux@culture. fr
Ref. SRA : BFYR/ [2014-540] 2014 n° .
Votre dossier réf: ct/sh-14,049 0 7 9 8 Paris, le 24/02/2014

Le projet qui m'est parvenu sur la commune de [vry-sur-Seine, ZAC du Plateau - 63 au 69, rue Hoche - 113,
avenue de Verdun, cadastré Section AP - parc. 8, compte tenu de sa localisation et de son importance, n'est pas
susceptible de porter atteinte a la conservation dy patrimoine archéologique. En conséquence, je vous jnforme
qu'avcune prescription d'archéologie préventive ne sera formulée dans le cadre de Minstruction de ce dossier.

Il conviendra toutefois que vous informiez |a Directrice régionale des affaires culturelles / service régional de
l'archéologie de toute découverte fortuite qui pourrait &tre effectuée au cours des travaux, conformément aux
dispositions du code du patrimoine, art. R 531-8 4R 531-10.

Pour le Préfet de la région d'Ile-de-France
et par délégation,
pour la directrice régionale des affaires culture]les

Bruno Foucray

CO“SE“@EU  FEgian sle prclidelqgie d'lle-de-France
ndnservateur en cher g patrimoine,
nhosriatesy régional
5 d'lle-de-France

Direction régionale des affaires culturelles d'lie-de-France
47 rue Le Peletier 75009 Paris - standard 01 56 06 50 0 - t&lécopie 01 56 06 52 48
Adragse intemet - wwew il e franee oullye ey





