g , Demande d’examen au cas par cas préalable @
- a la réalisation d’'une étude d’'impact

Liberté « Egalité « Fraternité &
REPUBLIQB_UE FrRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%02

Minisférg charge Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration

Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
16/06/14 FO1114P0083

1. Intitulé du projet
CONSTRUCTION D'UN ENSEMBLE IMMOBILIER MIXTE (Paris 19)
Logements en accession a la propriété, logements intermédiaires, Résidence
Etudian

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale NEXIMMO 93

Nom_, préppm gt qualité derlc personne M. CARMONA

habilitee arepresenter la personne morale

RESYSIRER ™ | 7 5 2(15,2 4 |158,7(] 00,017 e Soc ct° par actions

simplifiée
Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement cormrespondant du proje

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
—  Démolition de la superstructure et réutilisation du

sous sol existant (3 niveaux)
360 Travaux de construction d'environ 150 chambres |
étudiantes et 170 logements (certains en accession

| d'autres en locatif intermédiaire)

Création d'une surface de plancher d'environ
‘ 1-2:635m2 '
4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet ;

Réalisation d'une opération de construction mixte mé&lant logements en
accession et en locatif intermé&diaire, résidence Etudiants, avec une
dimension de développement durable forte: le projet sera labellisé NF
Logement démarche HQE (Voir Annexe 7: Grille de choix des performances NF
Logements Démarche HQE)

Seule l'infrastructure existante n'est pas démolie et sera réutilisée.

La loi n°® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droif d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Le travall architectural de 1'opération a eu pour objectif de proposer un projet qui
s'insére parfaitement dans le tissu urbain du quartier tout en créant un lieu de vie de
qualité: retrouver une altimétrie proche de celle de l'existant, créer un espace vert en
coeur d'ilot, ouvrir des vues dégagées pour les appartements créés.

Le but est de réaliser un projet mixte de logements comprenant:

Environ 170 Logements en accession et locatif intermédiaire, soit environ 7 870 m?2
habitables

Environ 150 Chambres Etudiants, soit environ 3 020 m? habitables

Ce projet a été congu en partenariat avec la Ville de Paris.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux prévus pour une durée prévisionnelle de 31 mois environ seront séquencés en trois phases:
- une phase de déconstruction de la superstructure du batiment existant d'environ 4 mois

Un diagnostic amiante partiel a été réalisé & ce jour (Annexe 8), et nous mandatons un bureau d'étude
pour réaliser un diagnostic complet. Sauf avis contraire de celui-ci, un plan de retrait amiante
devra étre déposé et un désamiantage sera prévu.

- une phase de reprise et confortation des infrastructures d'environ 3 mois.

La rampe d'accés au sous sol doit étre conservée et utilisable pendant le chantier (mise en place de
protection), car elle permet l'accés au sous sol du batiment voisin (appartenant a I3F). Celle ci
sera scindée en 2 pour créer des accés indépendants entre notre projet et la parcelle voisine.

- une phase de construction du projet immobilier d'environ 23 mois.

La gestion des accés de chantier sera mise au point par un bureau d'études technigues adapté, en
concertation avec les services techniques de la ville, afin de limiter 1'impact sur la circulation
des véhicules et des piétons. Notamment la présence de la créche sur la parcelle limitrophe est un
des é€léments principaux a prendre en compte dans la gestion et l'organisation du chantier.

Notre chantier aura un faible impact sur son environnement car il respectera la Charte "Chantier
propre" (Annexe 9) pour limiter les nuisances de toutes sortes (bruit, gestion des déchets, propreté,
gestion de l'eau et de 1'énergie, ...).

Enfin, l'opération sera "NF Logement" Démarche HQE afin de limiter ses impacts environnementaux tout
en assurant aux occupants des conditions de vie saines et confortables. L'opération sera structurée
autour des objectifs définis dans les 14 cibles de la démarche. (Annexe 7- Grille de choix des
performances NF Logement Démarche HQE) .

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

En terme de fonctionnement, 1l'ancien accés aux stationnements en sous-sol cbté rue Curial
est conservé, et protégé en phase chantier pour &tre utilisé également par les occupants
du bitiment voisin.

La Résidence Etudiants dispose de ses propres accés, les logements en accession d'une
part, et les logements intermédiaires d'autre part également. Chagque usage a son propre
hall avec son adresse postale et ses propres locaux 2 roues et locaux déchets, facilement
accessibles en RDC.

Les appartements profiteront de larges espaces extérieurs, notamment en coeur d'ilot afin
de profiter de la végétalisation du jardin d'agrément.

La Résidence Etudiants sera gérée par un exploitant et une loge gardien est prévue dans
le hall de la Résidence Etudiants pour la gestion quotidienne de celle ci.
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Permis de construire valant permis de démolir
Aucun équipement / installation nécessitant une déclaration pour la
protection de 1l'environnement

Permig de construire valant permis de démolir

Superficie de la parce - 2 668 m?
Surface de plancher Env. 12 635 m?
Sous sol existant (dont nombre de places de parking)|m2(dont 122 places)

ombre de niveaux en superstructure 11 niveaux au maximum

Hauteur max. de la construction Env. 33.5 m
Nombre de logements Env.170 logements

Nombre de chambres étudiantes Env.150 chambres
étudiantes

12/20, Rue Curial
11/19, Rue Archereau
75019 PARIS

Cadastre AK n°3

' Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

< < LY

Actuellement, ce sont des bAtiments de bureaux.

Les constructions projetées auront principalement un usage d'habitation
(Logements en accession, Logements intermédiaires et Chambres étudiantes)

Plan local d'urbanisme de la Ville de Paris approuvé
le 12 Juin 2006.
Zone urbaine générale

4/10



Cependant la parcelle se trouve dans une zone de mise

en valeur du végétal.

Plan de prévention des risques naturels approuvé
(Annexe 12: Etat des risques naturels et

technologiques), prenant en compte le risque de
mouvement de terrain et une zone de risque de poche

Le Centquatre, situé en face de notre parcelle rue
Curial, est un Monument Historigque de la Ville de |
Paris. I
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1] ®
]| B
Le projet va générer des terrassements et
des déconstructions gqui induiront
= | O nécessairement des déblais et évacuations
2 o) i
de matériaux.
%
x
15
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NF Logement démarche HQE sur le projet (Annexe 7)
x | La démarche NF Logement HQE nous impose des

- performances en terme de propreté des abords de
chantier, de nuisances sonores, de gestion des
déchets, de maitrise des ressources en eau et en
énergie.

»
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]
ki

- |pollutions dans le milieu naturel.

é ; X
lumineuses 7 o
x

Rejet des eaux pluviales et eaux usées. |

L'opération, qui fera l'objet de raccordements ;

nécessaires aux réseaux et collecteurs publics, n'esﬁ

- pas de nature & générer des rejets hydrauliques et |

| ’

|

Le projet va nécessairement produire des déchets liés
a la démolition et & la construction mais également

~ durant son exploitation (déchets ménagers,etc). Il

X n'est toutefois pas

de nature a produire des déchets dangereux.

Pour rappel, le chantier respectera la Charte

"Chantier propre" (Annexe 9).

Nous avons saisi de fagon anticipée la Direction

Régionale des Affaires Culturelles par un courrier e
date du 10 Juin 2014 (Annexe 10).

Comme indiqué, les trois niveaux de sous sol seront
conservés et réutilisés.

[
|
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7. Auto-évaluation (facultatif)

Nous estimons que notre projet ne nécessite pas d'étude d'impact.

Nous joignons notre auto-évaluation (Annexe 6) permettant de montrer
comment nous envisageons de gérer l'ensemble des problématiques sur
l'environnement et le voisinage durant le chantier et aprés les travaux.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 [L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir | X
d'exiraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 phofographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises | x
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 82 10°,
18°, 28°a) et b), 32°, 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 | aériennes datées et compléiées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi gue les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se ratfachent

Objet

Voir sommaire ci joint

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'hnonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & PARIS le, 10 JUIN 2014

Signature
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CLEMENT VERGELY ARCHITECTES PETITDIDIERPRIOUX NEXITY OPERATION CURIAL / ARCHEREAU SITUATION DU PROJET DANS SON
12 RUE DE LA CHARITE 69002 LYON 33 - (0)4 72 65 91 44 1 Ter rue de Bérulle 94160 SAINT MANDE - (011 43 28 66 06 Paris Val de Seine 75019 - Paris ENVIRONNEMENT PROCHE




CLEMENT VERGELY ARCHITECTES

12 RUE DE LA CHARITE 69002 LYON 33 - [0)4 72 65 91 44

PETITDIDIERPRIOUX

1 Ter rue de Bérulle 94160 SAINT MANDE - (011 43 28 66 06

NEXITY
Paris Val de Seine

OPERATION CURIAL / ARCHEREAU
75019 - Paris

SITUATION DU PROJET DANS SON
ENVIRONNEMENT LOINTAIN

HIASE

ESQ ’




ECHELLE

CLEMENT VERGELY ARCHITECTES
1/1000

12 RUE DE LA CHARITE 69002 LYON 33 - (014 72 65 91 44

10.06.2014 01

PETITDIDIERPRIOUX @ NEXITY OPERATION CURIAL / ARCHEREAU @ I».ASLESQ

1 Ter rue de Bérulle 94160 SAINT MANDE - (011 43 28 65 06 Paris Val de Seine 75019 - Paris PLAN MASSE




| AFFECTATION CONSTRUCTIONS
AVOISINANTES
//4 LOCALISATION PROJET

12 RUE DE LA CHARITE 69002 LYON 33 - [0)4 72 65 91 44 1 Ter rue de Bérulle 94160 SAINT MANDE - (0)1 43 28 66 06 Paris Val de Seine 75019 - Paris

CLEMENT VERGELY ARCHITECTES PETITDIDIERPRIOUX NEXITY |0PERATI0N CURIAL / ARCHEREAU EXAMEN AU CAS PAR CAS ]F} l'”"'ggg ’ " ‘ —— "'{,2000 | i

annexe 8.1.5 - plan de situation






