E -. Demande d'examen au cas par cas préalable @
Y. a laréalisation d'une étude d'impact

Liberté Egnlﬂ! * Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Atlicle R. 122-3 du code de I'environnement N°®14734*02
Minis’rért‘a chargé Ce formulaire n'est pas appiicable aux installations classées pour la profeciion
de l'environnement de l'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site Internet de Faulorlié administrative de I'Elat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicafive

[ " Cadre réservé & l'adminisiration
! Date de réception Dossier cornplet le N° d'enregistrement

| HoFiA L Y AMkR0OE T I

1. infitule du projet

Projet de construction Quartier de la Gare RER

2 |dentification du maltre d'ouviage ou du p&ifiennalre

2.1 Personne physique

Nom Prénom

2.2 Personne morale

Déncmination ou raison sociale Vinci Immobilier Résidentiel

Nor, prenom et qudité d= la personne
habilitée & 1eprésenter la personne marale

RCS/SIRET 43 5 /1 66,2 85 00,03 39 Forme juridiqua SNC

Romuald Catolr, Directeur de Programme

Joignez a votre demande I'annexe obligaioire n°1

ﬂt.!s o

2hihmt

N7 de rubltique et sous rubrigue I Caractéristig
Catégories d'aménagement n°36 Surface cré€e : 12 628 m? de SDP pour les logements et 500
et 40 du tableau amnex& & l'ar- |places de parkings
ticle R.122-2 du Code de 1'envi-
ronnement

4. Coractésliques gendroles du projet
Doivent éfre annexées au présenf formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet
Construction de logements, construction d'un parking & usage privé et public.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relafive & linformafique, aux fichiers et aux ibertés sapplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de reclification pour ces données auprés du senvce destinataire

1/10



4.2 Objectifs du projet

Dans le cadre d'une ZAC, le projet doit permettre de répondre aux besoins identifiés par
la commune en construisant des logements et en proposant du stationnement public et privé.
L'un des objectifs du projet est aussi de constituer des places de stationnement avec des
largeurs réglementaires au PLU.
Le projet s'intégre dans le contexte urbain de la zone avec les objectifs suivants
- respecter les proportions et les gabarits voisins (composition cohérente),
un ensemble résidentiel d'envergure mais qui ne génére pas de massivitg,
- une architecture moderne, simple avec une volumétrie variée,
- intégrer des espaces verts ainsi gue des plantations,
- répondre aux exigences du PLU,
une fonctionnalité optimale,
- des typologie de logements libres et gociaux pour répondre aux exigences de la
ville.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase de réalisation
Le projet prévoit la construction d'un bitiment de logements et de places de stationne-
ment.
Ii est prévue la démeolition entiére de la trame de parking situ&e au droit de la rue
Am&dée Bollée. Le parking actuel n'est donc pas conservé.
Le projet se fera par l'intermédiaire de 2 phasges

- Démolition de la partie gauche du parking, pour que la partie droite soit toujours
en activité. Le parking en partie gauche sera recomnstruit avec un plot de logement.

- Démolition de la partie droite du parking,la gauche nouvellement construite sera
mise en service. Le parking droit sera reconstruit et les deux derniers plots de logement
Beront construits.

Ce projet de bitiment d'une constructibilité de plus de 10 000m? sera assis sur 2 niveaux
de parking en infrastructure et offrira le nombre de places de stationnement nécessaires
aux logements (200 places} et au parking public (28C places).

4.3.2 dans sa phase d'explo#ation
La partie concernant le parking, sera le soubassement des logements.
L'ensemble des logements sera composé, d'une part d'éléments volumétrigques verticaux

offrart un rythme ainsi que du caractére au bitiment ; et d'autre part des &léments
volumétriques horizontaux qui apporte la continuité et la cchérence de 1'opération.

Trois batiments &lancés (R+10) vont croiser le batiment linéaire en retrait et moins haut

(R+8}) . Ces trois bitiments marquent la personnalité du batiment par des fagades en retrait
ou en saillie par des loggias ou encore d'amples terrasses.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il £ ou sera-t-il soumis ?
La décision de l'avtonté administrative de I'Etet compélente en matére d'civirornnement devra éire joite qufx}

dosster(s) d'auviansation(s)
Permis de construire et permis de démoclir

4.4.2 Préclsez ici pour quelle procédure d'auvtorisation ce formulaire est rempli

Demande de permis de construire et demande de permie de démolir déposé par le maitre

d'cuvrage

4.5 Dimensions et caraciéristiques du projet ef superficie globale (assiette) de l'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

f Grandeuwrs caractéristiques r Valeur
Surface de plancher 12 s28m2
Niveau maximum R+10
Niveaux de sous-sol 5-2
Places de statiocnnement 500
4.5 Localisation du projet
A coumEeL3) Coordonnées géographiques' Long._2°10 ' 14" E Lol 48 ° 53'19 "N
d'Implantation ) - . = = = — e
i Pour les rubriques 5° q), 6" b) ef d), 8° 10° 18°, 25°a) et b}, 32°; 4i° et 42"
7., rue Bmédée Bollée . = = = = , .
92 500 Rueil Malmaison Point de depart long. __°__ ' "___ lat__°__ ' "
Point d'amivée long.  °__ "' " _laot.__°_* "
Comrnunes fraversées | !
— = N
4.7 S'agit-il d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non %
. X
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'vne étude dimpact ? Oul Non
4.7.2 Sl oui, & quelle date a-t-1l éié autorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? oui £ Non

Si oul, de quels projets se compose le programme ?
Le projet s'insé&re dans la ZAC Rueil 2000 & Rueil-Malmaison.

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le liev de volre projetf ?

.

Actuellement, le site de projet accueille des parkings (R-1 & R+3).
Il se situe en zone UAd6é du PLU en vigueur. Ce zonage correspond au secteur opérationnel
de la ZAC Rueil 2000 Extensgiomn.

Existe-f-l un ou plusieurs documenis d'urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme X
concemés} réglementant 'occupation des sols sur le liet/iracé de votie projet ? Qul Non

Le Plan Local d'Urbanisme de Rueil Malmaison approuvé le 21/10/2011.
31 oul. intitulé et date Le projet est en zone UAd6 (secteur opérationnel de la ZAC Rueil

d'approbation : 2000 Extension.
Précisez |a cu les

réglements applicables &
la zone du projet

Le Plan Local de .'Habitat et le Plan des Déplacements Urbains de la
Communauté d'Agglomération Mont Valérien dont fait parti Rueil
Malmaiscon sont en cours d'élaboration.

Pour les rubriques 33° & 37¢, le ou [es documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation

: Oul Non
environnementals ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Complétez le tableau suivant. par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
fhwew slo -cutabie aol ‘etude-n

Le projet se situe-t-Il : Oui | Non | Lequel/Laquelle ?

[tne cartographie présentant la situation du projet vis 3 vis des ZNIEFF

dons une zone naturele est proposée en annexe.

d'intérét 2cologique, |
faunistique et flonstique de ] | B

couverte par un ardié de |

type | ou Il (ZMIEFF) ou | I
protection de biotope ? j
|

en zone de montagne ? ] | x]

sur le temtore d'une | | }
commune littorale ? | ‘

I
F
dans un parc national, un
parc naturel mann, une | J
réserve naturelle tégionale [ | ~
ou natichale} ou un pare ’
naturel régicnal ? |
’Lé secteur de projet est couvert par le PPRE de la Communauté
sur un fermtarre couvert par [ ’d'Agglomération du Mont-Valérien.
un plan de prévention du Il se trouve dans la zone dite "concernée par le classement”.
bruit, anété ou le cas @ | D Cela induit des contraintes notamment en terme d'affaiblissement en
écheant, en cours ' fagade qui seront respectées par le maitre d'ouvrage.
d'élaboration ? I lLa cartographie du PPBE est jointe en annexe.
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dans une are de mise en
valeur de I'architecture et
du patimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural,  urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait fobjet
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plon de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plun de prévention des
tisques technolagiques ?

st oul, estl prescnt ou
approuve ?

dans un sife ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de 1epartition
des equx ?

aans un  pétimétre  de
protection rapptochée d'un
captage d'eau destné &
I'almenftation humaine ?

dans un site inscrit ou
classé ?

Le projet se situe-t-il, dans ou
& proximhté :

O |
0
[ | x] ’
[
La ZRE Albien-Néocomien est présentée en annexe. Le p}ojét n'impact
! aucunement des nappes du fait notamment de leur trés grande profondeur.
1
&l L
i
-
I “““(‘
L1 & {
]
Oul : Non ' Lequel et & quelle distance ?

d'un stie Natura 2000 ?

a'un monurment historique
ou dun site classé au
patimoine  mondial  de
F'UNESCO ?

Une cartographie jointe en annexe explicite ce point.

|
[

[>]

i
»
4

I [Le terrain de projet ne se trouve pas dans les limites d’un périmdtre

de proteztion d'un site classé.

| JII est proche mais hors du périmé@tre de protection diun bAtiment abri-
[] tant le restaurant "La Fourmaise", Ce monument est dit "Historique pon-

’ ctuel” selon les services cartographiques de la DRIEE,
Une cartographie est jointe en annexe.
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é. Caractéristiques de limpaci potentiel du projel sur Fenvironnemenl el ld santé humalne

4.1 Le projet envisagé est-ll susceplible d'avoir les incidences sulvantes ?
Veuillez corpléter le tableau suivant :

De guelle nature ? De quelle impoitance ?

Domaines de fenviionnement : d el Non Appréciez sommairement l'impact polentiel

engendre-t-it des i

prévisibles des
masses d'equ ;
soutemroines ? '

prélévements | [ ‘ (%]
deau ? |

.

-

i 1
impliquera-t-il des | |
drainages / ou des . ‘

ficati ‘
modifications I O ’ ]

Ressources

estHl excédentaire . {
en maténaux ? U ' ]

est-ll déficitare en ’
rmatéraux ? [ ‘

Sious, utlise-t-dtes [
ressources nafurelles :

du sol ou du sous-

50l ?

Milieu estl susceptible
naturel d'entrainer des ;
perturbations, des |
dégradations, des
destructicns de la I m
biodiversité :
existante : faune, }
flore, habitats, ! ‘
continuités i
écologiques ? | : .
estl susceptible SO ET
d'avair des i
incidences sur les I |
zohes a sensibilité ! |
particuligte
énumétées au 52 du
présent formulaire ? |
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Risques
et
nulsances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels.
agricoles, forestiers,
mantimes ?

Esi-il concerné pa
des nsques
technologigues ?

Est-Il concemné par

des nsques naturels ? I

Engendie-t-il des
nsques sanitaires ?

Est-l concemé par
des nsquas
sanitaires ?

Est-ll source de
oiuit 7

Est-l concerné por
des nuisahces
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-l des
vibrations ?

Est-l concerne par
des vibrations ?

|
Al
u
|
O E
|
.
L |
%
® O
|
O | &
EDI@
!
.;ﬁr
0] =
?D:@
S
‘ |
‘ f
EDJ
0l
-

Il existent un risque inondation réglementé‘par le PPRI des
Hauts-de-Seine. Le site est claseé en Zone C de ¢e PPRI, soit
"zone urbaine dense”.

I1 existe un aussi un al&a "Mouvement de terrain" de niveau fai-

kle.

Ces 2 risques sont présentés en annexe du dossier.

Desg nuisances scnores sont posaibles en phase chantier. Une
charte sera é&tablie afin d'encadrer tous les intervenants de ce
chantier.

En phase d'exploitation, aucune nuisance sconore n'est attendue.

Des vibrations ponctuelles sont possibles en phase chanfier. Une
charte sera établie afin d'encadrer tous les intervenants de ce
chantier.

En phase d'exploitation, aucune vibration n'est attendue”
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Poliutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-Hl des
émissions lumineuses ?

Est-l concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-l des
rejets polluants dans
I'air 2

Engendre-t-il des
rejets hydrauvliques 7

Si oui, dans quel
mileu ?

Engendre-t-l la
producton
d'effluents ou de
dechefs non
dangereux. inertes,
dongereux ?

Est-il suscephible de
porter atteinte au
pairrnoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendie-t des
madificattons sur les
activités humaines
[agniculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

R

ol

L1 ]

Le tri sélectif sera instauré sur le site en phase d'exploitation
et les déchets émis seront traités par les services communaux dé-
dids.

Le tri est pris en charge & l'échelle de la commune {d&chet dan-
gereux, encombrants, verre, déchets végétaux).

Le site est actueilémenﬁ.ﬁhiquement occupé par une activité de
stationnement dans un parking en sileo.

Le projet prévoit de maintenir cette activité, de la développer
et d'y apporter la mixité& par 1'appert sur la zome d'occupation
de logements.
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?
Qul Non x Si oui, décnivez lesquelles :

Il n' y pas en 2013 et 2014 selon la liste des avis de l'autorité environnementale,de projet réputé "connu”
au sens de la réglementation sur le territoire de Rueil-Malmaison.

4.3 Les incidences du piojet identifiées au 4.1 sont-elles suscepfibles d'avolr des effets de nature franstrontidére ?

X
Oui Non Si oul, décrivez lesquels .

7. Aulo-évaluation (fac ulloiif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'l est nécessaire que vote projet fasse l'objet d'une étude d'mpoct ou
qu'il devrait en &te dispensé ? Expliquez pourquoi.

L'opération objet de cette demande d'examen au cas par cas s'inscrit dans un programme global,la ZAC Rueil 2000
qui elle méme a déja fait l'objet dfune étude d'impact. Le présent projet intdgre les contraintes issues du
diagnostic et enjeux envirornementaux pointés par cette &tude.

Er outre, elle ne porte pas atteinte a l'éguilibre environnementale, démographique, sociale de la commune et
répond & un certain nombre de bescins du territoire de Rueil en s'insérant dans un ZAC dont ie programme a &té
Elaborée par la <ommune.

Enfin, sur le site du projet, les enjeux sont bien cernés par le maltre d'ouvrage et on fait l'cbjet d'une
attention particuliére pendant la phase de conception (acoustique et risques naturels notawment).

C'est pourquoi nous pensons qu'une &tude d'impact n'est pas nécessaire.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l inhtulée « Informations nominatives relatives au mafire d’cuvrage ou pétitionnane » - non publiée : M

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défauf, & une échelle compnse entre 1/16 000 et 1/64 000 {Il peut s'agit W
dextraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

) -Au mln[mum 2-5}';0’{0&5;3.}1.:(35 dcﬂeesd_e la zone d‘mﬁféﬁcﬂon. avec une |GCO|I.S-C-;1.'I;JI"I caﬁaérdpﬁfcsué des pnses_‘ >/ /
3 de vue, l'une devant permetire de situer le projet aans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysagelointain: e 0
4 Un plan du projet ou, pour les iavaux, ouvrages ou améncgements visés aux rubngues 5° a), 6° b) et g, 82 10°,
18°, 28“ o) et b), 32° 41° er 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ; 4

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés auvx rubriques 5° o), 6° b) ei d}, 8°, 10° 18° 28° ) ef b),

32°, 41" et 42°: plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photo: 3
5 aétiennes datées ef compléides st nécessane selon les evoluttons récentes, & une &chelle comprnse entre 172 000 /‘

et 1/5000. Ce plan devra ptéciser l'affectation des construchons et tetrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

8.2 Aufres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionndire

Veuillez compléter le tableau ci-oirt en indiquant les unnexes joinfes au présent formulare d'évaluation, ains que les
parties cauxquelies elles se rattachent

Objet

Annexe 6 : Localisation du risgue inocndation
Aﬁnexe 7 : Plan de Prévention du Bruit
Armexs 8 : Risque Mouvewent de Terrain
Annexe 9 : Arrété "Risque Plomb"
Annexe 10 : Arr&té "Zone de Répartition des Eaux"
Annexe 11 : Zonage du P.L.U.
exe 12 : Digtantes au sites naturels
Annexe 13 : Trame Verte et Bleue

Annexe 14 : Périm&tre de protection des Monuments Higtoriques

9. Engogement st signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements cl-dessus \%

Fait & %Du\orjm %:‘(kﬂ(_f)b’( k le. 21"?’/06 //(((

Signoture
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