E -,. Demande d’examen au cas par cas préalable @
x, a la réalisation d'une étude d'impact

Libersé « Bgalité = Fraternité

REroBLiE PaANCLISE Aficle R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473402

Minisiértla chargé Ce formulalre n'esf pas applicable aux Installations classées pour la protection
de lenvironnement de 'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de aviorité adminisirative de PEtat
compélente en matlére d'environnement

Avant de remplir cetle demande, lire attentivement la nofice explicative

| = ' Cadreréservé aTadministration |
I‘ Date de réception Dossier complet le N° d'emegistrement |

Mot ]t Coay¥eo o [:

1. Intitulé du projed

Immeuble de bureaux - Ecoquartier Universeine - Saint Denis
liot B1

2. Identilication du maitre d'ouvrage ou du patiticnnore

2.1 Personne physique

Nom 1 Prénom

2.2 Fersonne moercle
Dénammation ou iaisen socicle VINCI IMMOBILIER D'ENTREPRISE

Nen, prérem of cuaitd de la perioeng
habitee & eprésenior lu puisonie o

| RCS/SRET 4 28 115 752 000 35 . Femusjundigus SNC

Joignez a voire demande lannexe obligatoire n°1

Virginie Leroy - Directeur de projets

e a

w;ﬁques di profet au regard des ssulls et cHifdres de iq:mhﬁq_uee

N° de rbrique ef sous rubrigue Coract

' N°36 Réalisation d'un ensemble immobilier neuf de 15 490 m2.

4. Caracteristiques générales du projet
Dotvent éfre annexées au présent formulaire les places énoncées @ la rebrigue 8.1 dv formulaire
4.1 Nature du projot

Construction neuve d'un immeuble de bureaux (15 490 m?) et d'un parc de stationnement de 123 places aux
niveaux -1 et -2 en infrastructure.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative & linformafique, aux fichiers et aux ibertés s'applique aux données nominafives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service desfingtaire
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4.2 Sijectifs du prajet

Le projet développe des bureaux sur le premier Tiot de I'écoquartier Universeine. Congu en fagade bois, il présente
un volume qui marque I'entrée du site en se raccrochant & son environnement sur la rue Ampéare.

4.3 Déctivez sammairemient le projet
4.3.1 itans so phase de réalisation

Le projet de hauteur R+7+Mezzanine est implanté sur le terrain 1B du quartier. Deux niveaux d'infrastructure
accuelllent 123 places de stationnement, des locaux techniques et archives. La structure porteuse est en béton.

La fagade est en bois. Les toitures sont végétalisées (intensif ou extensif selon leur accessibilité). Le RDC comprend
les zones d'accueil des bureaux, des espaces de réunions, une zone cafétéria. Les niveaux R+1 a R+7+Mezzanine
sont dédiés a des espaces de bureaux.

Les travaux de construction de immeuble seront d'une durée prévisionnelle de 20 mois (+2 mois de préparation). ils
commenceront aprés I'obtention des autorisations administratives en vue d'une livraison fin 2016 ou début 2017.

4.2.2 dans so phase d'explaiialion

A l'échelle du quartier Universeine, le projet s'inscrit dans une démarche de certification HOE Aménagement et 3
I'échelle du batiment, dans une double certification HQE et BREEAM; I'enjeu principal résidant dans la performance
énergétique du batiment.

A terme le batiment de bureaux pourra accueillir jusqu'a 998 salariés.
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Le projet sera soumis & un Permis de Construire et un Agrément bureaux.

SDP totale Bureaux 15 490 m?
Nombre de places dans parking 123 places
Hauteur du batiment 34,5m
Emprise au sol 2970 m?

Universeine - Tlot 1
4{6 rue Ampére
93 200 Saint Denis

Le projet s'inscrit dans la création de I'écoquartier Universeine a Saint Denis qui consiste en la reconversion d'une friche
industrielle EDF. Le programme comprend 100 000 m? de bureaux, 28 000 m? de logements, 1 700 m? de commerces
ainsi que la création de 28 000 m? d'espaces publics.

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. sensibllité environnementale de la zone d'implantation envisogée

La zone du projet est une zone UPM dans le POS actuel qui sera transformée en zone UM. A ce jour,
I'emplacement du projet est une friche industrielle EDF.,

Une déclaration de projet, asseyant l'intérét général de I'opération Universeine,
accompagnée d'une enquéte publique et d'une étude environnementale, est en phase finale
d'instruction. Elle prefigure d'une medification d'urbanisme du secteur qui a terme maodifiera
le POS.

De plus un Permis d'’Aménager a été déposé pour l'opération Universeine. Il a été soumis

& une étude d'impact jointe en annexe.

en zene de montagne ?

dans un parc national. un
parc naturel mann, une
1éserve naturelle {1égionale
ou nationale) ou un pare
naturel régional ?
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dans une aire de mise en
valeur de l'achitechie et
du pahimoine ou une zone
de protechon du patrmoine
architectural, wurban et
paysager ?

dons e
humide avant  falt
d'une dilimitation

one
iabimt

dons une commune
couverle par un plar de
prévention des nsques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
tisques technologiques ?

sl ou, estil
approuve ?

prescnt  ou

dans un sile o sur des sais
polivués ?

aans une zone de répartition
des eaux ?

daons  un pagréte oo
protection rapprochee Gun
capiage dequ desting &
Tabmenioctcn hprnoine ?

tdans un

site  Inscnt  ou H
classe ?

| &

Le projet ne contient pas de batiment inscrit, ni classé. Toutefois, deux
batiments sont rénovés dans I'éco quartier Universeine : la Halle
Maxwell et le batiment Copernic.

Plan de prévention des risques naturels mouvements de terrains cavités
souterraines : Approuvé

Plan de prévention des risques naturels mouvements de terrains retrait
gonflement des sols argileux : Prescrit

Plan de prévention des risques naturels mouvements de terrains inondation
Approuvé

Une EQRS a été menée sur le site Universeine dans lequel s'inscrit le
projet. Les résultats de 'EQRS ont confirmé la compatibilité
environnementale du terrain avec les usages aujourd'hui envisagés sur le
site (bureaux, logements, commerces, etc).

Le prajet s2 sfhie-i-il, dans cu
&1 proximitie ;

Out |

Lleque! el & quelle distance 7

d'un sife Natura 2000 ?

U

d'un monument historique
oy dun site classgé u
patimoine  mondial  de
IUNESCO ?

L]

]
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&, Coractéristiques de Impact potentiel du projel sur Fenviionnemeant et lo santé humalne

Les niveaux de sous-s0l seront sensibles aux remontées de
nappes en période de crue, mais nimpliqueront pas de drainages ou
| K de modifications des masses d'eau soutetraines.

~Mille est-il susceptible
naturel d'entrainer des
petturbations, des
dégrcd%‘rﬁons, des
deshuchions de la

biodiversité L | &
existante . faune,
flore, habitats, i
| continuités
écologigues ? | |
est- susceptible 10O K
d'avoir des
incidences surles :
zones a sensibilté f
patticuliere ;
anumétdes au 52 du
présent formutaire ? |

6/10



Engendie-til la
consommation

despaces hafurels, | [ | [X
agricolss, forestiers,
martimes ?

x]

x]

Non en phase détinitive - Eventuellement en phase chantier, lors de
voisinage  Est-l source de ' la réalisation du gros oeuvre (durée d'environ 8 mois).

bruit ? [] : (x]
Est-il concemé par - :
des nuisances L1 ]
sonores ? |
Engendre-1-if des
odeurs ? IENES
Est-il concemné par
des nuisances ] [x]
olfactives ?
Engendre-t-il des [x] N y e L

vibrahions ?

Est-il concetné par
des vikbrations ?

Non en phase définitive - Eventuellement en phase chantier, lors de
la réalisation du gros oeuvre (durée d'environ 8 mois).
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Patrimolne /
Cadre de
vie /
~ Population

Engendre-til des
émissions lumneuses ?

Est-Il concemé par
des émissions
lumineusss ?

Est-if susceptible de
porter atteinte au
patnmoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-i-l des
modifications sur les
activités humaines
{ogriculture,
sylviculture,
urbanisme /
ameénagerrents) ?

Le projet s'inscrit dans le quartier Universeine, projet de
développement urbain en cours de réalisation.
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6.2 Les Incldences du projel Identifiées ou 8.1 sonl-eiles susceplibles d'éfre cumulées avec d'oulres projets connus ?
od * Non &1 o, déeniver lasquelles -

Le projet est un des premiers batiments construits du projet d'aménagement de I'écoquartier Universeine & Saint-Denis
qui prévoit le développement de bureaux, logements et commerces.

4.3 Lus incldences du prolet identifldes au 8.1 sont-ljos susceplibles d'avolr des effels de nature fransfrantiére 2
X ;
Oul MNen ' Sicui, décriveziasausly

7. Avlo-avaluation (facullati)

Au rzaaid du formulare 1empl, estuniervous aut est nécassdire que voire propst fasse ooyt d'una diuds ampact ou
aul devrart on $lie dispansd ? Bxplviuez pourgueol

Le projet dimmeuble de bireaux s'inscrit dans le programme du projet d'aménagement de i'écoquartier Universeine

qui a fait 'objet d'une déclaration de projet, d'une enquéte publique et d'une étude d'impact en 2013. Nous estimons
ainsi qu'il n"est pas nécessaire que ce projet fasse 'objet d'une autre étude d'impact. Le projet fait partie du 3
programme d'urbanisme du quartier et est conforme aux régles d'urbanisme s'appliquant au quartier. L'immeuble est
par allleurs facilement accessible par les transports en commun. Il répond enfin a de fortes contraintes
environnementales, tout comme le quartier dans sa globalité qui détient |a certification HQE Aménagement.
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8.1 Annexes ohligafoires

Objet

1 L'annexe n°t infitulée « informations nominatives relatives au miaitre d*ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de stuction au 1/25 000 2u, a défaut, & une £challe comprise entra 1716 000 et 1744 029 il paut fopic x
Jextrall cadogranhiques du document d'ubanasmie £ ewsiay |,

AU rr{n_":li'num. 2 pho'rogrc_n-bﬁl_é:.: dd’rées de la zone d'mplantation, avec une loccalisation ccr’rogrq_phaque des prises
3 de vue. 'une devant permettie de situer le projet dans I'enviionnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

4 Un plan du proist oo, o 165 fravaux, cUvrages o emenagemants vists aux robuigues 5° aj, 6° b et gl 6% 107, x
15 28° a) 2 b), 32°, 41° @l 42°un projet de focd ou une anveleppe de frace ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18° 28° a) et b),
32° 41° et 42°: plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

§ aénennes dafées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comptise entre 1/2 000
ef 1/5 000. Ce plan devra préciser 'affectation des constiuctions et tenains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours deau ;

8.2 Aukres annexes vaolonfairement fransmises par le rmare d'ouvrage ou pétitionnaiis

Veuillaz cempitéter Iz tabl=av ciHeint en indiguant i2s annases joinfes au présent formulare d'évaluation, ains gue 1as
warties auxauelies elies se raltachent

Cbjet

Etude d'impact du projet d'aménagement Universeine

{ .

9. Engogement et signature

J& certilie sur Mhennes 'exactitude dos renseignemants crdessus X

Falt & Boulogne Billancourt le, 7 juillet 2014

Siznaiure
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