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REFUS|IQUE FRANGATSE Ariicle R. 122.3 dv code de I'envionnement W 14734002
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Ce foempicire Carmplésé sero publié st fe site infemst oe fouloré admininotive de M'Bior
compétente gn motidne crenvironnement

Avanf de rempiir cefle demande., live olfenfivement ko nofice explicotive
Cadre réservé o 'adminisinotion

Doie de receplion - Diossier complet le . N o 'ernregisirerment -
|21/07/14 FO1114P0096

1. Infifulé du projet

Construction d'un projet tertiaire (Lot A) d'environ 14 000 m? SDP, sur la commune de Champs-sur-Marne (77). Ce
projet constitue la premiére phase d'un projet global de 26 500 m? SDP de bureaux. Ce projet est une évolution du projet
ayant recu la décision de la DRIEE 2013-036 du 27 février 2013.du fait des besoins du futur utilisateur du lot A,

2 Idenfificafion du maitre d'ouvrage ou du péfiionnaire

2.1 Personne physique
MNom Frénom

2.2 Pessonne micrale
Dénomination cu rason spoisla SCCV AN1 Champs sur Marne

Nom. prénom et guoiite de la personne . — X
habiibe @ neprktarteria ——— ;I(E:(I\:/I\(/D)EL Stéphane — Directeur Général de L.N.C.E. ( gérant de Ia

RCE/JSIRET | 73912116161 1!143. 12 5!10:05 0:2:81 Ffomne juridique SCCV

Joignez & voire demande 'onnexe oblkigaloire n®;

3. Rubrique(s) applicable(s) du fableau des sevils ef crilares annexé a l'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement comespondant du proje!

N® de rubrique ef sous mbrigque Carociénstiques dv projet gu regord des sewils ef critéres de ia brigue

36 Travaux de construction réalisés en une ou plusieurs phases, d’une
surface de plancher comprise entre 10 000 m? et 40 000 mz.

4. Caroclénisfiques générales du projet
Doivent &ire annexées av présent formulaire jes piéces énoncées a fo rubrigue 8.1

4.1 Notwe du projet
Sur un terrain sis angle Avenue Ampére — Rue Nelson Mandela a Champs-sur-Mame (77) d’une surface de
6 570 m? pour la premiére phase du projet (lot A), et d'une superficie totale de 10 934 m? (références
cadastrales AE 122p et AE 123p) :

»  Construction d’'un ensemble immobilier tertiaire d’environ 14 000 m? SDP et d’environ 320 places
de stationnement répondant aux standards de bureaux internationaux, dans le respect de la RT
2012, dans le cadre d’'une démarche H.Q.E. Un soin particulier sera apporté au projet paysager
(espaces extérieurs), partie intégrante du programme afin de garantir la continuité du paysage et de
la biodiversité existante.

Ce programme s'inscrit dans un projet tertiaire plus global d’une superficie totale de 26 500 m? SDP
et 530 places de stationnement environ.

Ce projet est une évolution du projet ayant regu les avis DRIEE 2013- 036 et DRIEE 2013-037 en
date du 27 Février 2013, du fait des besoins de [lutilisateur du lot A impliquant un légére
augmentation de surface et un nouveau découpage foncier.
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42 Objectis du projed

Le projet s’inscrit dans le développement de la ZAC de la Haute Maison dont 'TEPAMARNE est 'aménageur. L'objectif
de ce projet est d’apporter une offre tertiaire significative & la Cité Descartes afin de répondre aux demandes des

grands utilisateurs.

La proximité immédiate de la station Noisy-Champs (RER A), et & moyen terme d’une des stations du Grand Paris, fait
de ce site un endroit stratégique pour un développement d'activité économique tertiaire.

Le lot A qui constitue la présente demande a trouvé un utilisateur qui va y installer son nouveau siége social .

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.2.1 doms so phose de réciscfion

Les travaux sont prévus pour une durée prévisionnelie de 22 mois pour la premiére phase . et de 22 mois pour la
seconde phase du projet .

4.3 2 dons so phose d' explofobion

Le projet permettra d’accueillir pour le lot A le futur siége social d'une entreprise de environ 1 000 postes de
travail.
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4.4 A quetie{s) procédure(s) odminisvotives) d'oulorisation le projet a 1-il &6 ov serg.i-ii seumis ¥
Lo decision de ['outorite adminsirative de 'Elat cornpetente en maotidre d'ensronnement devia éire joinie oui)
Sossiens) d'autonsation(s).

Autorisation d'utilisation ou d’occupation des sols (Permis de Construire).

4.4.2 Préciser ici pour guelle procédyie dovlorsalion ce formuloire est rermnodi

DETIIEE £ND

- préciser les unités de mesure uliisées ‘

4.5 Dimensions el corockéristques ot @t 5 X : :
Grondeurs coraciénsfiques Volew

e Surfaces baties Environ 14 000 m2 de SDP.
e Nombre de places de parkings Environ 320 places.
e Surface parcelle 6 570 m?

4.4 locolisofion du projet

Adresse et commune{s} . N y ) R yir o
q]"ﬁm_gé,anfaﬁqn Coordonnées gmphma '»0“@.2. .35 54 3 Lot 5'8. .5Q 42. 0

Pour fes rubngues 5° a). 6* b) ef 3}, 8° 10°, 18" 28° a) efb). 32° - 41° at £2* -
Point de depart ; long. __*__"__"_ Mlob__®__"__"_
Point o omvée ; Llong. » = Jodt. i : -

77420 CHAMPS SUR MARNE — —— e .
Communes froversees |

Angle Avenue Ampére — Rue
Nelson Mandela

[x]

4.7.1 5i ovi, cefle insivilotion ow cet ouwage o-i-ifoif lobiel d'une élude dimpact ? Ouwi D Mom D
£7.2 5i ovi. & quelle dote a-f-il 81& aulorisé 7

4.7 §¥'agi-il d'une modificafion/extension dune installolion ou d'un cuvioge existant?  Ouwi D Niom

4.8 Le projed s'inscrt-# dans un progromme de frovavx 2 Cwi E Mom D
$i oui. de quels projefs se compose le programme ?

Le programme est composé de 2 projets tertiaires d’une surface respective d’environ 14 000 m2 SDP pour le lot A et de
environ 12 500 m? pour le lot B, soit au total 26 500 m? SDP. (Un dossier d'étude d'impact au cas par cas est déposé

concomitamment pour la 2°™ phase du projet).

! Fowr Fouire-rmer, voi notice explicative
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. Sensibilté environnementale de lo zone d'implantation envisagee

5.1 Decupotion des sois
Guel est lusoge actue! des sols sur le liev de voire projet ?

e Le site actuel est libre de toute construction et occupation

e La parcelle se situe dans le périmétre de la ZAC de la Haute Maison

Exste-t-il un ou plusiewrs documents o'urborsme {ensembie des desuments durbonsme . E D
concemés| réglementant focoupation des sois sur le feu/trace de vofre projet 2 Oui Non

8i pui. mtitule ef date Le terrain est soumis au plan d’aménagement de zone (PAZ) de la ZAC de la Haute
d'approbation : Maison approuvé par arrété préfectoral n°75/MELATT/369 du 15 décembre 1986. Ce
Frécsez le ou les PAZ a été amendé suivant délibération de décembre 2012.

réglemenis applicoble: a

ta zane du projet

Four les mtrigues 33° & 37°. 12 ou ies documeris ond-is Soit fosiet dune évaiuahon Oui D E
environnemeniale 2 i Noa
5.2 Enjeux envyonnemeniows: dons io zone dimplanicfior envisogée -

Completez e inbleaw suvant. par fous moyens stiles, nolorament a partie des nformations disponiclet sur le site infemet
i eronar develo ent-duratle gouv.f/etude-mpact

ie projet se sifue-$-i - I Qui | Nom lequel/iaguelle ?

dans une one rotureliie
o'inférét ecologique.

founigtique et forstinue de
type | ou il ZNIEFF) ou
couverte por un ométe gde
protection de bictope 7

st e

O
B

er zone de montagne 2

su e temioire o une i
sommune Hiorale ¥ !

dans un pare national, un
parc naturel marin, uneg
ré-sewe naturelle O!
fregizrale ov nahonolie)
o un parc nafurel
régional 2 [

sur un femiore couvert por
wn pian de préveniion du
bruit, améle ou le cas RN
echeant, en courn
d’ elsbosration 2
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aan: une qire gde mize 8n
valeur ge orohitecture et
g painrnoine o ure Zone
ae protection gy
potimoine architecturol,
urhain ef coysoger £

O

0O X

humide ayant fail 'okiet

i
gons une Ione }
1
d'vre délimitation T ;‘

Qons Une SOmmune

couvere par un plon de L_a ville de Champs-sur-Marne est couverte par un plan de prévention des
preveniicn des risgues risques .

naturels prévisities ou par | | - - un PPRN prescrit : inondation et sécheresse

un plan de prévention des | LK1 | L - un PPRN approuvé : inondation

rsgues technologioues T | . .
Zonage sismique de la commune : 1 (risque trés faible)

31 oui, est-il presorit ow )
_opprouve 2 L eal —
L)
]
olans ur sife ouw sur des sols ; D IZI
polluss 2 !
i

dons une tone ge
reparition des equx @

dans un penméte de
protection repprochée
g'un coptoge deaw
desting a fakneniation
humaine 2

n
(]

e B

!
aans un site inzort ou |
olazsé ¥ ! 0y &
: j itue- =i, 1 - ~_ - N
le :;ogei seﬁ’;:;i‘m;: Sans | i i Non leguel et & quelle disionce ?
i_
d'un site Natera 2000 = O &

gur monument histongue
ow Iun sie oiassé ou

patirnoire mondiagl gde O Ed
FUNESCO ®
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6. Caracténsiques de fimpact potentie! du projet sur l'environnement el lo santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-i sisceptibie dovor les incidences suivanies 7
Veuilez completer e tableau suivant :

Domoines de Venvironnement ;

Oui

Nom

De queiie nature ? De queile importonce 7
Appréciezr sommairernant limpoct potentiel

'

Engengdre-i des
prelévemenis
deau 2

Impiguera-i-il des
drainage: / ou ges
modificatons
previsibles des
rmasses deau
soutergines 2

Resscurces

| Z5f-ll excedeniore
{ en matérguy T

Ext-il deficitaire en
maténgux ®

$1 oui, wihilise-i-i les
ressources

| naturelies du ol ou
| dusous-sol ¥

i
I
4
i
|
1

Miliey [ Eot-il susceptibie
noturel | g'enirainer des
| perturbations, des
: dégradatiors. des
t destruchors de la
| bicdiversité
' existante . faune,
% fiore. habitals.
| sontinuités

Nous nous efforcerons de conserver les arbres significatifs présents
sur le site et un soin particulier sera apporté au projet paysager du
programme afin d’étre le plus proche de ia biodiversité existante. De
plus, une large surface de pleine terre sera conservée en coeur d'Tiot.
Par ailleurs, une gestion des eaux pluviales par récupération sera
mise en place afin de limiter la consommation.

i Est-il suscepiib!e"

| g avair ges
ncidence: sur lex
zones & sensibilté
particuligre
enumenses o 52
du present
forrmuioes ¥

A

Lo ki mF TE17 3 & onvier 10T7E reictive O tinforrmatitive, our Tictien et aue lioediés yoppiigue our Oonhées motringtives porees Sors oe Tomuioie.
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| Engendre-17 la
: consommation ]
d'espaoces naturels, | [:I |Z|
agricoles. forestiers, |
: ortimes 2

Est-il conceme par |
des nsgues
technologigues ¥

O
&

T

Le site ne fait pas parti du périmétre du plan annexé a Farrété
préfectoral du PPRN.

Risques Est-il concemé par _
et des risques Ot K
nuisonces | naturels 2

e e e CTEPEPE R | S

Ergendre-i-i das D E]
risgques sanitaves T
Est-il conceme par
des nsgues

sanitgires O ]

Commeodtes | i
de
voisinage | Esi-il sowrce de
: bruit ¥ L] &
| Est-il concems por
j des nuisanges D IZI

{ sonores ¥

t
]
3
i

= Engendre-f des

Looleurs ¢ 0| &
j Est-il concemé par
{ des nusances

;'olfacﬁves 2 0|

®

[
H
i

| Engendre-t-il des Ll | x
§ viprations ¥

| Est-i concerne pov
des viprations D IZ]

—

L 10l 1 BT T € jarvier 1978 relotive O linformofigue, oux fiohiens et oux izends Poppigue oux oonnées rommingtives pories oons o fornuigins,
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Engendre-l-ii des |

Emissions O x]
vrnireusas?

| Est-if concerne por
| des énigsions 10O 1
g lurnineuses

I

!
| Engendre-t-ides |
| rejets polluants ]
| dams l'gir ® i

i Engerndre-t-f das
rejels

Polkudions | hydrauigues 2 D [ZI
3i oul, doans guwel
ey 2

Sngendre-i-i io
production
d'effivents cu de

déchefs non O | &
dangereuk, ineres,
dangereux

T

i Est-il susceptiple de
| porter aiteirte au
| patrimoine
| architectural, Ol x
E cutturel.
i grchéclogigue ef
: poysoger

Pofrimgine / |

Codrede | _

vie / i
Populcticn i

Engengre-i-§ des
modifications sur
ias activites
humaines
{agricuiture, D IZI
sylvicuiture,
woanistne §
amenagements) 2

e
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6.2 Les incidences du projet idenfifiées ou 4.1 sont-elles susceplibles d'ére cumulées avec d'avires projeds conmus #

o

‘Non D Si owi. decrvez lesauelies -

Les incidences de la premiére phase du programme seront cumulées avec la deuxiéme phase de celui-ci.

4.3 Les incidences du projet ideniifides au 4.1 soni-alles susceptibies d'avoir des effels de nature onsfrondiere ?
Oui D Non E 3iput décriver lespuels -

7. Auto-évaluation (Facultafif)

Au regovd du fornulore rempli, sifnes-vous auil 3 nécessove gus volre proe! fusse obies d'uns eiuds dirnpact cu
oul devrait #n éhe dispensé 7 Exphuer pIwIauUDL

Le projet prévu ne semble pas nécessiter une étude d'impact pour les raisons suivantes :

o |l s'agit d’'un projet tertiaire situé dans une ZAC dotée d'un PAZ approuvé et ayant elle-méme fait I'objet
d'une étude d'impact en 2009 (que nous vous joignons en annexe) a 'occasion de la modification du
dossier de sa création.

e L’environnement immédiat du site fait preuve d’une urbanisation affirmée et le projet ne fera que
confirmer ce caractére.

e Le projet sera étalé sur une large parcelle ainsi le projet sera aéré et comprendra de nombreux espaces
verts (coeur d'Tlot largement paysager avec préservation de la pleine terre).

e Tous les efforts seront faits pour conserver la biodiversité existante (conservation des arbres
remarquables notamment).

e Le projet s'inscrira dans une démarche environnementale avec le respect de la RT 2012, et des normes
HQE.
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B. Annexes
8.1 Annexes cbligotores

Objet

1| Lannexe r*1 irfitulée o infornations nominatives relatives o mgitre o suviage ou pétitionrare o - non iée ;
i Z

2 Ur plan de siuation au 1/28 C00 ou, & défaut. & une échelle compeise enfre 1716 D00 et 1764 000 (0 peut s'agir
dexiraits cartogrophigues giu document durbanisrne 5l exite) -

Au winiraurn, 2 photogrophies dodées de o rone dimplortotion, avec une localisotion corfographigue des prises

3 | d& vue, I'une devant permetire de wuer le projet dans 'environrement proche ef Foulre de le situer darns le

poneoge lointoin

4 Uri plen diu projet oy, pour les bavous, ouviegss ou amensgements veés oux witvigues 5° o), 6* b ef dj, & 10,
18° 28" ) et b). 327 41 et 42° un projet de frocd ou une enveloppe de Pacd

BB | El"_ =

Saul pour les Fovoux. suviages ov oméncgements visés oux rebrigues 5 @), 6° b) ef d), §5 10% 18°, 28° o) et b).
32%, 43° ef 427 plon des gbords du projet (100 méhes ou minknum] pouvant prendne lo forme de photos
§ | oedennes dotées et complétée: si nécessabe selon les évalutions récentes, & une échelle comprise nfre 172 800 E '
et 175 000. Ce plan devia préciser laffectotion des constuctions et terains ovoisinants oinsi gue les conaux, plons
d'eow et cows d'enu ;

82 Aulres annexes volontoirement ftonsmises par le maire d'ouvioge ou péfiionnare

Yeuilez completer ke fableou crioint en indiguant les annexes [cintes au présent formulare o évaluation, ainsi que ey
poriies ouxgqueles eiles se raftacnent

Objet

Etude d'impact de la ZAC de la Haute Maison de mars 2009 réalisée par IngESPACES

le cerfife sur Phonneur ' exactifude cles rerseignements ci-dessus E

Faité BOULOGNE te. 18 Juillet 2014
SCCV CHAMPS SUR MARNE AN1
| | 50 Route de la Reine
A g\- CS 50040

92773 BOULOGNE BILLANCOURT
SIRET : 792 661 415 000
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Liberté » Egalité » Fraternité

ANNEXE 2
REPUBLIQUE FRANGAISE

Ministére chargé

Plan de situation
de l'environnement

N° 14734*02
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24 ANNEXE 3 @
Liberté + Egalité « Fraternité -
REPUBLIQUE FRANGAISE .
*,
Ministére chargé Photos du site N° 14734%02
de l'environnement

Vue depuis I'avenue Ampeére

Vue depuis la rue piétonne



= N ANNEXE 3 i

Liberté + Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

o . Photos de I’environnement proche N° 14734%02
Ministére chargé

de l'environnement

Rue Nelson Mandel Avenue Ampere

Boulevard Archiméde (immeuble voisin)



= N ANNEXE &

Liberté + Egalité * Fraternité @
REPUBLIQUE FRANCAISE

ik e chom Plan Masse du Projet N° 14734*02
de l'environnement g lobal

1¢ phase du
projet

URBANISATION FUX‘RE
(EN PROJET)
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ANNEXE 5 @
Liberté » Egalité » Fraternité -

S I Plan des abords du projet N° 14734°02
Ministére chargé

de l'environnement

Etats existants

Immeubles résidentiels de la
rue Nelson Mandela

Immeubles résidentiels avec
commerces en rez-de-chaussée

Terrain voisin libre de toute
occupation

Immeuble limitrophe tertiaire

Vue du rond-point

Avenue Nelson Mandela



