E ] Demande d’examen au cas par cas préalable @
. a la réalisation d’'une étude d’impact

Liberté » Egalité + Fraternité

et L Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734*02

REPUBLIQUE FRANCAISE
Minis?érg chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installafions classées pour la profection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité adminisirative de I'Etat

compétente en matiére d'environnement
Avant de remplir ceffe demande, lire aftentivementf la nolice explicative
Cadre réservé a I'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
22/09/2014 F01114P0118

1. Intitulé du projet

FLOREAL "FRANCE ECOCAMPUS"

2. Identification du maiire d'ouvrage ou du pétitionnaire
2.1 Personne phv's_lque : : e b I gty i 8 |
Nom  Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale NEXIMMO 90 ' i
Nom, prénom et qudiité de la personne Loic DANIEL ' - . o

habiiitée &représenter la personne morale _ _ .

RCS/SIRET ' 7 5 213:017/4:1:3/0 0 0 2:7' | Formejuidique SAS

 Joignez & votre démande-!'dnnexe-obﬂgéf_oir‘e_n_"} >

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et

s £ & GHNENSIONNCIT €] QITespoOnadnt au Pro - - - . . -
N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils ef critéres de la rubrique
36 Construction soumise a permis Le projet développera 39 500m? de SDP
de construire, d'une surface SDP > L'emprise du terrain fait 12 399 m?

10 000m? et < 40 000m?

4. Caracteéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet ) :

Démoalition de 3 immeubles existants FLOREAL 1/2/3 et tout ou parti de leur parking, construction d'un
ensemble immobilier intégrant lI'extension et restructuration de l'immeuble FLOREAL 4. L'ensemble
conduit & la création d'une surface SDP nette d'environ 16 000m? supplementaire et d'environ 60
emplacements de parking supplémentaires en sous sol.

Il est précisé que le projet ne comporte pas d'équipement ICPE.

Laloi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modiifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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marion.dubois
Saisie de texte
22/09/2014

marion.dubois
Saisie de texte
F01114P0118


Le futur ensemble immobilier est situé a proximité du projet de renouvellement urbain de la Porte Pouchet et a ce
titre vise a compléter I'objectif de restructurer I'espace urbain et limiter la césure entre la Porte de Pouchet et les
communes limitrophes, notamment avec I'aménagement des espaces verts de qualité qui participent a la coulée verte
prévue entre le parc Francois Mitterrand et la nouvelle Place Pouchet.

Le projet cherche & améliorer la qualité de vie des habitants actuels au sein d'un aménagement progressif et durable, et
propose un écran acoustique vis a vis du Bld Périphérique pour les riverains.

L'ensemble immobilier participera au développement économique du quartier en proposant un lieu de travail pour
environ 2 700 postes de travail.

Plusieurs objectifs de performance environnementaux sont visés par le projet:

- souscription aux demarches environnementales HQE et BREEAM
- respect de la "Charte de chantier responsable, a faible nuisances et impacts environnementaux

Curage des immeubles existants et démolition totale des immeubles obsolétes Floréal 1, 2 et 3, et construction d'un immeuble de

bureaux R+7 .
Restructuration lourde et extension de I'immeuble Floréal 4 existant.

L'ensemble sur 2 niveaux de sous sols (600 places de stationnement).

L'immeuble de bureaux pourra accueillir environ 2700 postes de travail.
L'immeuble ne sera pas ouvert au public et sera soumis aux dispositions du Code de Travail.
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Demande d'agrément de création de bureaux.
Demande de permis de construire.

Le présent formulaire est présenté en application des articles R 122-2 et R122-3 du Code de I'environnement dans le cadre de
la demande de Permis de Construire susvisée (4.4.1)

12 399 m?

7 400 m?

39 500 m? SDP
32m

136 m

19 m

Surface terrain

Emprise au sol:

Surface de plancher développée:
Hauteur:

Longueur:

Profondeur (max) :

~ allée Marie Bréchet / rue Morel,
~ CLICHY (92110)

- rue Morel Saint OUEN, (93400)
~ rue Floreal PARIS (75017)

long. _ °_ = Lat.

" Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

La parcelle est actuellement occupée par des batiments de bureaux, vide et obsoléte, constituant une friche tertiaire vide
depuis prés de trois ans pour l'essentiel.

Une partie terrain du projet est située en Zone UC 4 du PLU de la ville de Clichy
Une partie du terrain du projet est située en Zone Ula du PLU de la ville de St-Ouen
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valeur de

dans  un
classé ?

ou dun
patrimoine

dans une dire de mise en
|'architecture et
du patrimoine ou une zone
| | de proiechon du patrimoine:
archlfectural ur

dans une zo{ne de repqn‘lh 5
des eaux & '

d un monum

I'UNESCO ?.

Le risque identifié sur la parcelle est celui relatif aux mouvements

de terrains par gonflement-retrait des argiles. Le risque est identifié comme
faible. Bien que le projet se situe dans une zone de dissolution de poches

de gypse antéludien, le rapport géotechnique (Technosol 12 maii 2014)
identifie le niveau de la nappe a 24,5 NGF, soit 1,5 m en dessous du plancher
bas R-2 (vers 26 NGF) et les sondages indiquent une absence de
phénomeénes de dissolutions du gypse antéludien au droit de la parcelle
sondée.

2014). Les prélévements et analyses de sols réalisés montre dans certaines terres la
présences de hydrocarbures et sulfates. Il est prévu que les terres impactées soient
évacuées dans des filieres spécifiques (ISDND) dans le cadre des terrassements du
projet.

Apreés realisation du projet, les terres sur place ne représenteront pas de risque
sanitaires.

Le site a fait 'objet d'un DIAGNOSTIC Environnemental des sols (IDDEA 30/04/

siteinsc

site clqsse
‘mondial

La parcelle se trouve dans le périmétre de 400m d'un
Monument Historique (La maison du peuple,
Boulevard du Général Leclerc datant de 1935).

Le site n'est pas en vue directe avec le Monument.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

L'extension du parc de stationnement en infrastructure sous Floreal
1/2/3 implique des déblais de terre de I'ordre de 18 000 m3. Les

terres dépassant les critéres définissant les déchets inertes seront
r_—l évacuées dans des filiéres spécifiques conformément & la 2
réglementation en vigueur. s

x]
Aucune biodiversité n'est identifée sur site. Le projet visera & crée |
des espaces verts avec de la biodiversité remarquable.
[x] !
(x]
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Les equipements de production énergétique pouvant générer du bruit
seront positionnés soit en toiture soit en infrastructure. Un acousticien

sera présent dans 'équipe de conception pour valider le respect de

la réglementation sur les émergences sonores.

Pendant la réalisation des travaux I'ensemble des impacts generés par le
chantier a été pris en compte dans le demarche HQE, nottament dans le
cadre de la Charte de Chantier a faible nuissance. En outre, NEXIMMO
s'est engagée dans une demarche visant a la deliverance de la
Certification BREEAM Very Good.

Le projet se situe & 50 métres du périphérique, ayant un classement

de catégorie 1 pour le bruit lié aux infrastructures terrestres.
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Des déchets seront produits lors de la phase de chantier. lls seront |
traités dans le cadre du chantier & faibles nuisances imposant ‘_
aux entreprises de construction des objectifs de tri et de valorisation |
des déchets. L
En phase d'exploitation, la production de déchets sera celle d'une
activité classique de bureaux, et I'ensemble des déchets générés parf :
I'activité sera traité conformément a la démarche HQE. 5

Le projet se situe sur un site de friche tertiaire.

En raison d'une création nette limitée a 70 places de
parking, l'impact du projet sur le trafic sera inchangé. Le
ratio places de stationnement / surface bureaux existant
de 1/48 m? est porté a 1place/65m? SDP.
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'étre cumulées avec d'aulres projets connus ?

X
Oui Non - Sioui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identifiées au &.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

X PR R
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude diimpact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Les impacts du projet ont été analysés dans le cadre d'une étude spécifique jointe en annexe du présent formulaire.
Etant donné Ia taille et |la nature du projet, étant donné I'état initial de la parcelle, il s'avére que le projet aura
essentiellement des impacts positifs sur son environnement :

- le projet aura I'ambition de recréer de |a biodiversité sur la parcelle, trés fortement imperméabilisée aujourd'hui

- le projet architectural permettra d'offrir aux riverains une vue sur un aménagement urbain de grande qualité

De plus, les ambitions environnementales du maitre d'ouvrage (certifications HQE et BREEAM) permettront de maitriser
les impacts du projet sur son environnement et de construire des batiments neufs exemplaires ayant intégré tous les
aspects d'une telle démarche : intégration dans I'environnement, choix des matériaux, gestion du chantier, performance
énergétique, gestion de I'eau et des déchets, confort acoustique, visuel, olfactif, qualité sanitaire de I'air et de I'eau,
biodiversité et mobilité.

L'intégralité des impacts potentiels du projet tant en phase chantier (impacts temporaires) qu'en phase exploitation
(impacts permanents) ayant été identifiés, il ne nous apparait pas nécessaire que le présent projet fasse l'objet d'une
étude d'impact.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1
1

1 | L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 11 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre ]/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir | X
} d extraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe) ;
i Au minlmum. 2 phoiogrcpmes dcﬁees de Ic zone d' |mp!anfohon, avec uhe localisation Vcoridércph‘iclque' des prises |
3 de vue, 'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le |
| paysage lointain ;.

4 Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 82 10° | x|
| 18" 28° a) et b} 32° 4]1°et 42° un pro;ef de tracé ou une enveioppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou umenagements visés aux rubriques 52 a) 6° b) ef d) 8°, 10°, 18°, 28° a} et b)
' 32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
| et 1/5000. Ce plan devra préciser |'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans |
d'eau et cours d'eau ; i

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Analyse des impacts environnementaux
Nom de fichier : Annexe 6_GRF_NEXITY-Lefloréal_Analyse des impacts environnementaux_V1

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur 'exactitude des renseignements ci-dessus 9(

Fait & Q U e /\S/Of{) / 1oAY

Signature
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ANNEXE N°2 — Plan de situation 1/25 000
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Desserte transports en commun (actuelle et future)
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ANNEXE N°3 — Photographies de la zone d’implantation (photos mars 2014)

FLOREAL |

i

TS

Prise desue 1
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FLOREAL Il et Il

FLOREAL IV
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ANNEXE N°4 - Plan masse du projet (en cours d’études)
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ANNEXE N°4 — Plan RDC du projet (en cours d’études)
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ANNEXE N°5 — Plan des abords du projet Ensemble tertiaire Bureaux Ovalie Samsung
Tissus résidentiel Le Touzet — L’Oréal - Cetelem

Equipements

Bureaux

Résidentiel
Hotel
Commerces
en rdc

Ensemble Requalification Place Pouchet ’

Aménagement publics SEMAVIP
Livraison prévisionnelle 2017

France ECO CAMPUS - NEXIMMO 90 Résidentiel o
- Iy tertiaire Pouchet





