E , Demande d‘examen au cas par cas préalable @
z, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté = Egalité o Fraternité NO 14734*
REPUBLIQUE FRANGAISE 4702
Mi”iftér? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de | environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site infernet de I'autorité administrative de I'Elat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la nolice explicative

Adicle R. 122-3 du code de I'environnement

Cadre réservé & 'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

27/10/2014 F01114P0138

1. Intitulé du projet

Construction de 287 logements collectifs et 359 places de parkings sur 2 niveau de sous sol sur la communa de Rueil Malmaison

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SNC COGEDIM RESIDENCE

Nom, prénom et qualité de la personne Frédéric BRUNEL

habiltée & représenter la personne morale

RCS/SRET 3t 9 293 916 Forme juridique  S\°

Joignez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

e ——— JOSILEL b M IR
; N° de rubrique et sous rubrique | Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la rubrique
' Travaux de construction en deux phases développant au fotal 19.838 m* R

36

4, Caractéristiques générales du projet
Doivent éire annexées au présent formuiaire les pléces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet
Réalisation en deux phases d‘une opération immobiliére de logements situé au 294/236 Avenue Bonaparte et 13 rue Edouard Manet
PHASE 1:
- 231 m# de surface commerciale
-6.009 m? de SDP de logements sociaux
-1.242m? de SDP de logements locatifs libres
- 6.167 m? de logements en accession
PHASE 2:
-6.187 m? de logements en accession

La lol n° 78-17 du 6 janvier 1978 madifiée relafive a linformatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garandit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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rebecca.milien
Texte tapé à la machine
27/10/2014

rebecca.milien
Texte tapé à la machine
F01114P0138


4.2 Objectifs du projet
Ce programme immobilier est composé da 6 batiments, 2 batiments sur 'avenue Bonaparte et 4 positionnés dans la longueur du terrain jusqu'a la rue Manet. Des failles entre
les plols permettent de créer une transparence visuells sur les espaces paysagers et au-del4 sur les terraing de sports voisins.

Un cheminement réservé aux pitons et aux services d'urgence permet de desservir 'ensemble des batiments.

Ce programme bénéficie d'une surface plantée significative pour favoriser son insertion dans lenvironnement résidentiel 6t verdoyant.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation
Le projet sera réalisé an deux phases :

- Travaux phase 1 : démarrage des travaux au 3éme trimestre 2016 (voir détails dans 4.1)

- Travaux phase 2 : démarrage des fravaux au 2nd trimestre 2017 (voir détails dans 4.1)

La réalisation des travaux s'ordonnancera de la maniérs suivante:

- terrassement pour la création de deux niveaux de parkings en sous sol respectant les contraintes PPRI
- superstructure : batiments R+5 plus attique.

- Realisation des travaux de VRD et des espaces verls.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Co projel de logements apportera une offre de logsments (typologie allant du Studio au 5F) avec 70% d'appartements de type 3P ou plus afin de favoriser laccuedl de familles.
Il totalise 267 iogements répartis sur 6 batiments en R+5. Un commerce est également prévu sur le boulevard Napoison Bonaparte. Deux parkings, représentant au total 359 places

sant également prévus, fun avec accés avenue Napoléon Bonaparte et 'autre avec accés rue Edouard Manet.
30% des logements sont destinés & du logement social.
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4.4.1 A quelile(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-t-R é&é ov sera-t-ll soumis ?
La décision de [I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre Jointe au(x)
dossler(s) d'autorisation(s).

Une demande de permis de construira sera déposé au cours du ler trimestre 2015

4.4.2 Préclsez kci pour quelle procédure d'avtorisation ce formulake est rempli

Un permis de construire

4.5 Dimenslons et caraciétistiques du projet et superficle globale (assiefte) de 'opération - préclser les uniiés de mesure ullisées

Grandeurs caractérisfiques Valeuws
Constructibilté ' 19838 m* SdP

Surface habitable 18 071 m2 SHAB
Nombre de logements 297 logements
Niveau de sous-sol 2
Places de parkings 359 unités

A épannelage de R+4 /R+5 + M
Hauteur maximale sur 'ensemble de la parcelle
4.6 Locdiisation du projet
Adresse ¢t commune(s) Coordonnées géographiques' Llong. 0201621+ N |ot.48°87'28"E

d'lmpiantation

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 70°, 18°, 28° a) et b), 32°: 41° et 42°:

294/296 Avenue Napoléon Bonaparte [ "
13 rue Edouard Manet Point de départ : long. __°_ ' "__lah__°_ " __"__

92 500 Rueil Malmaison . | . |
Point d’anivée : tong. __°__ "' " __ lat__°_ ' “"__

Communes fraversées :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'vne Installation ou d'un ouvrage existant ? oul Non
4.7.1 Sl oul, cette Instaliation ou cet ouvrage a-i-li falt {'objet d'une étude d'impact ? oul Non
4.7.2 Si oul, & quelle date a-t-il é1é autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Ovl Non
Sl oul, de quels projefs se compose le programme ?

! pour I'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votire projet ?

Le terrain a une superficie de 12 072 m? sur 3 parcelles:

- une parcelle appartenant & la municipalité de 1 901 m®

- una parcelle appartenant & la SC| Bonaparte de 6 637 m* sur laquelle est construit un immeuble de bureaux

- une parcelle appartenant A la société HERACLES INVESTISSEMENT de 3 534 m? sur laquelle est construit un immeuble de bursaux

Existe-+-l un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme ou * N
concemés) réglemeniant l'occupation des sols sur le lieu/fracé de votre projet ? ot
-P.L.U. approuvé le 21 octobre 2011

Si oui, intitulé et date - Révision simplifiée du PLU du 20/12/2012

d'approbation : - Modification du PLU en cours par (a création d'un secteur de plan masse
Précisez le ou les

réglements applicables &

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait lobjet d'une évaluation oul N X
environnementale ? on

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
par tous moyens utiles, nofamment & partir des informations disponibles sur le site internet

ifeiuge-iinpo

Le projet se situe-t-Il : Oul | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone nafurelle|
d'intérét écologique,
faunistique et florisfique de
type | ou Il (ZNIEFF)ou ‘

|

E

couverfe por un amété de
protection de biotope ? |

-

en zone de montagne ? ‘ *

commune littorale ?

dans un parc natfional, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

sur le temitoire d'une ‘x
1

sur un teritoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arété ou le cas ]
échéant, en cours |
d'élaboration ? |
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dans une aire de mise enl
valeur de l'architecture et le terrain est situé a 300 metres du Chateau de la Malmaison, donc en zone ABF.
du patimoine ou une zone '
de protection du patimoine

architectural,  urbain etl
paysager ? [
| |
dans une zone | ,
humide ayant fait fobjet | X
d'une délimitation ? |
dans une commune | PPRI liés 4 la proximité avec la Seine et la présence du nappe phréatique sous la parcelle.
couverte par un plan de Le site se situe en Zone C de ce PPRI et en zone dite "des plus hautes eaux” dans la base de
prévention des risques ] données CARMEN.
naturels prévisibles ou parun| Voir annexe 6.

plan de prévention des LY
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou

approuvé ? L , — __my
Le projet se trouve sur site indiqué au classement BASIAS. Une étude sur d'éventuels résidus
i ‘radioactifs a été mené par un bureau d'étude spécialisé, au mois de mai dernier et aucune trace
| ‘de ce type de pollution n'a été détecté. Voir annexe 15.
dans un site ou sur des sols | [x] Par ailleurs, une étude est actuellement en cours, commandé par le maitre d'ouvrage pour
poliués ? - déterminer si d'autres poliutions existent dans les sols.

|

dans une zone de répartition | ‘
des eaux ? ' .

dans un pérmétre de ‘
protection rapprochée d'un | _
captage deau destiné & ‘
{'alimentation humaine ?

Voir Annexe 14.

dans un site inscrit ou( |

classé ? l | (!

Le projet se situe-t-ll, dans ou | .

& proximité : ! Oul 1 Non Lequel et & quelle distance ?
|
|

d'un site Natura 2000 ? X

le chateau de la Malmaison situé a 300 metres du terrain, aussi bien le chateau que le parc

d'un monument historigue ‘ classés monument historique.
ou dun site classé au X

patrimoine  mondial  de -

UNESCO ?
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4.1 Le proje! envisagé

4. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur Fenvironnement et la santé humaine

est- susceplible d'avol les Incidences suivanies ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Domalnes de l'envikonnement :

Oul Non

De quelle nature ? De quelle imporiance ?
Appréciez sommairement Iimpact pofentiel

Ressources

Milleu
naturel

| r

| engendre-t-l des

| prélévements
deau ?

|

| impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
soutemraines ?

est-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ? I

| Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-

‘ sol ?

est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité

| existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ? [
est-il suscepftible

| d'avoir des

| incidences sur les

! zones & sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

x] |
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Engendre-Hil la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

|

Est-il concemeé par ‘
‘des risques |
technologiques ?

""“"d“ Est-ll concemé par

nilsances | SO eaVes naturels 2
Engendre-t-il des
risques sanitaires ?
Est-il concemé par
des risques
sanitaires ?

Commodités -
de

voisinage | EstHl source de

| bruit ?

Est-ll concemé par
des nuisances
| sonores ?

Engendre-t-il des
| odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
| olfactives ?

' Engendre-t-il des
| vibrations ?

| Est-il concerné par
| des vibrations ?

ol
(]

(x]

O [d
[x]
(3]

x|

Terrain & proximité de la Seine ¢t sifué au dessus d'une nappe phréatique

Risque de bruit en phase chaniier.
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Engendre-t-i des
Smissions lumineuses ?

Est-il concemé par
des dmissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
| rejets polluants dans
l'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydravliques ?
Pollutions
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-illa
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
‘dangereux ?

Est-il susceplible de
porter atteinte au
pafiimeine
architectural,
culturel,
archéologique ef
paysager ?
Patrimoine / |
Cadre de
vie/
Population
Engendre-t-il des
modifications sur les
acfivités humaines
| (agriculture,
| sylviculture,
| urbanisme /
| aménagements) ?

|

[x]

Le terraln est occupé par des immeubles de bureaux jusqu'alors qul seront donc

remplacés par des immeubles de logements.
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6.2 Les Incidences du projet idenitfiées au 6.1 sont-elles suscepiibles d'éive cumulées avec d'aulres projeis connus ?

Oul Non * Sioui décrivezlesqueles :

6.3 Les Incldences du projet identifiées au 6.1 soni-efles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontidte ?

X
Oul Non Sl oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'll est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une étude d'impact ou

qu'l devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le maitre d'ouvrage présente cetie demande de cas par cas afin de démontrer a l'autorité environnementale sa bonne ¢
de prise en comple des enjeux environnementaux repérés sur le site.
Le maitre d'ouvrage prend notamment en compte lrés précisément 'enjeux de pollution des sols. Dans un premier temps, et étant donné le passif du
sile en la matiére, une étude "radioactivité” a été mencée, qui est jointe a ce dossier en annexe 15, et qui conclue a l'absence de résidus. Pour
compléter cetle premiére étude, une seconde étude de pollution des sols est en cours, élaborée par un bureau spécialisé.

Par ailleurs, le maitre d'ouvrage a bien cerné les enjeux en matiére de périmétre de protection des monuments historiques et la présence d'un PPRI
couvrant le périmétre du sile. Les normes constructives. réglementaires et architecturales en adéqualion avec ces 2 éléments de contexte, seront
respectées.

Le projet s'insére parfaitement dans le cadre ré
des autorisations édictées par le réglement.
Nous pensons donc qu'étant donné les seuils en m
d'impact.

ompréhension et sa volonté

glementaire du PLU de la commune, tenant compte des besoins établis par le PADD de la commune et

atiere de SDP et les enjeux pris en compte par le projet, il n'est pas nécessaire d'étaplir une étude
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatolres

Objet

1| L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au mafire d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ; |

1

2 | Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut. & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir |

: d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ; :
[ Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartfographique des prises ‘

3| de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
| paysage lointain ; i

4 | Un plan du projet ou. pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d). 8° 10°,
J 18°, 28° ) et b), 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

' sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° @), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° et 42° : plon des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5| aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolufions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi gue les canaux, plans
! d'eau et cours d'eau ;

8.2 Aulres annexes volontalrement fransmises par le mafive d'ouvrage ov pétitionnake

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 6 ; Localisalion du risque "Inondation” du PPRI

Annexe 7 : Plan de Prévention du Bruit de la CAMV (Communauté d'agglomération)
Annexe 8 : Risques Mouvements de terrain

Annexe 9 : Arrété « risque Plomb »

Annexe 10 ; Arrété « Zone de répartition des eaux »

Annexe 11 : Zonage du P.L.U

Annexe 12 : Distances aux sites naturels

Annexe 13 : Trame Verte et Bleue

Annexe 14 ; Périmétre de protection des Monuments Historiques

Annexe 15 : Rapport d'études radioactivite

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus o

Fait & Pyas le. ,2[( @cfcbg,_ L0]/¢,

Signature
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Annexe 2 : Plan de situation
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BORDS DE SENE =

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D' UNE ETUDE D'IMPACT = PROJET DE CONSTRUCTION- RUEIL MALMAISON — HAUTS DE SEINE



Annexe 3 : Le projet dans son environnement

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE ETUDE D’IMPACT — PROJET DE CONSTRUCTION- RUEIL MALMAISON — HAUTS DE SEINE



294 avenue Bonaparte, Rueil Malmaison -1-

296 avenue Bonaparte, Rueil Malmaison -2-

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE ETUDE D'IMPACT — PROJET DE CONSTRUCTION= RUEIL MALMAISON — HAUTS DE SEINE



13 rue, Edouard Manet, Rueil Malmaison -3-

DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE ETUDE D’IMPACT - PROJET DE CONSTRUCTION- RUEIL MALMAISON — HAUTS DE SEINE
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Toutes les photographies sont prises en Juillet 2013,

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D’UNE ETUDE D’IMPACT ~ PROJET DE CONSTRUCTION- RUEIL MALMAISON — HAUTS DE SEINE



Annexe 4 : Plan de masse

RUE EDOUARD MANET

'ﬁ‘*ﬁrﬁiﬂ\&«ﬁg‘@s -

= (il

AVENUE NAPOLEON BONAPARTE

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE ETUDE D'IMPACT — PROJET DE CONSTRUCTION- RUEIL MALMAISON — HAUTS DE SEINE ]&



Eau

 Espaces ouverts artificialisés

Habitat individuel

Habitat collectif

Equipements

~ Activités

] | | Parkings

Source : IAU lle de France-occupation du sol 2012

DEMANDE D’EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REALISATION D'UNE ETUDE D’IMPACT — PROJET DE CONSTRUCTION- RUEIL MALMAISON — HAUTS DE SEINE
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