E l Demande d’'examen au cas par cas préalable @
> a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » Egalité » Fraternité . .
REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473402
Miniﬁér‘? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de 'environnement de I'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etaf
compétente en matiére d'environnement
Avant de remplir cefte demande, lire aftentivement la nofice explicative
Cadre réservé & I'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N° d’enregistrement
27/10/2014 F01114P0139

1. Intitulé du projet

Construction de logements en accession directe et d'une Résidence pour Personnes Agées (RPA) a Maisons-Alfort

2. Identfification du maifre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Vinci Immobilier Résidentiel
, pr t : personn . : .
,‘:‘&gfgmg"ﬁg;ﬁmmge Sandrine POSTIC, Directeur Opérationnel
RCS/SIRET 435 |1 166 |1 285 || 00039 | | Forme juridiqgue  SNC
Joignez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

N° de rubrigue et sous 'rub’r_Iqbe Caractéristiques du préjei_ au r_e_gard des seuils et crﬂéres dela rubrique

; ; >
Rubrique N°36 Construction dont la SPD est de environ 16 500 m

L'opération crée une SDP entre 10 000 et 40 000 m?, ce qui implique la réalisation d'une
demande d'étude d'impact au cas par cas

4. Caractéristiques genérales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet
Le projet prévoit la construction de 16 500 m? de surface de plancher de logements dont environ 10 680 m? en accession directe et
5 820 m? en RPA.
Trois batiments en R+5+A sont prévus dont un pour les logements en RPA.
. Un chemin piéton reliera I'avenue de la République et la rue Camnot.
Le projet prévoit la création 268 logements répartis comme suit :
- Logements en accession : 26 studios, 41 72,54 73,43 T4 et 6 T5;
- Logements de la RPA : 13 studios, 72 T2 et 13 T3.
Le terrain est actuellement occupé par deux batiments de bureaux qui seront démolis dans le cadre de la présente opération :
| -92-94 avenue de la République : 4 800 m? de bureaux ;
. - 75-81 rue Carmnot : 1 200 m? de bureaux.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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rebecca.milien
Texte tapé à la machine
27/10/2014

rebecca.milien
Texte tapé à la machine
F01114P0139


4.2 Objectifs dv projet

Le projet répond tout d'abord & une demande croissante de logements liée a I'augmentation de la population.
De plus, la ville de Maisons-Alfort a souhaité avoir une diversité d'usage afin de maintenir une activité et de ne pas créer
trop de logements sur le site. C'est pour cela que des logements en RPA ont été proposés au projet.

Le projet s'inscrit dans une démarche de certification NF Logement délivrée par Cerqual et respectera la RT 2012.

Les préocupations relatives aux thémes suivants seront traités avec soin et contrdlées par un organisme tiers (Cerqual) :
- Confort acoustique

- Confort thermique

- Durabilité de l'ouvrage

- Sécurité et sureté des logements

- Accessibilité

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux seront réalisés en plusieurs tranches afin de minimiser l'impact de l'arrivée de nouveaux habitants. Quatre tranches sont
envisagées sur 3 ans, soit une tranche tous les 6 mois.

Le lancement du chantier est prévu pour le 4éme trimestre 2015.

Une démarche de chantier propre sera mise en oeuvre. Les enjeux seront notamment de réduire les nuisances inhérentes a tout
chantier, comme l'acoustique, les nuisances liées a la qualité de |'air, la production de déchets et la qualité du tri, ou encore les

risques de pollutions.

En ce qui concerne tout particuliérement la gestion des déchets, un diagnostic des déchets de démolition sera réalisé en amont de la
démolition afin de pouvoir anticiper les contraintes et d'optimiser la valorisation.

En tout état de cause, les entreprises devront, de part leurs engagements contractuels, veiller a la mise en place de la démarche
de chantier propre.

La Maitrise d'Ouvrage et la Maitrise d'Oeuvre réaliseront un suivi de cette démarche tout au long du chantier.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet accueillera uniqguement des logements. Certaines thématiques seront étudiées avec le plus grand soin afin de limiter les

éventuels impacts et nuisances générées.

Peuvent notamment étre cités les éléments suivants :

- Gestion des eaux pluviales : La surface de pleine terre sera optimisée et des systémes complémentaires de rétention en toiture
terrasse seront envisagés ;

- Gestion de I'énergie : Le projet respectera la RT 2012 ;

- Intégration dans I'environnement : Le projet permet de retrouver un front bati le long de I'Avenue de la République. De plus, les
volumes retenues, les matériaux choisis seront cohérents avec les batiments environnants ;

- Acoustique : Le projet respectera la réglementation acoustique et traitera notamment les nuisances des voiries environnantes

classées,
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Assiette fonciére :

SDP créée :

Nombre de logements :

Nombre de place de stationnement :
Nombre de batiment :

Hauteur des batiments :

92, 94 Avenue de la République et
75,77, 79, 81 rue Carnot, a
Maisons-Alfort (94700)

Parcelle AP75

npl

6084 m?

16 500 m?
268

268

3 batiments
R+5+A

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilite environnementale de la zone d'implantation envisagee

Que ol uel ¢ ols sur le lieu @

Actuellement, le terrain est occupé par deux batiments de bureaux en R+3, avec 3 niveaux de sous-sol, et des parkings
extérieurs.
Les deux batiments représentent environ 6 000 m? de bureaux.

s nroiet 7

<

- Plan Local d'Urbanisme approuvé le 7 octobre 2010.
Le réglement applicable a la zone du projet est celui des Zones UA (ou zones urbaines)
du PLU de la ville.

La commune est couverte par un "Plan de Prévention du Bruit dans
I'Environnement de la commune de Maisons-Alfort" réalisé en mai 2013
X | J (phase de consultation de mars a mai 2013).

Le projet respectera la réglementation en vigueur.
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dans une aqire de mise en |

valeur de ['architecture et |
du patrimoine ou une zone M X
de protection du patfrimoine |
architectural, urbain et | .
paysager ? | I
]
dans une zone :
humide ayant fait lobjet []
d'une délimitation ? i
. e Fem———— i
dans une commune | - PPRI de la Marne et de la Seine dans le département du Val de Marne,
couverte par un plan de lapprouvé le 12 novembre 2007 : Projet non concerné
prévention  des  risques |- PPR inondations et coulées de boue par ruissellement en secteur urbain,
naturels prévisibles ou par un ] prescrit le 9 juillet 2001 : Concerne toute la commune
plan de prevention des - PPR mouvement de terrain par affaissement et effondrement, prescrit le 1er
risques technologiques ? _ ao(t 2001 : Projet concerné par le risque d'effondrement liée & la présence
si oui, eskl prescrit ou | d'anc;ennes carriéres. _
approuvé ? ; Une étude de sol est en cours pour statuer sur ces points.
- [ Une étude de pollution est en cours. Les conclusions seront intégrées au
: projet. Informations actuelles :
Wy cpTiie L s Al + Projet situé sur un ancien site industriel (garage) dont I'activité est terminée
olljé':? 2 el | ] !:iepuis 2005 (Source : BASIAS). Ce garage n'existe plus aujourd'hui.
B | - Etude IDDEA sur la parcelle voisine avec quelques anomalies, cependant
es déchets ont pus étre envoyés en ISDND. Il est a noter que la zone classee
__ERP de la RPA ne sera pas en contact avec la terre en place.
Zone de Répartion des Eaux de I'Albien (Une demande d'autorisation de
d s prélévement dans la zone de répartition des eaux est désormais nécessaire
dg?;g':; Ll b Lty [] |des le seuil de 8 m3/h).
}Aucun prélévement d'eau n'est prévu dans la nappe de l'albien.
— e ..._I__. - - - —_— —_— —
dans un périmeire de
protection rapprochée d'un
captage deau destiné & [ ,
I'alimentation humaine ? '
|
| i . e
!
dans un site inscrit ou :
classé ? my ‘
i
_ | ‘
Le projet se situe-t-il, dans ou ; s
& proximité ; Oui j' Non | Lequel et a quelle distance ?
' ‘ Le site se situe a environ 9 km du site Natura 2000 le plus proche (Sites de
\ i Seine-Saint-Denis)
d'un site Natura 2000 ? L] |
|
: e | ‘ | Le site se situe & environ 11 km des Rives de Seine classée au patrimoine
dun I"‘O"”"_"e"* historique | | mondial de I'Unesco.
ou dun site classé au H
patimoine  mondial  de |
I'UNESCO ? | i
i
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6. Caracteristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

Des terres seront excavées pour créer les niveaux de sous-sol sous
la RPA notamment.

Elles seront réutilisées sur place en remblais sous les logements en
accession (sous-sol existant de 3 niveaux, contre 2 pour le projet
futur).

Des remblais seront nécessaires sous les logements en accession.
Une réutilisation des terres excavées sur le site est prévue pour
réaliser ces remblais.

Le site est actuellement peu vegétalisé. Le nouveau projet va
améliorer la place des espaces verts au sein du site.

- Incidence positive sur une éventuelle pollution des sols : excavation
des sols pollués et acheminement vers des centres de traitement
appropriés

- Incidence positive sur la présence de carriéres : remblaiement du
site si nécessaire et diminution du risque d'effondrement du site
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Engendre-t-il la
| consommation

! d'espaces naturels,
i agricoles, forestiers,

marifimes ?

Est-il concemé par
- des risques
technologiques ?

Risques  go1.jl concerns par
et 3
des risques naturels ?
nuisances
| Engendre-t-il des
risques sanitaires ?
Est-il concerné par
- des risques
‘sanitaires ?
Commodités :
de |
voisinage | Est-il source de

| bruit 7

| Est-il concemeé par
| des nuisances
sonores ?

\
| Engendre-t-il des
‘odeurs ?

Est-il concemé par
' des nuisances

| olfactives ?

'Engendre-il des

vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Le projé't se situe :

Aucun PPRT n'est en vigueur sur la commune.

- Au niveau d'une zone d'anciennes carriéres (source : PLU) ;
- Au niveau d'une zone de risque de remontée de nappe faible 2 moyen
(source : BRGM) ;
- Au niveau d'une zone de retrait/gonflement d'argile avec un aléa faible
(source : BRGM).

Une étude de sol est en cours. Elle préconisera si nécessaire des
recommandations a suivre vis-a-vis des risques identifiés.

[

|

0 |
-
O™

Le projet ne sera pas une source de nuisances sonores particulieres du
fait de sa destination (logements).

En revanche, la phase chantier sera susceptible d'en générer pendant
un temps limité. |l sera mis en place une démarche de chantier propre,
visant notamment a réduire ces éventuelles nuisances.

Le projet est exposé aux nuisances d'une avenue et d'une rue,
classées respectivement en catégorie 3 et 4. Un étude acoustique sera
réalisée afin de maitriser cette nuisance.

Le projet ne sera pas une source de vi_brétibné _du?attde sé-d'éstination
(logements).

En revanche, le métro 8 passe a environ 50 m du projet (Avenue du
Général Leclerc). Une étude vibratoire est en cours afin de pérenniser
le projet vis-a-vis de ce risque éventuel.
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i Engendre-t-il des

émissions lumineuses ? | O

[

| Est-il concerné par
| des émissions

[ lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
I'air ?

' Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?
Pollutions
' Si oui, dans quel
“milieu ?

' Engendre-t-il la

' production
d'effluents ou de

 déchets non

dangereux, inertes,
dangereux ?

| Est-il susceptible de
| porter atteinte au
' patrimoine
| architectural,
| culturel,
| archéologique et
paysager ?
Patimoine / |
Cadrede |
vie / i
Population |
| Engendre-t-il des
| modifications sur les
| activites humaines
| lagriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?
|

f

.

lumineuse liées aux enseignes n'est identifiée.
Le projet crééra quelques émissions lumineuses propres & I'éclairage

1 extérieur, qui resteront tout de méme moins impactantes que

I'éclairage public.

Le projet rejettera des eaux usées et des eaux pluviales dans le
réseau d'assainissement collectif de la commune.

|Le PLU exige des dispositifs de prétraitement pour les parkings en
sous-sol, qui seront mis en oeuvre.

Concernant les eaux pluviales, le PLU exige la mise en place d'un
traitement de dépollution pour les parkings extérieurs de plus de 5

seront respectées.
De Ia rétention en toiture terrasse est notamment envisagée pour
respecter ce débit de fuite.

| Le projet va produire des déchets non dangereux via les ménages
(ordures menagéres, emballages, verres, déchets verts...). Ces
derniers seront collectés par la commune.

Le chantier produira également des déchets. Seule cette phase
produira des déchets dangereux qui seront collectés et traités de
maniére appropriée en accord avec la charte de chantier propre et la
reglementation en vigueur.

Le projet prévoit 'aménagement d'un ensemble immobilier en lieu et
place de bureaux. Les espaces extérieurs seront valorisés via un
aménagement paysager refléchi et qualitatif.

Selon les demandes de la ville, la construction d 'une RPA permettra
|de maintenir une activité au sein du site et un phasage des travaux
permettra de limiter I'effet d'une augmentation trop rapide de
population.

Le projet ne comporte pas de commerces, ainsi aucune nuisance

places. De plus, un débit de fuite de 2l/s’ha est imposé. Ces exigences
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'auires projets connus ?

Oui Non X Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que vofre projet fasse I'objet d'une étude dimpact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

A notre sens, le projet ne semble pas nécessiter d'etude d'impact car :

- En amont de l'opération, une analyse environnementale de site a été réalisée (document joint). Elle permet de
recenser les atouts et les contraintes du site et émet des recommandations qui seront suivies tout au long du projet ;

- Une démarche environnementale anticipée a été mise en place, notamment via la certification NF Logement. Les
problématiques relatives a l'acoustique, la thermique, la durabilité, la sécurité et I'accessibilité seront traités avec soin et
validées par un organisme tiers (Cerqual) ;

- De plus, une démarche de chantier propre sera mise en oeuvre tout au long du chantier afin de réduire les nuisances
générées ;

- La construction de logements ne présentera pas de risques particuliers dans un environnement déja urbanisé ;

- Aucun espace sensible n'a été identifié & proximité du site. Seules des éventuelles contraintes naturelles liées aux
risques de carriére et d'une éventuelle pollution ont été identifiées ;

- Des études de sol, de pollution et vibratoire sont en cours pour préciser les éventuels risques et nuisances,
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 I L'annexe n°] infitulée « informations nominatives relatives au maiitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

i 2

e , e A R P RN RS e —— S e - e

2 Un plcn de situation au 1/25 000 ou, & défaut, a une échelle comprise enfre 1/16 000 et 1/64 000 [II peuf sognr X|
d exiraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ; 1

_ Au minlmum, 2 pho'rogroph:es datées de la zone d' mplontchon, avec une localisation cor’rogrcpﬁiqdé des prises W X
3 | de vue, l'une devant pemettre de situer le projet dans |'environnement proche et I'aufre de le situer dans le |

J_poysoge lointain ; |

Ll A N il s ! RN R R S

' Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b} et d), 8% 10° X

4 | 18°, 28° a) ef b). 32°, 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;
|

| i 5
? Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18° 28°q) et b),
132° 41° et 42°: plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos |
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions recentes, a une échelle comprise enfre 1/2000
| et 1/5 000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans ;
i d'eau et cours d'eau ; |

8.2 Aufres annexes volontairement fransmises par le maifre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Analyse environnementale de site réalisée par Bio-Concept Conseil

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

e Boulogne Billancourt e, 23/10/2014

i
Signature /-Lj
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92-94 AV. DE LA REPUBLIQUE - 75-81 RUE CARNOT

MAISON ALFORT

Echelle: 1/20000

PLAN DE SITUATION

Ny i

VUE AERIENNE
Echelle: 1/20000

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS

ENSEMBLE IMMOBILIER

Logements-Résidence pour personnes agées

92-94, AVENUE DE LA REPUBLIQUE et 75-81, RUE CARNOT
94700 MAISON-ALFORT

ANNEXE 8-1.2 - PLAN DE SITUATION

e VINCI IMMOBILIER
1, COURS DE LILE SEGUIN

92 100 BOULOGNE 161:01.55.38.80.00

ECHELLE: DATE: 22 OCTOBRE 2014
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REPERAGE DES VUES

DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS

ENSEMBLE IMMOBILIER

Logements-Résidence pour personnes agées

92-94, AVENUE DE LA REPUBLIQUE et 75-81, RUE CARNOT
94700 MAISON-ALFORT

ANNEXE 8-1.3 Photos de la zone d'implantation

Environnement proche et lointain

MAITRE D'OLVRAGE VINCI IMMOBILIER
1, COURS DE L'ILE SEGUIN

92 100 BOULOGNE 161:01.55.38,80.00

DATE: 22 OCTOBRE 2014

ECHELLE:




VUE 3 LOINTAINE
Rue Carnot

LIMITE DE PROPRIE[TE

LIMITE DE PROPRIETE

VUE4 PROCHE
Rue Carnot

PHOTOS RUE CARNOT

LIMITE IPE PROPRIETE

LIMITE DE PROPRIETE




- 7 LIMITE DE PROPRIETE
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VUE 1 LOINTAINE VUE 2 PROCHE
Intersection bd de la République/Avenue du Gal Leclerc Bd de la République

PHOTOS AVENUE DE LA REPUBLIQUE



Avenue de la République
8 ~ — & p— e ®
R+a 1 oI | H+4 R+4
L 1 e [ S— e — | S— g
M= ¢ o O
LOGEMENTS LOGEMENTS LOGEMENTS
L i | ]l

R+5+A I

l | | R+5+A H. |

ANNEXE 8-A4 - flan Du TRodel”




DEMANDE D'EXAMEN AU CAS PAR CAS

IMMEUBLES DE LOGEMENTS

RESIDENCE POUR PERSONNES AGEES

92-94, AVENUE DE LA REPUBLIQUE et 75-81, RUE CARNOT
94 700 MAISON-ALFORT

ANNEXE 8-1.5 - PLAN DES ABORDS DU PROJET

NMTTE FOAMEAGE VINCI IMMOBILIER
1, COURS DE L'ILE SEGUIN
92 100 BOULOGNE 161:01.55.38.80,00

ECHELLE: 1/2000 DATE: 22 OCTOBRE 2014






