E ‘,. Demande d’examen au cas par cas préalable @
2 a la rédlisation d’une étude d'impact

Liberté = Egalité » Fraternité N . N° 14734*02
REPUBLIQUE FRANGAISE Aricle R. 122-3 du code de I'environnement

Ministére chargé

- Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de 'environnement

de I'environnement -
Ce formulaire complété sera publié sur le site infernet de rautorité administrative de Efat
compéiente en matiére d’environnement . .
Avant de remplir ceffe demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a adminisiration :
Date de réception Dossier complet le N® d'enregls*rement

26/11/2014 FO01114P0150

1. /Infitule du projet

| Projet Pierrefitte Lormet : programme immobilier de construction dimmeuble & usage de logements et commerces
sur 1 niveau de sous sol. 1

R Ty = R TR

2. ldentification du maitre d'ouviage ou du pétitionnaire
| 2.1Persopngé.

!. Nom _ I Prénom |
2.2 Personne morale -2 34 i b Sl - ) . ‘l
Dénominaiior ou reison socidle SCI PIERREFITTE LORMET .
Nom, ?ré\nomet quclite de‘bfpe“‘?””e Frangois _RO|ZARb - Directeur du Développement Adjoint \
habiitee &représenterlapersonne morale * — -_*_ﬂ———:;::;_.—_u:wnm,‘m}
RCS/SIRET 1810131171 4 0118111011.010101412 | Forme juridique  4110D

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé & I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

| N°de rubrique ef sous rubrique Caractéristiaues du projetau regard des seuils ef critéres de la rubrique

'm

| Rubrique 36 : constructions soumise Constructions réalisées en une ou plusieurs phases, d'une surface de

.| apermis de construire sur une plancher comprise entre 10 000 et 40 000 m*.

| commune dotée d'un PLU

4

N |
&

4. caracteristiques générales du projet il
Doivent&ire annexées au présent formulaire 1e$ pi€ ces énoncées alarbrique 8.1-du formulairé
4.1 Ngture du projet :

! Projet de construction de batiments destinés a I'habitation et au commerce, en R+4+attique sur un niveau
f de sous sol, pour une surface de plancher totale de 15270 m*

s e

La loi n® 78-17 du & janvier 1978 modifiée relative & tinformaticyue, aux fichiers et aux livertés §’appliqge aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectificalio™ powir ces données auprés du service destinataire

110


rebecca.milien
Texte tapé à la machine
26/11/2014

rebecca.milien
Texte tapé à la machine
F01114P0150


42 0tcts oot

== Ak, LA

Transformer un site actuellement disparate dédié & une zone de Ccommerce et stockage + stationnement aérien, en un ,
ensemble d'habitations et commerces requalifiant le site tout en créant une transition entre la zone pavillonnaire '
existante au nord et Ia zone commerciale au sud.

4.3 Déctivez sommairement le projet
4.3.1 dans so phase de réalisation

Démolition d'un hangar et d'une zone de stationnement préalablement 3 l'ouverture d'un chantier pour une
durée d'environ 36 mois comprenant des terrassements (1 niveau de sous sol), I'installation de 2 grues pour
assurer la construction des batiments R+4+attique projetés selon un mode constructif classique en béton armé

a préciser suivant retour des études de sol. .

|
?&
4.3.2 dans sa phase d'exploftation
Batiments d'habitation avec commerces 4 RDC (notamment ré-implantation du magasin Darty actuel) et 1’
stationnements majoritairement en sous sol + aériens. f"
i
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441 A quelle(s) procédure(s) adminlstrahve(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de {'autorité. adminisirative ‘de I'Efat compe)‘enfe en matiére d’environnement devra étre. jointe. aufx)
dossier(s) d'autorisation|s}.

Il est prévu de déposer une demande de permis de construire en janvier 2015.

T Tt a et

$ sez lc‘i pro>ur quell Ie procédure d'autoﬁsoﬂon 'ce fori'nululre e

| S e Gt St g e ey e L E e,

| Procédure d'étude au cas par cas compte tenu de la constructibilité supérieure a 10 000 m? et inférieure a 40 000 m>.
' Annexe |II de Ia dlrectlve 85/337/CE

s e T et T T vt o T e Y PP Tora st NS R

4 5 Dimensions ei cnrucienshques du pro;ef etsuperﬁcie globale (asaeﬂe) del peraﬁon preqser les unﬂes de mesure u!ﬁsees

i
i Grandeg;s ;g!qcieﬁsjl,ques \]glegr

t{ Batiment R+4+attique sur 1 niveau de sous sol :

[ Habitation 7 460 m2 SDP métres carrés de surface

Commerce 2 035 m? SDP de plancher
Résidence étudiants 5 775 m2 SDP

Total : 15 270 m? SDP

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s) Coordonnees géographiques long 48° _52 2_3_3_M ! Lat. 2 ".2_ 204 E

d'implantation
102 a 108, avenue Lénine £| Pour Ies rubnques 5° a). 6° b) ef d) 8° O" 18° 28° a) ef b) 32° 41° ef42° 1
a Pierrefitte sur Seine (93) | Point de dépoart - Long. Lot __°__'__"__
7 o T e LT m_,;a...uu.u.“,.h,_._w
?;:_ - Point d'amivée:: long.__ °_ ' " ___ lah__°____ "
- Communes fraversees :
i . ': A SN B T e e .«-»;
| &
f ?;
£
4.7.§'agit-il d'une modification/extension dvne installation ou d'un-ouvrage existant 7 Oui " Non A
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-i-il fait l'objet d'une étude d' mpaci ? Ouj y Nop
T e SR _.—_4L‘1L4t._l~‘h.-" - —at _--__:_
4.7.2 5i ovi, & quelle date a--il &té avtorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux 7 Oui ; Non o

Si ovi, de quels projefs se compose le programme ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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stationnement de surface.

o=t il L e ¥ B . . e

PLU modifié en date du 10/07/2014
Zone UBe

Rapport de présentation d'élaboration du PLU incluant un volet environnemental
(pages 12 a 35 du rapport jointes en annexe 6)

e o CIV

|
‘i
|
|

T s e

' 'ﬁ’é‘iﬁ”‘i @pﬁﬂ%ﬂlﬁﬁ.,;_ i ‘ Par Plaine Commune en date du 06/11/2013
févention d

SE—
%
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dans
§ humlde ayant
| dure délimitation ?

{dans une dire de mise en

valeur de ['architecture et

‘| du pairimoine ou unhe zone

de protection du patrimoine
architectural,  urbain et

paysager ?

I

une zone

fait  l'objet-

L]

| dans

1 prévention -
‘| naturels prévisibles.ou par un
iplon de prévention des
{ risques technologiques ?

1si oui,
| approuvé ?

une commune
couverte par un plon de
des risques

esi-l  prescrit ou

3 daps un site -ou sur des-sols
-} pollués ?

- | dans une zone de répartition

des equx ?

| dans
.‘pretecﬂon roppr@ hée dun:
| captage: d'edu  destiné &
"‘l‘al!menfahon Kumaine ?

Jdans un

un penmefre de.

PPR de carriéres de gypse approuvé le 21/03/1986, modifié le 18/04/1995
Terrain hors zone de carriéres et dissolution de gypse.

Les terres polluées excavées seront évacuées en filieres spécialisées
suivant I'étude de poliution réalisée.

site  inscrit  ou

classé ?

|Le projet se situe-t-i; dans ou x s
‘| & proximité : R

e

Lol 18 st difance

o e e

.| patrimoine
1YUNESCO ?

P T

d'un site Natura 2000 2

dun monument historique
ou - d'un : site clossé cau
mondial de

Oul “Non.

| X

1| X

|
|
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CBite proj‘ei envisagé estil suscer
Veuﬂléz comple’rer le fczbieau suwam

6 Caruciérishques de l'lmpclcf poienhel du projet surlenvironnemenl etla sunie humaine

tible d‘avair les incidences ~suivunt§s ?

Damainesdefi enﬁrannemeni e

De quelle nature 7 De quelle lmpoxtange ?
_Appréciez sommafremenf Himpact pe?gnﬁei

e e R B S p—
% i e 2 R N

i tem e g

magm ey

o 7 e B

e e g e+

Ressou&es

engendre—ffwes
preievamenis
- d'eou e

s ey O i e S

1m]aquem—% i des

érﬂmges Joudes .
& modifications -

| prévisoles des ~ 1
_messesdequ
Wutermmew

: ‘, eSS§‘~+i «eerafa;re

 Milieu

naturel

en mﬂten@ux 2

"estil déficitgire en

| matérioux ?

du sol Qu du sovs— N
sol 2

est~tl suscephble
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations. des
destructions de'la
. biodiversité
existante ; faune,

- flore, habitats,

‘confinuités
" écologiques ?

[

Environ 14 000 m3 de terres excavées pour la réalisation du
sous sol.

Matériaux nécessaires a la construction des batiments sans
utilisation des ressources naturelles du sol ou du sous sol.

Site actuel urbain avec revétement de sol imperméables...

~est-il susceptible

. d'avoir des

incidences surles -

- zones a sensibilité
particulidre
énumérées au 5.2 du
" présent formulaire ?
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v

T

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technelogigues ?

Risques
et
nuisances

Esi-il-concemeé par
des fisques natfursts?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2

Estil concemé par
des risques
sanitaires.?

Commodités

e
voisinage | Est-il source de
bruit ?

' Est-l concemé par
des nuisances
sonores ?

L1 X

X

Source de bruit pendant la phase chantier
Nuisances sonores de I'avenue Lénine prises en compte par
I'adaptation du classement acoustique des menuiseries extérieures.

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ? -

3

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Phase de démolition
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B e i T .
| 1 !
I S I s | Constructions & destination d'habitation et commerce : émissions
i . Engendre-tides - X lumineuses classiques en milieu urbain. :
e émisslons Iumineuses ? = S
N F_s‘r-ll conceme pcr :
. desémissions . 0 [ (Xl
i - lumineuses 7 - . ! |
oy T | } ;
i \ L1
. T T y
[ j H .
@' [
- Engen@[re-‘ri‘l des -
i ‘re;éis polivants: deihs L X
| ,,
F..
|
b EU et EV raccordées aux réseaux publics.
i EP dito via bassin de rétention limitant le débit de fuite.
i Engendre-f-il des
bl . rejets hydrauliques ? o
¢ | Pollutions i
£ Si oui, dans quel
| . .
r: ‘\ | K"?A
3 . —
; £ ! 3
;,“ Emgendre«’rwiuca i 2
i pr@duc?:mﬁ | :
d‘efﬂuerﬁswu de
i - » X =
. d ehetshon © - - - X =
& . dangefeisx, ineﬁésf \
| dangereux ? &
i ] | _
* Estil suscepfible de | |
. porter otteinte au - s
3 ‘pafimoine . . i
“archifectural, - © | [
2 " cutturel, |
P e e i ezt
. -archéologigue et. -
» paysoger” & S
¢ Painmome/ i : = 1
L | Cadre de ot ! | : ‘ ; :
i - vie/ . i } ) . %
i l’,opulaﬁion ’ : ' Transformation d'un local d'entrepét - vente et zone de
2 . Engendre-t-ildes ! stationnements extérieurs en un projet mixte habitation / commerces.|
i " modifications sur les | 3
il activités humaines - ;
b ~ {agricutture, 3 Bl
- sylvicutture, | |
: - urbanisme / i 1
S ~ aménagements) ?
£ i 1 I
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62 Les mmdences du projet identifiées au §. 1 sonf-elles susceptibles d'élre cumulees avec d aufres projeis connus ?

X,
Ovi Non - ' Sioui décrivez lesquelles :

TIREE PR mg’z<: et i T B S R Rt i vr’?ﬂ;’“"{pw' ST "’is*w—rﬂ' AT TRIwme T T T T ey, 3
6. 3 l.es Im:ldences du projet idenﬂfiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avolr des effets de nature fransfroritiére 7
n

= ©X|
Qul* - Non’ Si oui, déeriver lesquels :

7. Auto-evaivation {facultatif)

A' Téegard du formuia:re rempli r,veshmez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une ‘&tude dimpact 6u
[ it en étre dfspense ? Exphquezpourqué:

A

p-- .:-.:..-’.:;s_‘a::;a-m-{,,‘,;.._mﬁ Ealdloedin’ AR CTEL 5 FUR Rt LA - L FESCE P - el L

Le projet nous parait devoir &tre dispensé d'étude d'impact compte tenu de son implantation dans un site déja
trés urbanisé et bien desservi en terme de transports (tramway) et de la ré-installation du commerce existant.
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8, Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d’ ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

1
Et

“Un plon de situation au 1/25 000 ou, & défaut, a une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
| d'extraits corrogruphlques du document d'urbanisme s'll existe) ;

' Au mlnlmum 2 phofogrophres dc’rees de Ic Zohe d |mplon’rohon avec une Iocohsahon con‘ogrophnque des prises
3 | de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
‘ ! paysage lointain ;

4 . Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubnques 5% a), 6°b) et dj, 8° 10°
?8" 28° a) et b), 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;
Squf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8° 10°, 18° 28° a) et b),
1 32°, 41° et 42° : plan des abords du projet {100 méitres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
‘et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
; d'eau et cours d'eau ;

- 8.2 Aulres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 6 : Extrait du rapport de présentation d'élaboration du PLU

6. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Boulogne Billancourt le, 20/11/2014

Signature
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Etude Cas par Cas — ANNEXE 2
PLAN DE SITUATION

Novembre 2014

SCI PIERREFITTE LORMET
50, route de la Reine

92 100 Boulogne Billancourt Cedex

as
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LES NOUVEAUX CONSTRUCTEURS
CONCEVONS VOTRE ESPACE DE VIE
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Terrain situé a Pierrefitte sur Seine 102 a 108 avenue Lénine, 4 rue des Rougemonts et 108 avenue
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Etude Cas par Cas — SCI Pierrefitte Lormet — ANNEXE 3

Paysage lointain :

" Avténine Premsftie sin-Seme Pade-Franca France [T
BAPRRE Spr amatig

SR
=R

— I- o e
fas, 'k

CAFE 5TAR




Paysage proche :

Vues1lal2



Vue n°1

Vue n°2




Vue n°3




Vue n°s

°6

Vue n




Vue n°7

Vue n°8




Vue n°9

%

Vue n°10




Vue n°11

Vue n°12




Département de Seine-Saint-Denis

Ville de PIERREFITTE-SUR-SEINE

Philippe PICOT
Ingéniew ES.G.T.

Géombtre-Expert
Membre de FOrcre n° 4837

Alain MERLINI
Géomatre-Expert DLLG.
Membee de POrdee n* 6160

Section Z n° 145, 152, 153, 169
Section AB n°® 12, 33

Agences du VAL D'OSE

ege

EAUBONNE - 85603
13 Avenve Votalre
Té4:0130 500969

102 & 108, avenue Lénine

et 4-6, rue des Rouges Monts

PONTOISE - 85300
16 Rue Ampére:

Tél:0139 50 0061

PERMIS DE DEMOLIR

GONESSE - 85500
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Etude au Cas par Cas — ANNEXE 5

SCI PIERREFITTE LORMET

Echelle : 50m : e

Assiette du projet

Y

RS
02/Avenue Léniney,"

-

Projet situé en zone urbaine, bordé a I'est par I'avenue Lénine qui traverse la commune (N1), au nord par une zone
pavillonnaire (impasse Lormet), a I'ouest par quelques barres de logements sociaux et au sud par une petite zone
commerciale (rue des Rougemonts) elle-méme bordée au sud par le cimetiére de Joncherolles.





