E .' Demande d'examen au cas par cas préalable @
2 a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » E‘galifa' * Fraternité N° 14734*02

Article R. 122-3 du code de I'environnement

REPUBLIQUE FRANGAISE
Minisférg chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux Installations classées pour la protection
de lI'environnement de 'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le siie Internet de I'autorité adminisirative de I'Etat
compétenie en matiére d'environnement
Avant de remplir celie demande, lire alfentivement la nofice explicative
= Cadre réservé & I'administration T
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
08/12/2014 F01114P0155

1. Intitulé du projet

Réalisation d'une opération de logements s'élevant en R+5 au maximum, sur un niveau et demi de sous sol. Le projet est composé de
37 logements en accession, 109 logements locatifs et d'une résidence étudiante de 137 chambres auxquelles s'ajoute un logement de
fonction. Par ailleurs le projet comprendra 187 places de parking.

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale COGEDIM RESIDENCE

Nom, prénom et qudiité de la personne
habilitée areprésenter la personne mordle

RCS/SIRET : 31:9:i2:19:3 /19 11610:0 049 Forme juridique SNC

Frédéric BRUNEL

Jolgnez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la rubrique
Le projet développe une SDP de 13 321 m? ventilée de la maniére suivante :

N°36 Permis de construire
- 2457.3 m? SDP de logements en accession

-7 118.8 m? SDP de logements locatifs intermédiaires
- 3744.5 m? SDP de résidence étudiante

La surface du terrain aprés rétrocession est de 5 317 m>.

4. Caractéristiques générales du projet

Dolvent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet sera implanté en face du parc Ampére, au coeur du quartier Atlantis de la ville de Massy.

Le projet actuel consiste en la réalisation de :

- 37 logements en accession

- 109 logements locatifs intermédiaires

- 138 chambres pour étudiants et 1 logement de fonction

- 187 places de parking

Afin de mieux comprendre le projet dans sa globalité ainsi qu'en détail, un plan masse, des photographies aériennes, et une note de
programmation sont annexés a ce formulaire (annexes 4 et 12)

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformafique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données aupres du service desfinataire
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radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
  08/12/2014

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
  F01114P0155

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
SNC

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine


4.2 Objectifs du projet
Le projet de Massy ilot K3 s'inscrit dans la volonté de la ville de Massy de redessiner et de renouveler de nombreux sites de sa

commune et celui du quartier Atlantis (plan détaillé, annexe 2).
C'est un projet qui s'intégre dans un environnement urbain plus vaste répondant aux enjeux paysagers et d'accueil d'une population

nouvelle.

Le parc Ampére, situé a proximité immédiate de la parcelle, est la ligne directrice a partir de laquelle a été dessiné le plan masse. Les
orientations des batiments ont été pensées de fagon a offrir le plus de vues sur le parc et les jardins intérieurs.

Le parti architectural garantit l'insertion urbaine du projet: les jeux de volumes simples et décalés créent de petits immeubles verticaux
répondant aux logements déja construits le long du parc. Les matériaux utilisés, lumineux et réfléchissant, assurent une continuité
visuelle avec l'immeuble de bureaux qui fera face au projet, rue Y-J de Kerguelen.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux seront réalisés en une phase, démarrage des travaux prévu pour le second trimestre 2015.
Le terrain, livré nu, sera excavé dans les proportions nécessaires a la construction des parkings en sous-sol. Apres la pose des
fondations et la construction du parking, les batiments seront édifiés sur la parcelle, a I'angle des rues Alexandra David-Néel,

Ella Maillart et Y-J de Kerguelen.

4.3.2 dans sa phase d'explolitation

A terme, les logements pourront accueillir environ 423 personnes. Un sous-sol de 187 places permettra de répondre aux besoins des
logements et de la résidence étudiante. Son accés depuis la rue Ella Maillart permettra de limiter les nuisances: les circulations
s'effectueront essentiellement a l'arriére de la parcelle et seront de fait limitées ¢6té parc. Les circulations piétonnes a l'intérieur du
projet, se feront depuis la rue A-D Néel pour les logements en accession, mais également pour une partie de ceux en locatif
intermédiaire. Pour I'ensemble des autres logements mais également pour la résidence étudiante, les accés se feront directement
depuis les rues Y-J de Kerguelen et Ella Maillart. Les jardins situés au coeur de I'llot seront inaccessibles pour les résidents.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-A été ou sera-t-Il soumis ?
La décision de I'autorité adminisirative de I'Etal compétente en matiére d'environnement devra éire jointe au(x)

dossier(s) d'autorisation(s).

Une demande de permis de construire a été déposée le 8 octobre 2014.

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulalre est rempll

Demande de permis de construire

4.5 Dimenslons et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unltés de mesure ullisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur

Superficie terrain

SDP logement accession

SDP logement LLI

SDP Reésidence étudiante

Nombre de stationnement enterrés

Surface emprise non bétie

Surface de pleine terre

Nombre d'arbres plantés dans le cadre du projet

5317m?
2457.3 m?
7118.8 m?
3744.5 m?
187

1850 m*
589 m*
48

4.4 Localisation dv projet

Adresse et commune(s)
d’'implantation

Coordonnées géographiques’' Long. 48°722144"N | Lat._2268964E

Rues Alexandra David Néel, Ella Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° g) et b), 32°; 41° et 42°:
Maillart; Yves Joseph de Kerguelen .
: l N o L] " Ld. o ] n
91300 MASSY Point de départ ong.___°__ "'___"___ = ——
Point d'anivée : long. __°__"' " ___ lat.__°__‘'__"___
Communes fraversées :
4.7 S'aght-ll d'une modification/extension d'une Installation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non 2
4.7.1 Sl oul, cetie Installation ou cet ouvrage a-t-ll fait I'objet d'vne élude d'Impact ? (o]1]] Non
4.7.2 Sl oul, & quelle dale a-i-0 été autorisé ?
Oul Non X

4.8 Le projet s'inscrit-ll dans un programme de fravaux ?

Si oul, de quels projets se compose le programme ?
Pas de lien fonctionnel avec d'autres projets.

! Pour I'outre-mer, voir notice explicative




5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupadtion des sols
Quel est 'usage acluel des sols sur le lieu de vofre projet ?

Le terrain actuel a une superficie de 5 890 m2,

Terrain nu et libre de toute occupation.

Existe-t-Il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme ou X N
concemés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? - oD

. PLU en date du 17 janvier 2013
Si oui, intitulé et date
d gpprobahon g Le projet se situe dans la zone 3UP du PLU (cf. Annexe n°7 : Plan de zonage)
Précisez le ou les
réglements applicables a
la zone du projet 2.PPRI en date du 21 janvier 2014

3.ERNMT en date du 20 janvier 2014

4 Zac Ampére en date du 8 novembre 2007

Pour les rubriques 33° a 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation oul Non X
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :

Le projet se situe-t-il : Oul ] Non Lequel/Laquelle ?
dans une zone naturelle Aucune partie de la parcelle cadastrée Y 319 ne se trouve dans une zone
d'interét écologique, naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique de types | ou Il (ZNIEFF)

=i EIENEL Gk UG el L] | ou couverte par un arrété de protection biotope.

type | ou |l (ZINIEFF) ou el .
couverte par un amété de La ZNIEFF la plus proche se situe a 2 km du site (ZNIEFF 110320001 de type 1

protection de biotope ? des Bassins de Retenue de Saulx). Voir annexe 7.

en zone de montagne ? ] |

sur le temtoire d'une ] ‘
commune littorale ? ‘ ‘

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale | [ ] | [X]
ou nationale} ou un parc
naturel régional ?

o | ' Le territoire de Massy est concerné par le Plan d'Exposition au Bruit de I'aérodrome
sur un temitoire couvert par |

un plan de prévention du | |de Paris-Orly qui a été approuvé le 21/12/12. Le site du projet n'est pas concerné.

bruit, amété ou le cas L | voir annexe 8.
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une aire de mise en
valeur de I'architecture et

Massy a mis en place une ZPPAUP sur son territoire et identifie 3 secteurs de

ZPPAUP : le Centre Ville, Villaire et Vilgénis.

du patrimoine ou une zone
e grofecﬁon du patimoine L] (X] Le site du projet n'est pas concerné par ces secteurs.
architectural, urbain et
paysager ?
i La zone la plus proche se trouve & moins d'un kilométre au nord est du site et est
dans une zone répertoriée en classe 3.
humide ayant fait l'objet | [ ]
d'une délimitation ?
| |
dans une commune l La commune de Massy se situe dans le périmétre d'un Plan de Prévention des
couverte par un plan de | Risques Naturels (PPRN). Le PPRN & été prescrit par arrété préfectoral
prévention des risques du 21 janvier 2012. Le risque visé est I'inondation par la Biévres.
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des []
risques technologiques ?
si oui, eskil prescrit ou
approuveé ? |
| Le vendeur a certifié suite a 'examen des bases de données Basol et BASIAS que la
[ parcelle ne fait pas partie des sites pollués ou potentiellement pollués appelant une
action des pouvoirs publics a titre préventif ou curatif. Les analyses de sols (Soler
dans un site ou sur des sols | H conseil en date du 24/02/2014) n'ont révélé aucune trace de pollution.
. |
pollués ? !
il 5
l | Le site de projet se situe dans la zone de répartition des eaux de I'Albien.
dans une zone de répartition ‘ | CiiEnnexs o
des eaux ? K] [l | Cependant, le projet n'aura aucun effet sur cette nappe. En effet, vu sa profondeur
| (+de 400m)il n'y a pas de prélévement d'eau prévu.
dans un pérmétre de
protection rapprochée d'un 0| X
captage d'eau destiné &
I'alimentation humaine ? l
e | La parcelle concernée n'est pas incluse dans un périmétre d'un site inscrit ou classé.
|
dans un site inscrit ou
. X
classé ? 0| |
i
|
Le projet se situe-t-ll, dans ou ' N
& proximité ; Oul | Non | Lequel et & quelle distance ?
Le site Natura 2000, répertorié au titre de la directive Oiseaux, le plus proche est situé
| a plus de 10km de la parcelle du projet. Ce dernier n'aura aucune conséquence sur le
d'un site Natura 2000 ? : (] | X | site Natura 2000.
|
' Le site du projet se trouve & environ 1 km de I'Eglise Sainte Marie-Madeleine qui est
d'un monument historique classée au titre de Monuments Historiques.
ou dun site classé au | O] )
patimoine  mondial de | Voir annexe 10.
'UNESCO ?
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4. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-ll susceptible d'avolr les incidences suivantes ?
Veuvillez compléter le tableau suivant ;

Domaines de I'environnement :

Oul

|

De quelle nature ? De quelle Importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

naturel

engendre-t-il des
prélevements
d'eau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
soutermraines ?

est-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les

ressources naturelles |

du sol ou du sous-
sol ?

est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité

| existante : faune,

flore, habitats,
continuités
écologiques ?
est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones a sensibilité
particuliére

énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

i
|
i
\
i
\
\
i
!
|

[l

]

o

(X]

[X]

Le site est actuellement nu et libre de toute construction, dans une zone en
cours d'urbanisation. c'est pourquoi le projet n'entrainera aucune perturbation
sur le milieu puisqu'il n'est plus naturel.

D'aprés la carte des composantes du SRCE, le site est répertorié en "tissu
urbain”, et n'est pas concerné par les objectifs du SRCE.

Voir annexe 11.
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Risques
et
nulsances

‘Commodhés
de
voisinage

Engendre-t-il la

consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

Est-il concemé par

des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-l concemé par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores 7

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre&ﬁl des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

La parcelle est située dans une commune de sismicité de type Zone 1 (aléea
trés faible).
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Pollutions

| émissions lumineuses ?

Patrimoine / |

Cadre de
vie /
Population

Engendre--i des

Est-ll concemé par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

[x]

| Les émissions de lumiéres proviendront des batiments d'habitation ou de la
résidence étudiante.

Des conteneurs enterrés seront réalisés par 'aménageur de fagon a
répondre aux besoins des futurs habitants et aux contraintes réglementaires

|Le site actuel est libre de toute construction. Le projet s'inscrit dans la
|continuité de l'urbanisation progressive du Quartier Atlantis: sa programmation
correspond a celle des résidences récemment réalisées a proximité du site.
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6.2 Les Incldences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'avires projets connus ?
X

Ovl Non Si oui, décrivez lesquelles :
La ZAC de la Bonde, qui a fait I'objet d'une étude d'impact, est proche du site du projet : environ 350m au sud est. Ce projet a pour

but de créer 100 000m? d'activités et 15 000 m? de commerces ainsi que la création de voiries, de voies vertes et des transports en

communs en site propre.

Le projet de la place du Grand Ouest a fait I'objet d'une étude d'impact qui portait sur plusieurs permis de construire dans la ZAC
PARIS CARNOT. L'opération est mixte et comprend une dizaine d'immeuble de logements, des commerces en rez-de-chaussée, des
activités (salles multiplex, centre des congrés), un hotel ainsi que I'aménagement d'espaces publics et voiries.

La création et I'ouverture des voiries permettra de répartir les flux engendrés par les aménagements sur les différentes voiries
composants les divers projets. De plus, les destinations des constructions sont variées : les logements prévus par le projet faisant

I'objet de ce dépbt de cas par cas s'intégre dans un aménagement d'ensemble mixte du Sud de Massy.

4.3 Les Incldences du projet Identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

X
Oul Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du fomulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une étude diimpact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Aujourd'hui, le site du projet est un terrain nu et libre de toute construction.

Le projet se situe dans une zone en cours d'urbanisation avec d'une part, la livraison récente de I'école Vinci sur sa partie nord-ouest
et d'autre part un immeuble de bureau sur partie sud-est, dont la livraison est prévue mi 2017.

L'opération va permettre la requalification d'un terrain aujourd'hui a I'abandon et va répondre aux besoins identifiés par la commune
en terme de logements et de résidences étudiantes. Le développement des écoles du Plateaux de Saclay engendre en effet de
nouvelles demandes.

Le projet ne présente aucun risque pour I'environnement et participe a I'équilibre socio-démographique du territoire massicois.

Les enjeux de pollution des sols sont pris en compte par le maitre d'ouvrage. Les analyses de sols (Soler conseil en date du
24/02/2014) n'ont révélé aucune trace de pollution.

Enfin le projet nécessite une mise en compatibilité des documents d'urbanisme de la commune de Massy. Le Cahier des Charges
de cession de terrain, en cours de modification, stipulera les nouvelles surfaces de plancher ainsi que la programmation prévue.
Les enjeux environnementaux ayant été analysés, nous pensons qu'il n'est pas nécessaire d'élaborer une étude d'impact.
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8.1 Annexes obligatokes

Objet

| L e h — . N o B .
1 | L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;
|

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

2| d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

l
Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, l'une devant pemmettre de situer le projet dans |'environnement proche et I'autre de le situer dans le

paysage lointain ;

4 l Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b} et d), 8°, 10°,
! 18° 28° a) et b}, 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

' Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28°a) et b),
32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 méfres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, @ une échelle comprise entre 1/2 000
| et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans |

| d'eau et cours d'eau ; |

8.2 Aufres annexes volontalrement fransmises por le maitre d'ouvrage ou péittionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent fomulaire d'évaluation, ainsi que les
parlies auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 6 : Extrait du plan de zonage du PLU de Massy

Annexe 7 : Localisations des ZNIEFF a proximité du projet

Annexe 8 : Extrait du PEB de l'aérodrome de Paris-Orly

Annexe 9 : Le projet dans le zone de répartition des eaux

Annexe 10 : Localisation des Monuments Historiques proches du site de projet
Annexe 11 : Extrait de la carte des composantes des SRCE

Annexe 12 : Note de programmation du projet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Paris le, 14/10/2014

Avent

Signature o
7 BUTBTRES
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Annexe 2 : Plan de sltuation (1/2)

Anrigxs n°2
0
[arTose poUvARGE MAITRISE DOBVRE MOE PAYSAGLETE OE BUREAL DECONTROLE AMENACEUR  LRBANSTE BITE DE LOPERATION: =
[F=—pre———— “"...!.Fln ﬂi - .II ..“ll.“l L.ﬂluﬂllm _llqll u-l...”-_...l' mﬂwﬂn 0a/10/2014 [ ==1/25000 -
Tonos e T o v mn“.._...ll T e 1 i Can =l b4 PLAN DE S8ITUATION PCO1 MASSY-Y319
N Mol o bn i

Annexes de la demande d'examen au cas par cas pour I'opération de MASSY - COGEDIM
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Annexe 2 : Plan de sltuation (2/2)

situation
Un tiot au coeur de la ZAC Ampére.

Ville de Massy - ZAC Ampére [ PARCELLE Y318 / COGEDIM RESIDENCE / PCO4-02 / D'icl lh paysages ot tarritolres  /  Notce psysagére / octobre 2014

Annexes de la demande d’examen au cas par cas pour {'opération de MASSY - COGEDIM
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Annexe 3 : Insertlons (1/3)
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Annexes de la demande d'examen au cas par cas pour 'opération de MASSY - COGEDIM
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Annexe 3 : insertions (2/3)

Annexe n°3

g b
Qo 1 }
Tz .
3 | ® ol
- s s!._
Q =3 -
‘e g |
o .
o @ o@® =
: @ e (5
a c 9
=] | A...
[ _ = == i
® 5 86 020 @ N
® 0790908 BCOCE
i
Tél. 01 =6 26 24 00
_gamm [YOUVRAGE MAITRISE D'OEUVRE WMOE PAYSAGISTE BUREAUOD'ETUDE BUREAU DE CONTROLE AMENAGEUR C_ﬂwl)z ISTE SITE DE L'OPERATION: N
- Contrbis menmiges | 1 = 14 . - R I -
COGEDRA RESIDENCE 49...“_ GRELLANT 35.-—-' ot strucium & 1 Bemesey Alaiber Petermitee ﬂﬂlo_ulll ”—P R.u.__._ﬂgg_h Bl _ - o
8, sverum Delcussd 15, rue Guylon da Morveau - 21, fus du Fb BbAninine | E7CC BTP ceatarta sty 89, e R.Aron  1EdHuni i¥ Rus EMslimn * Photo parmettant de situer le terrain
75008 Parts 1 £ o Calle | -
| 75013 Parn = :“_avrna- - S§..>W< ¥5004 Parin 01300 MABEY dans Fenvirennement lolntain voom O.— MASSY-Y319

Annexes de la demande d'examen au cas par cas pour 'opération de MASSY - COGEDIM

Page 4



Annexe 3 : insertlons (3/3)
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Annexe 4 : plan du projet
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Annexe 5 : plan des abords du projet (1/2)
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Source : IAU Occupation du sol 2012, IGN, OpenStreetMap
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Annexe 5 : plan des abords du projet (2/2)
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