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SODEARIF

GALLET Maxime / Responsable de projet

Création d'un immeuble neuf de bureaux et de commerces en pied à Massy

36° Travaux ou constructions soumis à permis de

construire, sur le territoire d'une commune dotée, à la

date du dépôt de la demande, d'un PLU ou d'un

document d'urbanisme en tenant lieu ou d'une carte

communale n'ayant pas fait l'objet d'une évaluation

environnementale.
Travaux ou constructions réalisés en une ou plusieurs

phases, lorsque l'opération crée une SHON supérieure

ou égale à 10 000 mètres carrés et inférieure à 40 000

mètres carrés.

Création de bureaux neufs, pour une surface de plancher totale de 25 500m², situés au 30 avenue Carnot

de la commune de Massy (département 91).

Cette opération est régie dans le cadre du PLU de la ville et le règlement de la ZAC Carnot - TGV.

Elle a fait l’objet d’un concours d’architecte, un Permis de Construire sera déposé à l'issue des études d'avant

projet sommaire.

3 4 3 1 8 3 3 3 1 0 0 0 4 4 Société Anonyme

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
23/12/2014

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01114P0164
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Le projet de bureaux neufs envisagé sur le parcotrain et en façade de l'avenue Carnot s'inscrit dans le cadre de la ZAC CARNOT GARE TGV et du projet d'urbanisme

qui boucle définitivement les aménagements de l'avenue Carnot.

La réalisation de cet immeuble permettra de finaliser les aménagements urbains de l'avenue Carnot.

Nous pensons notamment à la circulation piétonne pour faire le lien entre la gare TGV et la place Victor Basch, et aux voies véhicules.

C'est le dernier grand projet de la ZAC.

Des photos de l'existant sont jointes en annexe au dossier pour mieux visualiser le bénéfice du projet vis à vis de l'aménagement urbain et piéton

de l'avenue Carnot à proximité de la gare.
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X

Un dossier de demande de Permis de construire sera soumis.

Ce formulaire est rempli pour le dossier de demande de permis de Construire.

30 Avenue Carnot MASSY (91)

Le projet s'inscrit dans le cadre du projet urbain de la ZAC CARNOT GARE TGV et dans le bouclage des aménagements urbains de l'avenue Carnot.

La ZAC CARNOT GARE TGV MASSY a vocation à jouer un rôle de centre urbain au coeur de l’Opération d’Intérêt National (OIN) Massy-Palaiseau-Saclay-Versailles-

St Quentin-en-Yvelines.

Longueur :

Largeur :

Hauteur :

Emprise de l'Immeuble :

Superficie imperméabilisée :

Surface globale construite :

Places de parking :

x

48 732 28

190m

50m

32m hors tout (sous le plafond du PLU)

2600m² en pleine terre, 6300m² sur le parcotrain

2600m²

25500m² SDP

440 places
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PLU approuvé le 16 décembre 2004 et modifié le 20 septembre 2006, intégrant un plan d'aménagement et de développement

durable qui fixe les dispositions réglementaires et les orientations d'aménagement applicables dans le secteur.

Le règlement de ZAC Carnot Gare TGV permettant d'encadrer les conditions de réalisation du projet.

Au delà de ces outils réglementaires, la ville de MASSY s'est dotée d'une Charte de la Qualité urbaine visant à coordonner les

différents acteurs dans une exigence globale et réciproque de qualité.

X

X

X

X

X

Le nouveau (PEB) Plan d'Exposition au Bruit de l’aéroport d’Orly a été approuvé le 21 décembre 2012.

L'opération concernée se situe en dehors du PEB.

X

Dalle bétonnée du parcotrain TGV MASSY de 6300m²;

Bande de terrain en pleine terre végétalisée de 2600m² le long de l'avenue Carnot.

X



���� 	 "�� 	 ���� 	 �� 	 ���� 	 ��	
����"� 	 �� 	 � ��
����
�"�� 	 ��	
�"	����������	�" 	"��	<���	
��	�����
����	�"	����������	
��
����
�"���# 	 "�%��� 	 ��	
��=��
��	�

���� 	 "�� 	 <���	
�"����	�=��� 	 5��� 	 ���%/��	
��"��	������������	�

���� 	 "�� 	 
���"��	

�"����� 	 ��� 	 "� 	 ���� 	 ��	
���������� 	 ��� 	 ���$"��	
���"����	�������%���	�"	���	"�	
���� 	 �� 	 ���������� 	 ���	
���$"��	��
�����
�$"��	�

�� 	 �"�# 	 ���2�� 	 ����
��� 	 �"	
�����"��	�

���� 	"�	 ���� 	�"	�"� 	���	 ����	
����"��	�

����	"��	<���	��	�����������	
���	��"6	�

���� 	 "� 	 ��������� 	 ��	
�����
���� 	 ������
��� 	��"�	

����
� 	 ����" 	 ������� 	 &	
��������������	�"�����	�

���� 	 "� 	 ���� 	 ���
��� 	 �"	

�����	�

5��
�� ���������
������:�������
�
��
��	������>

.
� +�� 5�'
��������'
���������������

� "�	����	���"��	����	�

��"� 	 ���"���� 	 �������$"�	
�" 	 ��"� 	 ���� 	 
����� 	 �"	
���������� 	 ������� 	 ��	
��A�,)(B	�

C*��

X

X

x

x

x

x

x

X

x

Le site se situe dans une zone présentant un aléa faible à fort au retrait gonflement des argiles (Carte de l’aléa

retrait gonflement des argiles BRGM- Cf MISSION G2 AVP TERRASOL du 24/10/2014) Des études de

reconnaissances de sol ont été menées pour préciser les conditions géologiques et hydrogéologiques du site.

Le futur projet ne comporte pas de niveau en infrastructure et " l'ouvrage sera fondé sur pieux ce qui rend

négligeable le risque de retrait gonflement des argiles "(Cf TERRASOL Mission G2 AVP du 25/11/2014).

-

La commune de Massy est exposée aux risques d'inondation par débordement de la Bièvre par arrêté

préfectoral en date du 9 mars 2007; le site n'est pas concerné par ce risque (Cf carte zone de risque inondation

de la Bièvre)
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x

x

x

x

X

le projet ne prévoit pas de démolition ni de déblai . Pas de sous-sol prévu

Le projet ne prévoit pas de remblais sur le projet.

X
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La volumétrie du projet enjambe le parking Effia de la gare TGV de Massy et s’appuie sur ce bâtiment

Le projet n'engendre pas la consommation d'espaces naturels.

x

x

x

x

x

x

X

La période de chantier sera génératrice de nuisances sonores, néanmoins, la législation en vigueur

sera appliquée pendant les travaux.

En phase d'exploitation, le bâtiment sera générateur de nuisances mineures induites par les

installations (PAC) qui seront prises en compte par la réglementation en vigueur et dans le cadre de la

démarche HQE.

-

Le projet est concerné par les nuisances sonores dues au passages de RER et trains; les niveaux sonores

maximum aux passages restent dans des limites raisonnables. Les façades concernées

seront traitées en conséquence dans le respect de la démarche HQE et de la "charte de qualité urbaine"

de la ville de Massy, cible acoustique prioritaire.

Le projet est concerné par vibrations générées les TGV Atlantique. Le diagnostic vibro-acoustique

réalisé par le BE IMPEDANCE montre la necessité de prévoir une coupure antivibratile pour le projet

(Cf IMPEDANCE Diagnostic vibroacoustique 04/11/2014)

Du fait de la nature du bâtiment et des activités qui s'y déroulent (bureaux, restauration), aucun

risque de vibrations n'est à prévoir.

X

X

X

X
Les éventuelles nuisances olfactives dues à la présence de la restauration seront prises en compte

(sorties d'air vicié judicieusement positionnées, mise en place de filtres efficaces...) notamment dans

le respect de la démarche HQE.

La commune de Massy n'est pas située dans un PPRt.Le site est donc principalement concerné par les

dangers liés à la proximité de la voie ferrée.

Du fait de la nature du bâtiment et des activités qui s'y déroulent (bureaux, restauration), aucun risque

technologique du à l'activité n'est à prévoir.
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X
Émissions lumineuses liées au fonctionnement de l'immeuble de bureaux.

Pas d'enseignes ou d'éclairage extérieur particulier.

X

X Pas de rejet polluants dus à l'activité de bureaux.

La période de travaux occasionnera la production de déchets de chantier qui seront traités

conformément à la réglementation. Dans le cadre de la certification HQE, la cible "chantier à faible

impact environnemental" sera traitée au niveau Très Performant. Cela donne des exigences de tri et

de valorisation des déchets allant bien au-delà de la réglementation. Ces exigences seront indiquées

dans la charte de chantier propre qui fait partie des pièces du Marché à signer avec les entreprises.

Dans le respect de la charte chantier à faible impact environnemental, tout rejet d’effluents liquides

non traités sera interdit.

X

Étant situé dans un contexte urbain existant, le bâtiment sera concerné par les émissions lumineuses

extérieures.

X

X
Le réalisation du projet contribuera à "boucler" l'aménagement de l'avenue Carnot dans le cadre de

la ZAC CARNOT GARE TGV.

X
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Le projet s'inscrit dans une ZAC qui a fait l'objet d'une étude d'impact. Le projet est par ailleurs compatible avec le PLU de la ville de MASSY.

Le site est situé dans la ZAC des CHAMPS RONDS soumise à l'arrêté du 8_02_210 (secteur où les anciennes activités industrielles ont généré des pollutions) instituant des études

environnementales obligatoires avant tout projet de nouvelle construction. Les études de diagnostic de pollution réalisées par SOLER ENVIRONNEMENT ont confirmé la présence

de polluants. SODEARIF a souhaité mener des investigations sur les milieux sol, eaux souterraines et gaz du sol, avec la réalisation d une Analyse des Risques

Résiduels prédictive (ARR) pour les futurs employés et usagers. L étude a été réalisée par SOLER ENVIRONNEMENT conformément à la méthodologie nationale

donnée par les textes du 8 février 2007 et conclut à des niveaux de risques sanitaires prédictifs après travaux très inférieurs aux seuils recommandés selon la méthodologie

nationale. Le projet est compatible avec l état environnemental du site.

Les incidences du projet sur l'environnement ont été identifiées et seront limitées :

- en matière de consommation d'espaces par la construction sur une dalle existante,

- en matière de stationnement du fait de la création d'un parking de 440 places au dessus du parking existant,

- en matière de gestion des eaux par la mise en place d'un volume de rétention et la récupération de l'eau de pluie pour l'arrosage,

- en matière d'imperméabilisation du site et de biodiversité par la mise en place de terrasses et patios végétalisés,

- en phase réalisation, du fait de la mise en place de la charte chantier propre (limiter les émissions de poussière, la pollution de l'air, les nuisances sonores...) et du niveau

de performance requis par la certification HQE (cible "chantier à faible impact environnemental" traitée en Très Performant);

En conséquence, une étude d'impact ne nous parait pas nécessaire.

X





 

MASSY – Carnot – Bureaux SODEARIF  
 

Project:  Massy – Carnot – Bureaux 
Objet: Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation d’une étude d’impact – Plan de situation 

Auteur : Sodéarif 

Plan d’implantation 

 

Notre projet 

Gare de Massy 



 

MASSY – Carnot – Bureaux SODEARIF  
 

Project:  Massy – Carnot – Bureaux 
Objet: Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation d’une étude d’impact – Plan de situation 

Auteur : Sodéarif 

Extrait du plan de zonage général du PLU 

 

 

 

 

Notre projet 



 

MASSY – Carnot – Bureaux SODEARIF  
 

Project:  Massy – Carnot – Bureaux 
Objet: Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation d’une étude d’impact – Plan de situation 

Auteur : Sodéarif 

Extrait du plan de zonage de la ZAC Carnot Gare TGV du PLU 

 

 

 

 

Notre projet 



 

MASSY – Carnot – Bureaux SODEARIF  
 

Project:  Massy – Carnot – Bureaux 
Objet: Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation d’une étude d’impact – Plan de situation 

Auteur : Sodéarif 

Extrait du cadastre avec implantation de l’Immeuble dans l’encadré rouge. 

 

Implantation du programme 



 

MASSY – Carnot – Bureaux SODEARIF  
 

Project:  Massy – Carnot – Bureaux 
Objet: Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation d’une étude d’impact – Plan de situation 

Auteur : Sodéarif 

Extrait du cadastre avec implantation de l’Immeuble dans l’encadré rouge. 

 

Implantation du programme 



 

MASSY – Carnot – Bureaux SODEARIF  
 

Project:  Massy – Carnot – Bureaux 
Objet: Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation d’une étude d’impact – Photographies localisées 

Auteur : Sodéarif 

Photographies de l’existant du 25 avril 2014 

 

 Prise depuis le 30 avenue Carnot 



 

MASSY – Carnot – Bureaux SODEARIF  
 

Project:  Massy – Carnot – Bureaux 
Objet: Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation d’une étude d’impact – Photographies localisées 

Auteur : Sodéarif 

 

 

 

Prise depuis le 12 avenue Carnot 

 

 

 

 

 



 

MASSY – Carnot – Bureaux SODEARIF  
 

Project:  Massy – Carnot – Bureaux 
Objet: Demande d’examen au cas par cas préalable à la réalisation d’une étude d’impact – Photographies localisées 

Auteur : Sodéarif 

Implantation des photos de l’existant 

 

19 avenue 
Carnot 

30 avenue 
Carnot 
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