E ] Demande d’examen au cas par cas préalable @
- a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » Egalité « Fraternité *
RE;,UW;;JE Pmr:::;lz Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*02

Ministére chargé
de I'environnement

Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la proteciion
de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sife infernet de I'autorité administrafive de I'Etat
compétente en matiére d’environnement
Avant de remplir cette demande, lire attenfivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

06/01/2015 F01115P0001

1. Infitulé du projet

Opération globale comemrciale, de restauration et d’hétellerie de la ZAC des Linandes Il a Cergy (95)

2. Identification du maitre d’'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCCV Linandes Développement

Nom, prénom et qualité de la personne M. Frangois MICHOT, Directeur de CFA lle de France
habiitée & représenter la personne morale Gérant Associé de la SCCV Linandes Développement

RCS / SIRET 7 97 904 20 8 RCS Forme juridique Société Civile de Construction-Vente

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du table

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

n“36 Travaux ou construclions soumis a permis de construire, Surface de plancher globale d'environ de 21 915 m? pour un parc commercial, des restaurants et un hétel

sur le territoire d'une commune dotée, a la date du dépét de la Un parking central est mutualisé entre les commerces, la restauration et les programmes de Ioisirs (Koezio et Génaé village,
demande, d'un PLU ou d'un document d'urbanisme en tenant indépendants de la présente demande) et offre une capacité globale de stationnements de 678 places (dont 557 implantées sur la
lieu ou d'une carte communale n'ayant pas fait l'objet d'une parcelle du demandeur). Par ailleurs, une zone de parking située & I'extrémité nord du projet est réservée au personnel afin d'éviter la
évaluation environnementale (SdP supérieure ou égale a cannibalisation du parking clients. Un parking privatisé supplémentaire d'une capacité de 43 places est dédié 2 la clientéle de I'hdtel
10 000 m? et inférieure & 40 000 m?) qui nécessite une offre de stationnement clbturée et sécurisée.

n°“4Q Aires de stationnement ouvertes au public, dépéts de L'ensemble des places s'intégrent dans une logique de mutualisation du stationnement définie en cohérence avec les besoins de
véhicules et garages colleclifs de caravanes ou de résidences chacun des programmes de loisirs périphériques afin d'offrir au global une capacité de stationnement d'environ 881 unités.

mobiles de loisirs (susceptibles d'accueillir plus de 100 unités)
dans une commune non dotée, a la date du dépdt de la demande
d'un plan local d'urbanisme ou d'un plan d'occupation de sols ou
d'un document en tenant lieu ayant fait I'objet d'une évaluation
environnementale

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet de péle commercial s'inscrit dans le cadre de la réalisation du Hub sport loisirs bien-étre (commerces + restaurants + loisirs + services +
hétellerie) au sein de la future ZAC des Linandes II.
Congu en cohérence avec le concept de la ZAC et la thématique du Hub, le programme consiste en un ouvrage d’environ 22 000 m? intégrant
des espaces dédiés :
3 au bien-étre et au sport
- a la satisfaction des besoins de commerces de proximité générés par le futur écoquartier (1.500 logements)
a une offre de commerces dédiés a la famille et aux loisirs complémentaires de I'offre existante sur le territoire
a la diversification de I'offre de restauration présente dans le secteur et a la satisfaction des besoins générés par la ZAC
- a la réponse aux différents usagers de la ZAC d'une offre d'hotellerie
Le projet sera organisé autour d'un parking central mutualisé.
Toutes les boutiques seront accessibles depuis un mail piéton extérieur.
Le projet fera I'objet d'une certification BREEAM et vise la note : «GOOD».

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Le pdle commercial, la restauration et I'hotel associés s'inscrivent dans le projet de Hub sport loisirs bien-étre et de la ZAC des Linandes, portés par
I'agglomeération et la société d'aménagement de Cergy-Pontoise visant a créer un nouveau morceau de ville en continuité du tissu urbain actuel.

Les objectifs de cette opération d'urbanisme, fondée sur un principe de mixité sociale et urbaine, ont été confirmés par le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT) approuvé le 29 mars 2011.

Le programme prévisionnel des constructions de la ZAC des Linandes comprend la réalisation d'environ 182 000 m? de surface de plancher réparties
comme suit :

- Logements et Hébergement : 96 000 m?

- Pdle de développement économique : 60 000 m? dont environ 20 000m? dédiés au commerce et a la restauration

- Equipements publics : 26 000 m?

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation
Conformement & la certification BREEAM visée pour la partie commerciale du présent projet, une charte chantier BREEAM équivalent & une charte
chantier faibles nuisances sera introduite dans les DCE. Cette charte chantier mentionne diverse obligations a respecter:
- la désignation d'un responsable de biodiversité, en charge de la coordination des bonnes pratiques écologiques du chantier
- la réalisation de formations des bonnes pratiques écologiques a destination des équipes travaux
- la réalisation du suivi de I'enregistrement écrit des actions de biodiversité en phase travaux
- des mesures prises pour limiter les nuisances sur la faune/flore locale en phase travaux
- spécifications relatives a Ia limitation de la quantité de déchets dans la charte de chantier

Le démarrage des travaux est prévu pour le 4éme trimestre 2015 et l'ouverture pour le 4éme trimestre 2016, soit environ 12 mois de chantier.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Les differents programmes du p6le ont été combinés au sein d’'une forme géométrique commune en anneau matérialisant l'unité de

I'ensemble. Cette figure permet 4 la fois de faire unité et donc de mutualiser certains services, mais aussi d'intégrer en son coeur le besoin conséquent
de surfaces de parking. Ainsi, tous les parkings sont soustraits de la vue depuis la boucle publique et de la plaine paysagére pour étre intégrés au
coeur de la parcelle commerciale et a I'arriére le long de I'autoroute A15. La circulation automobile au sein du pdle commercial et de loisirs a été
simplifiée en une boucle de voirie en sens unique autour du parking central et qui dessert I'ensemble des cellules commerciales.

La gestion de I'eau a I'échelle du site s'effectue par la présence de noues et de bassins d'infiltration (environ 2 900 m?) a l'ouest et a I'est du site.

A proximité des bassins se trouvent deux cuves de récupération des eaux pluviales pour l'arrosage des espaces verts et I'entretien de la parcelie.

L' eau pluviale sera collectée depuis les toitures et acheminée vers deux cuves de 15 m3 unitaire, avec équipement de filtration.

Egalement un choix a été effectué sur la réalisation d'une partie des places de stationnement en places perméables (108 places).

Sous le parking et voirie est aussi prévue une surface d'infiltration de 6 950 m2.

Suite a une étude comparative, le maitre d'ouvrage se dirige vers la mise en place pour la Grande surface alimentaire d'un chauffage avec comme
source le réseau de chaleur de I'agglomération alimenté a plus de 50% par des énergies renouvelables.

Les luminaires dans le parking seront équipés de leds ou de solutions performantes a faible consommation (iodure métallique).

L'ensemble des éclairages extérieurs sera alimenté par des contracteurs commandés par interrupteurs crépusculaires et horloge astronomique.

Le tri sélectif sera effectif, des bornes de tri sont prévues et dispersées sur I'ensemble de la parcelle.

Pour le confort des usagers des boutiques, un auvent composé de ventelles métalliques sera installé afin de protéger la circulation piétonne de la pluie
et du soleil.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'aviorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe au(fx)

dossier(s] d'auforisation(s).

Demande d'examen au cas par cas en application de la réglementation des études d'impact, dans le cadre du dépot de permis de construire au titre

de la rubrique 33 de I'annexe & l'article R. 122-2 du code de I'environnement).

Pour mémoire, le projet s'inscrit dans la ZAC des Linandes Il qui a fait I'objet, par délibération du 13 décembre 2011 du conseil communautaire de la
CACP, d'un dossier modificatif n°1 . Le dossier de réalisation modificatif n°1 a été approuvé en octobre 2012. La ZAC des Linandes Il a fait I'objet
d'une étude d'impacts datant de mai 2011 et pour laquelle un avis de ['autorité environnementale a été rendu en juillet 2011 et actualisée en mai 2014.
Le projet objet de la présente demande a fait I'object d'une autorisation d'exploitation commerciale delivré par la CDAC du Val d'Oise en date du

23 Juillet 2014.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

La surface de l'opération est comprise entre 10 000m? et 40 000m?, celle est donc soumise a la procédure d'examen au cas par cas.
De plus le parking prévoit la création de plus de 100 places ainsi le projet est également soumis a la procédure d'examen au cas par cas.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de Fopération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur

Surface de plancher
Assiette fonciére
Hauteur du batiment
Pente réguliére

Places de stationnement voitures

Places de stationnement vélos
Places de stationnement pour les deux roues motorisées

21915 m?*

58 750 m?

8a18m

Dénivelé d'environ 5m entre le point le plus haut 4 l'ouest et
le point le plus bas

881 places : 557 places au sein du parking central d'une
capacité totale de 678 unités (propriétés des 121
résiduelles par les activités de loisirs),160 dédiés au
personnel et 43 réservée 4 la clientéle de I'hotel

45 places au total pour les PMR

82 places au global pour les vélos
14 places au total

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

Coordonnées géographiques' Long. 2 ° 03 '17.2" E ‘Lat 49 ¢ 03 142+ N

Avenue de la Plaine des Sports
ZAC des Linandes Il

PaCoveal) Point de départ :

Point d'arrivée :

Communes traversées :

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°, 18° 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:

long. ___°__ ' = Lat. 2 i =

long.___ °

' " Lat. ° ' "

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ?

4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il été avtorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ?

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

Oui Non .S
Oui Non

X
Oui Non

Le projet s'inscrit dans le programme de la ZAC des Linandes Il qui s'inscrit elle-méme dans le projet plus global de I'écoquartier
de la Plaine des Linandes. Le projet de ZAC se compose notamment d'un parc, d'un hub sportif, le projet de l'institut Diambars, une zone commerciale

et de loisirs, un projet de discothéque et la création d'environ 1 600 logements.

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative

A
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5_Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols

Quel est l'usage actuel des sols sur le liev de votre projet ?

Le site d'étude est composé d'anciennes friches agricoles ne faisant plus I'objet d'exploitation agricole. En effet, suite au diagnostique archéologique,
il y a plus d'un an, les terrains n'ont pas été remis en état et ne sont donc aujourd’hui plus exploités.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme

concernés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? Oul Non
SCOT approuvé le 29 mars 2011

Si oui, intitulé et date PLU approuvé en 2007 et révisé en 2010. Le projet est inscrit en zone AUCc1 : zone & urbaniser a destination
d'approbation : d'habitat collectif, bureaux et commerces

Précisez le ou les

réglements applicables

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation oui Non X

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par fous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
www.dev t- | Y -i

Le projet se situe-t-il : Oui I Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle ‘ ! Le projet ne se situe pas dans une zone naturelle faisant I'objet d'un classement ZNIEFF ou

i ~ . | | d'un arrété de protection de biotope.
%:?;i;;iue = ﬁc?r‘i:sftfllqol?e'q%ee' | La Z_NIEFF la plus._ proche est la ZNIEFF de type 1 du Marais de Boissy-I'Aillerie située a
L] environ 2 km du site d'étude
type | ou Il (ZNIEFF) ou |
couverte par un amrété de
protection de biotope ? '

en zone de montagne ? []

sur le teritoire  d'une OJ
commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, une |
réserve naturelle (régionale [ ]
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

La Communauté d'agglomération a achevé la premiére étape de I'élaboration de son plan de
prévention du bruit en arrétant les cartes de bruit de Cergy-Pontoise et va entreprendre la
I:] définition compléte de son PPBE pour le territoire communautaire

sur un territoire couvert par !
un plan de prévention du ;
bruit, amété ou le cas ‘
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une aire de mise en
valeur de |'architecture et

ZPPAUP définie sur Cergy mais le périmétre de cette zone ne concerne pas le projet.

du patrimoine ou une zone ]
de protection du patrimoine
architectural,  urbain et
paysager ?
Aucune surface ne présente de caractére humide au sens du critére végétal défini par I'arrété
ministériel du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones
dans une zone [ humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de I'environnement
humide ayant  fait  l'objet D (source : étude d'impact de la ZAC des Linandes Il)
d'une délimitation ? i
dans une commune La commune de'C'érgy est concernée pér le PPRI de la Vallée de I'Oise approuVé le7 j::illet
couverte par un plan de 1998 et dont une révision a été prescrite le 29 juin 2005.
prévention des risques La présence d'anciennes carriéres souterraines dans les niveaux du calcaire grossier du
naturels prévisibles ou par un | Lutétien sur la commune a fait I'objet de la mise en place d'un PPR approuvé le 8 avril 1987.
plan de prévention des .
risques technologiques ?
si oui, estil prescrit ou
approuveé ?
Aucun site BASIAS ou BASOL n'a été recensé sur le secteur de projet
dans un site ou sur des sols ‘
X
pollués ? o
La commune de Cergy est concernée uniquement par la Zone de Répartition des Eaux de la
nappe de |'Albien et du Néocomien, comme sur tout le Bassin Parisien.
dans une zone de répartition 0]
des eaux ?
| Lesite n'est pas concemé par un périmétre de protection rapprochée d'un captage d'eau.
a1 ot Toutefois, il est situé & proximité du périmetre de protection rapprochée du captage de
dans un périmétre lde Marcouville. Les eaux pluviales utilisées dans le cadre du projet pour l'arrosage des eaux
protection YG‘IDF”O('-"“é‘.3 d'un n pluviales devront donc présenter une qualité compatible avec cette situation.
captage d'eau destiné & Un autre captage privé alimentant la centrale électrique EDF est également présent & proximité
I'alimentation humaine ? du site
dans un site inscrit ou |
” X
classé ? L]
Le projet se situe-t-il, dan 3
a p':o lemlfé ; ansoU  5ui  Non Lequel et a quelle distance ?
Les Zones Natura 2000 les plus proches sont : les Boucles de Moisson, de Guernes et de
| Rosny situées a 25 km du site ; la Vallée de I'Epte francilienne et ses affluents 4 25 km ; les
| Foréts Picardes a 25 km ; les sites de Seine Saint Denis & 21 km ; les Coteaux et boucles de la
d'un site Natura 2000 ? D Seine a 25 km, le massif de Rambouillet et zones humides proches a 27 km
d'un monument historique
ou dun site classé au ‘
B ! X
patrimoine  mondial de L !
'UNESCO ?
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4. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

Oui | Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact pofentiel

engendre-t-il des
prélévements
d'eau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

est-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu
naturel

est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,

. continuites

. écologiques ?
est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du

: présent formulaire ?

L]
[
L
]
U

" Au vu de la distance du projet aux sites naturels protégés, il n'y aura pas d'impact |

Aucun prélévement sur nappe ne sera réalisé.
Les eaux de pluie seront réutilisées pour l'arrosage des espaces verts et I'entretien des
parking

Le projet s'installe sur des terres au passé agricole, ne faisant plus |'objet d'exploitation,
il n'y aura donc pas de démolition.

Le rapport déblais/ remblais sera le plus faible possible : la terre végétale excavée sera
réutilisée pour les amenagements paysagers (butte).

Le projet sera déficitaire en matériaux puisqu'il s'agit de la construction de nouveaux
batiments. Dans le cadre de la démarche BREEAM, une réflexion sera portée sur

le choix des matériaux respectueux de I'environnement et de la santé.

Les ressources du sol pourront étre utilisées pour les aménagements paysagers.

La construction du projetl se fera sur des espaces au caractére anciennement agricole.
Aucune espéce protégée n'a été recensée sur la ZAC au cours de I'étude

faune-flore réalisée par I'aménageur.

De plus, des espaces verts seront créés dans le cadre du projet, ce qui permettra de
diversifier les types d'habitat écologique et donc les niches de biodiversités selon les
préconisations spécifiques de I'écologue associé pour I'amélioration de la valeur
écologique du site de I'opération

significatif sur ces milieux.
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

' Engendre-t-il la
: consommation

d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,

- maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances

~sonores 7

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par

des nuisances
olfactives ?

Engendre--il des

. vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

(X

| L

" Des lignes trés haute tension (225 kV) traversent le périmétre de la ZAC mais ne

La totalité du projet, tout comme le projet de ZAC, s'implante sur
des terres anciennement agricoles. Le site d'implantation ne fait toutefois plus I'objet
d'exploitation.

passent pas au dessus du futur pole.

Le risque de transport de matiéres dangereuses est présent surtout sur 'A15 (a 300 m
du projet) etla D14.

Aucune installation ICPE ou SEVESO n'est présente a proximité du projet. Le projet
n'est donc pas soumis aux risques industriels.

L'ensemble de la ZAC n'est concerné ni par le risque inondation de par sa position en
bordure de plateau, ni par le risque lié a la présence de gypse (d'aprés I'étude du
contexte géologique), ni par les risques liés aux carriéres souterraines enterrées.

Le site présente un risque faible pour l'aléa retrait - gonflement des argiles.

Du fait de son passé agricole antérieure & 1933, la zone d'étude de la ZAC des
Linandes Il ne présente un risque de contamination que par les éventuelles utilisations
d'engrais, herbicides/pesticides sur les parcelles concernées par le projet.

La possibilité d'une pollution lourde peut étre écartée.

La création de ce pdle engendrera la réalisation de voiries nouvelles qui

généreront un accroissement de la circulation automobile sur le site et sa périphérie,
susceptible d'augmenter sensiblement les niveaux sonores actuels.

Plusieurs infrastructures sont concernées par un classement acoustique : 'A15 est en
catégorie 1 (au nord), la D14 en catégorie 4 (au sud), une partie du Bd d'Osny (& I'ouest
est en catégorie 3. La parcelle du projet est en particulier concernée par des

bandes affectées par le bruit liées a I'A15. Le projet respectera donc les contraintes
acoustiques réglementaires en vigueur.

En phase chantier, le projet engendrera des nuisances liées a la circulation et au
fonctionnement des engins.
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

émissions lumineuse

Engendre-t-il des (] cheminement piéton, voirie, stationnement, flux de livraison.
s ? 4
|

Est-il concerné par

- des émissions

lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

0 X

[l

L'exploitation de I'équipement nécessitera I'éclairage des batiments et zones de parking
la ol aucune émission lumineuse ne pré-existait. Cependant, le matériel utilisé devra
étre de faible consommation. Les types d'éclairages seront différenciés selon l'usage :

L'augmentation du trafic autour et sur la zone de construction (liée au projet en lui-méme
mais également au projet plus global de la ZAC et de I'éco-quartier) entrainera des rejets
de polluants supplémentaires.

L'incitation a l'utilisation des modes doux notamment du vélo, en proposant des

stationnements abrités et la mise en place de bornes VéIO? (service de I'agglomération
D de mise & disposition de vélos en libre service), tendront a limiter ces émissions.

En phase de réalisation, des rejets classiques d’'une conduite de chantier seront générés

Cependant, une charte chantier 4 faibles nuisances sera annexée aux marchés de

travaux et signée par les entreprises (devenant ainsi contractuelle)

Les espaces de stationnement perméables intégrent des noues de récupération plantée

afin de récupérer et traiter les eaux pluviales. Un bassin de rétention sera disposé

a I'est du projet afin de favoriser l'infiltration de I'eau. Ainsi, 'intégralité des

eaux pluviales issues du site sont récupérée, tamponnée et infiltrée.

La pluie prise en considération pour le dimensionnement des ouvrages de rétention et
d'infiltration correspond 4 la gestion d'un événement pluvieux de retour 20 ans. Les

eaux sont infiltrées d'une part, et un rejet dimensionné a 2 litres par seconde et par

hectare vers un bassin de I'aménageur est prévu

La charte chantier définira des exigences en termes de gestion et de tri des déchets sur
le chantier ainsi que de leur valorisation en cours de travaux. Le suivi des déchets
devra étre réalisé par le prestataire.

Au sein du péle des bornes de tri sélectifs sont réparties

sur toute la parcelle

Aucune découverte architecturale a I'emplacement méme du projet ou de ses abords
proches n'a été faite.
L'intégration du batiment dans son environnement est étudié pour rendre le projet plus

qualitatif
Le site est constitue d'anciennes parcelles agricoles qui ne sont aujourd'hui plus
exploitées, 'opération n'engendrera donc pas de modification d'activités humaine.
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet aura des impacts cumulés avec I'ensemble des projets de la ZAC des Linandes Il (augmentation du trafic, des nuisances sonores, création
de cheminements et d'espaces verts, gestion des eaux de pluie pour I'ensemble du Hub sportif). L'étude d'impact réalisée sur le projet de ZAC a
toutefois intégré le projet de la présente demande d'examen au cas par cas.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

X < e
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous gu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

En conclusion de notre analyse, les points suivants peuvent étre synthétisés :

- Une étude d'impact et des compléments d'étude d'impact ont été réalisés dans le cadre de la ZAC des Linandes | et |l. Ces études se sont
accompagnées de nombreuses études complémentaires (acoustique, faune-flore, géotechnique, etc.) permettant d'avoir une vision compléte des
atouts, contraintes et enjeux du site.

- Le secteur d'étude est situé a des distances importantes d’espaces naturels protégés et le projet n'est donc pas susceptible d'avoir un impact sur
ces milieux. Le site d'implantation du projet est occupé par des terres au passé agricole en grande majorité, dont I'exploitation a désormais cessé, la
richesse écologique du site est relativement limitée (faune, flore et habitat naturel).

- Le projet s'inscrit dans un cadre global de développement durable. En effet, a la fois les collectivités et la maitrise d'ouvrage sont engagées dans
des politiques de développement durable. Pour cette raison, le projet a intégré dans sa conception une réflexion environnementale

(gestion de I'eau, choix de matériaux a faible impact sanitaire, chantier a faibles nuisances, etc.).

- En phase de réalisation, une charte chantier a faibles nuisances sera intégrée aux marchés de travaux et devra étre signée par les entreprises.
Cette charte définit des exigences en matiére de conduite de chantier pour limiter les impacts sur I'environnement (gestion et valorisation des
déchets, déplacements et organisation du chantier, économie de ressources, limitation des risques de pollutions, etc.).

- D'un point de vue exploitation, les réflexions se sont portées sur la favorisation des déplacements par les modes doux de la part des futurs clients
du projet mais également du personnel de celui-ci; la gestion des eaux pluviale a été pensée afin de ne pas rejeter I'eau dans le réseau

communal et de réaliser des économies en réutilisant les eaux collectées; enfin une solution d'approvisionnement en énergies renouvelables a été
retenue. Elle repose sur le recours en partie a I'énergie provenant du réseau de chaleur.

Aussi, pour I'ensemble des raisons susmentionnées, nous estimons que la réalisation d'une étude d'impact dans le cadre du projet de pdle
commercial, restauration et hotellerie n'est pas nécessaire.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/é4 000 (Il peut s'agir
- d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

| Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'impicntaiion. avec une iécaii-scj_t_ibn_condgrcphi-c;ue des pﬁses -
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
| paysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°,
18° 28° a] et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

' Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° ) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 caériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser |'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuvillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxguelles elles se rattachent

Objet

Annexe 6 : Cartographie des différentes zones d'intérét faunistiques et floristiques

Annexe 7 : Accessibilité au site en voiture et en vélo

Annexe 8 : Accessibilité au site en transports en commun

Annexe 9 : Repérage des éléments environnementaux

Annexe 10 : Synthéses des contraintes environnementales

Annexe 11 : Note de présentation et esquisses du projet

Annexe 12 : La décision de la CDAC

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur |'exactitude des renseignements ci-dessus x

Fait & RouloGNE RULANCOURT le. .92 Decemble 20 4G

Signature SCCV LI

Sigge sacial ;

S DEVELOPPEMENT
Chéteau 92100 Boulogne Billancourt

: 7jrue Nationale 92100 Boulogne Billancourt
€701 41 3163 98 - Fax 01 46 99 47 96
797 904 208 RCS NANTERRE

10/10



sa|ebaj-suonuawyyy Anob|lepodosB mmm — 10z NOI ©
N .2°G0 .£0 .6% : apnie |ebal ! Z
3.2'12 £0.2 : apnpbuo

_m_uhwﬁcmwvn,ﬁ.._




— Lignes haute
tension

Péle commercial

Centrale électrique

Pole sportif

Quartier
d’habitation

Photos des abords du projets

S ‘.—‘““-\
Cap Terre




Plan projet

Y

[T A15 -"\— A

Restawrzls

- beenriesres .
/1:

&

e B §F

EarebE solr sur veang

f
Katdrizar driseany sur parting

Betan Elsacth efalr
Meait
Frairie
Arires

Lants 0 infillraties

dock privcipal. 0,8 S0

continuite”
plétonne

sesee Linilads groat globsl comnescial ot de Ieisin
swonen  binile du lermain £ assivtte do 1 fereande €) SOAF

678 places de stationnement

deont 35 paces PNR

domt 121 places responsabilicé tnguast T
e 133 places mises & disposition Inguest confinuit
plétonne

Terraln d'assietie deie demands 2o CDAC:
- Emprise totale avec bati ; 58 626 w3
- -Surface des tortares : 21 403 m*
-Surfaze des voities et parking ieiperméshle : 23 2712

conlinylte e e R

* Surfase drainanie des parkings : 481 ne?
- Surface d" nfil>aton ineuns + bassie| : 2B81 mé
- Suttaze plétonne : 5197 m? ; plétorne
| - Surlaze Bespaces verls - 5TIE m? 1 : Parvis
— i?iau il
SCCV Linandes Développement - ZAC des Linandes - CERGY CDAC ] é
DGLA Architectes - Mathieu Godard Architecte - Projex - traitvert paysage & urbanisme Avrll 2014 N




TN e T R R
. » o i ‘__ Liiqng;ﬁafﬂté
AR/ tenSIonky
e Plaines des
:'"'-\I:‘igfﬁdes |

2 ARENICE
3% Quartier Belle épi
f Ty % . L "L‘_:: R
., Bxtension quartier
" habitations Sl
00 Y AN BUS
5 Poblesport /

7 |

6 Futurezone =

ivites o

7 Bois dela Justice
Ny TR RSO

”

. Activités, bureau, artisa
. zone en partie ou entie

9 Prqét@gaﬁ%,af@&;
AR Y

]
& %

)

1 ‘,\.
LS ry @

\ . -,.‘;:.,‘ 8 £ ." ; ; - 4
| . Zone a urbaniser

| 3 et

-
gy #
2

S P ; < 3 ; y ' ,{’ i walan d%,ab()r &
"Lah ‘Erabi-tatcqlfettif_gt.-t;!o{ipmerces ROEEN BTV D S

. &

- -_f-l{wq,ﬁ.’.:“l ol
4 . 9. .i:
b i ohkad r

' ; . At o % LA  § / O
y £ AT ! ;‘ o 5 J - : ] ".“ - . o ‘.. 3 ; N ) P
. Habitat collectif % > 4G Zone d'habitat individu Cap Terre SS3 o’
P Bl ' LA R PR ' b L Ny ) ™ y





