E -,. Demande d'examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d’'une étude d'impact

Liberté » Egalité + Fraternité ) )

T ————— Aricle R. 122-3 du code de I'environnement N 14734702
Minis'ér? chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection

de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de Pautorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration

Date de récention Dossier complet le N Alanramichamant
30/12/2014 F01115P0008

1. Intitulé du projet

ILOT La - ZAC 1 DE L'AULNOY A CHELLES (77500) - Construction de 5 batiments de logements
collectifs (281 logements environ)sur un RDC -commun comprenant des commerces, un ERP

SCI CHELLES AULNOY MENDES FRANCE

LE BRETCN Céline,Directeur Déléguée au Logement IDF

Iz n Hsiaollaigroll 5 1 1 1|

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de 'environnement et
dimensionnement correspondant du proiet

36- Projet soumis & la Construction de 5 batiments comprenant au total 281
procédure d'examen au logements environ pour 15.500 m? de surface de plancher
cas par cas au total, dont 217 m? de commerces, et 447 m? pour un ERP
a ce jour non défini (créche envisagée) .

4. Caractéristiques générales du projet

Construction de 5 badtiments comprenant au total 281 logements environ pour 15.500 m? de
surface de plancher au total, dont 217 m? de commerces, et 447 m2? pour un ERP 3 ce jour
non défini (créche envisagée)et 233 emplacements de stationnement environ.

ILOT La - ZAC 1 DE L'AULNOY A CHELLES (77500)
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La loi n° 78-17 du é janvier 1978 modifiée relafive alinformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garontit un droit d'accés et de rectificafion pour ces données cuprés du service destinataire
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Le projet s'inscrit dans le cadre de la finalisation de la ZAC 1 de 1'Aulnoy &
Chelles qui a déja permis la réalisation de 1000 logements environ depuis 1991.
Cet flot La doit permettre la reconversion de friches ferroviaires (ZAC de 21 ha

restent & aménager environ 4,5 ha pour 1'ilot La).
Aménageur : Société d'économie mixte locale M2CA.

Les travaux prévus pour une durée de trente-deux mois seront réalisés en une seule phase
continue.

Le programme immobilier sera cédé en Vente en 1'Etat Futur d'Achévement
- a4 un bailleur social pour les batiments (A-B-C)-D-(G-H), soit 193 logements environ ;

- & un bailleur social pour les commerces et 1'ERP non défini (créche préssentie) d'une
superficie de 662 m?;

=

- en accession & la propriété pour les batiments E-F, soit 88 logements environ.
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Permis de construire

Permis de construire - Dépdt fin décembre 2014

Surface du terrain 10 227m?
Nombre de batiments
Surface de planchers
- logements 14 838 m?
- commerces + éventuelle créche 662 m?

Surface totale

ZAC 1 de 1'Aulnoy,
angle boulevard Pierre

Mendés France
et de 1l'avenue Frangois ! { e long.__°__ ' "___
Tringuand

77500 Chelles

ZAC 1 de 1'Aulnoy (environ 1 000 logements déja réalisés)

Aménageur : SEM M2CA

135 000m? de surface de plancher & vocation mixte

1 500 logements environ, dont 1 000 déja réalisés

Eguipements publics : voiries et réseaux divers dont 1 bassin de rétention, des

stations de relevage et dispositif anti-pollution.
TR SN RS e

' Pour l'outre-mer, voir notice explicafive
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Le terrain a été aménagé et équipé par la SEM M2CA en vue de le revendre pour un projet
de construction (ZAC Aulnoy 1).

Le terrain est actuellement libre et exempt de toute construction. Il est enclavé entre
le talus SNCF, le pont de 1l'Aulnoy et le boulevard Mendés France.

PLU de Chelles

Approuvé le 18 janvier 2008

Zone UAL

La ZAC de 1l'Aulnoy a été créée le 20/12/1991. PAZ approuvé le
12/07/1993, révision du dossier de création approuvé le 28/05/1998,
PAZ approuvé le 30/06/2000.

Arrété de classement des infrastructures a 1l'égard
L] | 8y brait.
Approuvé le 18 janvier 2008 (Annexe 6)
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c&nans une xafrfa» de mise en
wlew_ de l'architecture et
du patriimoine ou une zone
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une
> par un plan de

Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) prescrit |
en date du 31 décembre 2002 (Annexe 7). Projet en zone |
blanche.

S S
l
|

] } Etude pollution et G1l2 jointe au dossier

s Slte d‘lnteret communautalre (B01s de Valres sur-Marne)
a 2,9 km.

e Deux zones de protection spéciale :
‘ . site de Neuilly-sur-Marne & 2,8 km ;
i . site de Saint-Denis a 3,7 km (Annexe 8).

Restes du cloitre, y compris son aire; sol de 1l'ancienne
église abbatiale classés Monument Historique (annexe 9)
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6. Caracteristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

Le milieu actuel (terrain libre) jouxtant une
I voie ferroviaire est pauvre, sur le plan de
la biodiversité.
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Il est inscrit dans un espace urbanisable, au sein
d'une ZAC.

1Risques

' - d'innondation (prescrit le 5/02/07);

- - de mouvements de terrain (prescrit le 6/10/99)
. - de sécheresse (prescrit le 11/07/01)

| (Annexe 10)

1

Rejets et nuisances 1liés et limités & ceux
| consécutifs & l'occupation de 281 logements,
| commerces de pied d'immeuble et ERP

(créche pressentie).

Rejets et nuisances liés et limités & ceux
consécutifs & l'occupation de 281 logements,
' commerces de pied d'immeuble et ERP

(créche pressentie).

Rejets et nuisances liés et limités a ceux
consécutifs & l'occupation de 281 logements,

oA S s bat ‘:' ! E commerces de pied d'immeuble et ERP
ﬁﬁ%?ﬁ@ﬁﬁﬁﬁ?: ~ (créche pressentie).
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Rejets et nuisances liés et limités a ceux
consécutifs & 1l'occupation de 281 logements,
- commerces de pied d'immeuble et ERP

(créche pressentie) . )

Rejet des eaux pluviales dans le réseau communal
avec bassin de rétention pour en limiter le débit.

Population Il s'agit d'une urbanisation nouvelle : passage

d'une friche ferroviaire & 1'aménagement d'un
projet de 281 logements.

= [ L
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Les autres constructions de la ZAC de 1l'Aulnoy (Chelles) en cours d'achévement.

7. Auto-évaluation (facultatif)

Ce projet s'inscrit comme 1l'une des derniéres réalisations d'une ZAC créée en 1991
qui a déja permis la réalisation de 1000 logements environ.

De plus, le terrain(d'anciennes friches ferroviaires) est enclavé entre les voies
ferroviaires, le pont, le boulevard Pierre Mendés France (donc sans voisin
immédiat) .

Cet espace sera ainsi requalifié et valorisé par la réalisation de ce projet.

Pour toutes ces raisons, une étude d'impact spécifigue ne semble pas nécessaire.
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8. Annexes

1 | L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relafives au maitre d'ouvrage ou péti

| Au mirﬁmumf 2 phewgrapmes datées de la zone ‘implantation, avec une localisation cmfogmphique d@s prises :
tre ' rojet dans I'environnement proche et Pautre de le situer dans le

: Arrété de classement des infrastructures a 1l'égard du bruit
: Plan de prévention des risgues naturels
: Documents Natura 2000
: Extrait du PLU concernant les monuments historiques
10 : Etat des Risgues Naturels

9. Engagement et signature

SCI CHELLES
Société Civils Immabiliére au <203 32 1 oud v
SIREN 791 549 900 RCS NANTERRE
Immeuble lle de France
3 place de la Pyramide
92067 PARIS LA DEFENSE CEDEX
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