E ] Demande d'examen au cas par cas préalable @
Y, a la rédlisation d'une étude d'impact

Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734702

Ministerg chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de 'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir celte demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N°¢ d'enregistrement

18/02/2015 F01115P0026 |

1. Intitulé du projet

« Lot N4 de la ZAC Clichy-Batignolles », 75017 Paris

2. Identification du maitre d’ouvrage ou du pétitionnaire
2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale

Dénemination ou raison sociale SNC ICADE Promotion Tertiaire

hebitee dlTepésenieridnerontie mordle SEBTI Nicolas - Directeur des opérations

RCS/SIRET 4 40 233 682 Forme juridique  Société en nom collectif

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

_N"- d_é rubrique et sous rubrique

N"36 : Travaux ou constructions soumis & || o hroiet porte sur la réalisation d'un immeuble de bureaux de |
permis de construire, sur le territoire d'une !

commune dotée, 4 la date du dépstde la 10 500 m? de surface de plancher.
demande, d'un PLU ou d'un document

d'urbanisme en tenant lieu ou d'une carte

communale n'ayant pas fait 'objet d'une

évaluation environnementale

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le lot N4 consiste en la construction d'un immeuble de bureaux en R+7.

| Il s'inscrit dans une emprise fonciére de 1 980 m? et est desservi par le boulevard de Douaumont.
Le projet comporte un niveau de sous-sol (parking), un rez-de-chaussée (local vélos, vestiaires et salles de réunion), puis 7 étages a
usage exclusif de bureaux. Le projet prévoit également des terrasses et toitures pour partie végétalisées et équipées de panneaux
photovoltaiques.

Laloi n®78-17 du 6 janvier 1978 modifiée reiative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Le projet s'inscrit dans le programme de travaux de la ZAC Clichy-Batignolles, située dans le 17e arrondissement de Paris.

Il participe aux objectifs de requalification d’un territoire longtemps dédié aux activités ferroviaires et logistiques.

Le projet répond aux exigences environnementales fixées sur la ZAC Clichy-Batignolles (Engagement environnemental du MOA et
rappel des principales exigences du Cahier des Prescriptions Environnementales et Développement Durable - CPEDD - joints en
annexe 6), particulierement volontaires en termes de maitrise des consommations énergétiques, d'utilisation des énergies
renouvelables d’origine locale, de gestion de 'eau et de préservation de la biodiversité.

En paralléle, le projet vise I'obtention des certifications environnementales suivantes :

- Certification HQE - Batiments Tertiaires - Version 2013 : Niveau "Excellent”

- BREEAM International - Version 2013 : Niveau "Excellent"

De plus, le projet vise le label énergétique Effinergie+.

Les profils de ces certifications seront développés en priorité sur les mémes thématiques que celles du CPEDD.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

- Durée du chantier : 24 mois.

- Organisation du chantier : Le chantier du projet se déroule a I'intérieur de la ZAC, sur des emprises aménagées, afin de limiter
les nuisances pour les riverains (voies de chantier aménagées a l'intérieur de la ZAC, plan de circulation visant a limiter les impacts
des flux liés aux chantiers sur les voiries existantes).

- Coordination générale : Afin de gérer la simuitanéité des chantiers menés par des maitres d’ouvrage différents, sur un méme
secteur, la Ville de Paris et 'aménageur ont mis en place un dispositif de coordination et de pilotage général a I'échelle de la ZAC
(sécurité générale, gestion des emprises de chantier, principes d’approvisionnement et circulations).

- Chantiers a faibles nuisances : Une charte spécifique a la ZAC Clichy Batignolles «Charte des chantiers a faibles nuisances, a
faibles impacts environnementaux et responsabies sur le secteur Clichy-Batignolles» a été établie par la Ville de Paris et
'aménageur (cf. annexe 7).

Cette charte vise a préserver la qualité de vie et la sécurité des riverains, en minimisant {'impact des chantiers sur I'environnement
et en permettant le développement de I'insertion par I'emploi pour les personnes les plus fragiles.

Les travaux seront réalisés dans le respect des exigences fixées par la «Charte des chantiers a faibles nuisances, a faibles
impacts environnementaux et responsables sur le secteur Clichy-Batignolles».

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Plusieurs outils sont mis en ceuvre dans le but de maitriser les impacts du projet sur I'environnement, notamment sur les aspects suivants :

- Performance énergétique : Le label énergétique effinergie+ est visé et atteste d'une réduction de 40% des consommations énergétiques par rapport
a la Réglementation Thermique 2012. La sobriété énergétique se caractérise notamment par la conception bioclimatique du batiment (optimisation
des fagades, utilisation du végétal en fagade Sud pour limiter le phénoméne d'ilot de chaleur), I'absence de climatisation traditionnelle, Le batiment
sera connecté au réseau de chaleur développé sur ia ZAC et prévoit une installation solaire photovoltaique produisant a minima 13,6 MWh
d'électricité par an.

- Végétalisation du batiment : création d'espaces extérieurs, végétalisation d'une partie de la toiture et de la fagade sud permettant de participer a la
gestion des eaux pluviales (exceptée la végétalisation verticale), la réduction de I'effet d'ilot de chaleur urbain et 2 maintenir une certaine biodiversité.
- Gestion des eaux pluviales : maitrise et réduction des rejets d'eau au réseau : suppression d'a minima 37% des rejets pour une pluie de 16 mm.

- Circulations : le programme est conforme aux hypothéses prises en compte dans I'étude d'impact de la ZAC pour évaluer les impacts du projet
urbain sur les déplacements et la circulation.

- Biodiversité : le choix des essences respectera la palette végétale de la ZAC. Les espaces végétalisés comportent plusieurs strates végétales avec
des espéces préférablement choisies dans la liste de la "flore favorable a la faune sauvage" de la Ville de Paris.

- Paysage : Le batiment a été congu de tel sorte qu'il reste dans la logique de celle du TGI. Son gabarit fait écho au socle du Tribunal. Son toit
terrasse planté prolonge et amplifie visuellement celui de son voisin.

- Gestion des déchets : une collecte standard est envisagée pour assurer un tri optimal des déchets de bureaux a la source.

- Confort acoustique et protection aux vibrations : le projet vérifiera les exigences des certifications environnementales HQE et BREEAM qui vont au
dela des seuils acoustiques réglementaires
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Le projet sera soumis aux procédures administratives suivantes :
- Dossier de Permis de construire,
- Dossier de demande d'agrément bureaux.

| Parcelle de 1980 m?

Surface de plancher de bureaux 10 500 m?

Hauteur hors tout 34 m

Dimensions en plan 23 m par 87 m environ

‘ « Lot N4 de la ZAC Clichy-Batignolles »
Boulevard de Douaumont
| 75017 Paris

long. __°

Le projet s'inscrit dans le programme des travaux de la ZAC Clichy-Batignolles qui a fait I'objet d’'une étude d'impact mise a
disposition au public en juin/juillet 2011.

=

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Depuis 1990, la parcelle était occupée par un atelier de réparation et des bureaux appartenant & la SERNAM. Depuis le début des
travaux du Tribunal de Grande Instance, deux bases vie de Bouygues Construction occupent la parcelle, en lieu et pltace des
batiments de la SERNAM.

PLU de la Ville de Paris du 26/06/2014.
Le projet est inscrit dans le périmétre de la ZAC Clichy-Batignolles.

La ZNIEFF de type 1 la plus proche est celle des Berges de Ia Seine a Nanterre,
située a 8,5 km du site du projet.
Celle de type 2 la plus proche est la zone du Bois de Boulogne, située a 4,5 km.

]
[

Le parc naturel régional le plus proche est le Vexin frangais, situé a 30 km du site
du projet.

i
PPBE en cours d'élaboration. ,
— Le PPBE pour les infrastructures ferroviaires de I'Etat a été approuvé le 06/07/2012 |

WS
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dans une cdire de mise en
valeur de ['architecture et
du patrimoine ou une zone X
de protection du patrimoine
architectural, urbain et

Il n'y ni AVAP, ni ZPPAUP dans Paris.

Le site est cependant situé a la fois dans le périmétre de protection des Ateliers de
Décors de I'Opéra (inscrits a l'inventaire des Monuments Historiques) et dans le
17éme arrondissement de Paris (site inscrit). Cela est décrit plus en détail dans les

paysager ? rubriques correspondantes.

Le site n'est situé dans aucune zone RAMSAR, ZHIEP, ZSGE ou zone délimitée
dans une Zone: par arrété préfectoral de délimitation en application de l'article L.214-7-1.
humide ayant fait  I'objet X
d'une delimitation ?

Sg&-“/ e Uggr on CS{Q,TUQZ - PPRI de 2003 révisé en 2007 et approuvé le 19/04/2007 (secteur non concerné
prévention  des  risques. parle PPRI). . . _
naturels prévisibles ou par un - PPRN sur les risques liés aux carriéres et au gypse antéludien.
plan de prévention des X [ ] L'ensemble fait l'objet d'un arrété de risques majeurs du 14/06/20086.
risques technologiques ? - Il n'y a pas de PPRT.
si oui, eskil prescrit ou
approuve 7
Les sources-sol de pollution sont restreintes. Toutes les valeurs étant inférieures

o _ aux VCI usages non sensibles, elles ne représentent pas un impact sur les sols.
qg;ﬂjé‘:r; AUSIOUISUA o5 s0ls [X]  Pour les travaux d’excavation, les futurs déblais nécessiteront une évacuation en
e filiére agréée.
dans une zone de répartition X
des equx ?
dans un pérmétre de Il n’existe aucun captage pour 'Alimentation en Eau Potable sur le secteur d’étude.
protection rapprochée dun: X Le captage d’eau potable le plus proche se situe a Villeneuve la Garenne (92) au
captage dleau destinég a = nord du site sur la rive gauche de la Seine & environ 5 km.
I'alimentation humaine ?

Le 17éme arrondissement est entiérement inclus dans le site inscrit de Paris
dans un site inscrit ou |y (arréte du 6 aolt 1975).
classé ?

I:;;?é::;g : Uil dansoUl Eeiir ) iNon Lequel et & quelle distance ?
Le site Natura 2000 le plus proche est celui du parc départemental de I'lle Saint-
: Denis situé a 5,8 km du site d jet.
d'unsite Natura 2000 2 % enis situé a m du site du proje

d'un monhument historique

ou dun site classé au X
pafrimoine  mondial de
'UNESCO ?

Le projet est situé dans ['aire d’influence de 500 m des Ateliers de décors de
I'Opéra, inscrits a l'inventaire des Monuments historiques. Les travaux de
construction sont donc soumis a une procédure de déclaration.

VA
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- En phase exploitation, une géothermie sur nappe est prévue pour le
refroidissement. Les modalités de prélévement et de rejet respecteront les
- meilleurs pratiques actuelles.
Une demande d'autorisation ou une procédure de déclaration sera menée
: selon le débit retenu.

Le choix des matériaux de construction se fait selon une démarche
environnementale visant a choisir des matériaux a faible énergie grise et a
privilégier les matiéres renouvelables et/ou recyclées.

Ainsi, le projet vise une énergie grise inférieure a 1 500 kWh EP/m2SDO

Le site est largement anthropisé.
Dans le cadre de la conception, un écologue sera mandaté et réalisera des
préconisations pour I'amélioration du biotope.

Incidences positives :

- Effet de masque du batiment vis a vis du bruit provenant du bd périphérique
- Suppression d'a minima 37% des rejets d'eau pluviale pour une pluie de 16
‘mm

| Incidences négatives évitées : incidence possible de la géothermie sur la
température/cone de rabattement de la nappe (limité et sera pris en compte en
phase de dimensionnement)
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concermé par
des risques
technologiques ?

Est-il concerne par

des risgues nafurels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires

Est-il concerne par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemeé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-f-il des
vibrations 7

Est-il concerné par
des vibrations ?

Le site se développe sur une parcelle occupée auparavant par des
bureaux et un atelier de réparation de la SERNAM. Aucun espace

naturel, agricole, forestier ou maritime n'était présent sur cette parcelle.

La parcelle est en dehors de toute zone concernée par un PPRT.

La parcelle est située dans une zone soumise au risque de dissolution du
gypse antéludien, source d’instabilité du sol. Ainsi, l'infiltration forcée est
interdite sur la parcelle du projet.

Le projet étant un immeuble de bureaux, il n'engendrera pas de risques
sanitaires.

- Uniguement pendant les travaux. La cible HQE Chantier a faibles nuisances est visée
au niveau "Trés Performant”. De plus, la ZAC dispose d'une "Charte des chantiers a
faibles nuisances, a faibles impacts environnementaux et responsables"”. Ces deux
mesures permettront de limiter au maximum les sources de bruit.

Les nuisances sonores liées aux équipements techniques seront limitées en cohérence
avec les objectifs de bruits des certifications HQE, BREEAM et de la réglementation.

- Nuisances sonores dues au Boulevard Périphérique et légérement au trafic ferroviaire.
Traitement spécifique de la fagade directement exposée.

Des nuisances olfactives peuvent provenir du parking autocars, du centre de
tri du Syctom, ainsi que du boulevard périphérique. Une attention particuliére
sera portée a la qualité des filtres des CTA ainsi qu'au placement des prises
d'air.

Vibrations potentielles en phase chantier mais limitées.

Vibrations potentielles liées a la présence du faisceau ferroviaire
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Eclairage intérieur de limmeuble visible depuis I'extérieur (fagades vitrées) :

Engendre--1 des — x Pasd'éclairage noctume. |
emissions lumineuses ? '
l
Est-il concerné par - Emissi , . . . |
des émissions [& | | missions lumineuses du quartier, notamment du Tribunal de Grande Instance

lumineuses ?

|

|
Le projet étant un immeuble de bureaux, il n'engendrera pas de rejets ‘
polluants dans I'air.

X | |

Une partie des eaux de pluie sera récupérée pour l'arrosage des espaces |
verts ainsi que pour les sanitaires. Ainsi, a minima 37% des rejets d'eau i
pluviale pour une pluie de 16 mm seront supprimés. |

B Les eaux résultantes seront rejetées dans le réseau d'assainissement de la ‘
Ville de Paris.

En phase travaux, les déchets de construction seront acheminés vers les
filieres adaptées en privilégiant les filiéres de valorisation énergétique ou [
matiére.
i En phase exploitation, les déchets d'activité seront acheminés vers les |
- filiéres adaptées. |

Est-il susceptible de Le projet s'inscrit dans la continuité architecturale du Tribunal de Grande |

porter atteinte au Instance.
patrimoine ' .
architectural, X
culturel, | |
archéologique et |
paysager ? '

Engendre-t-1l des | Contribution a la création d'un nouveau quartier. [
modifications sur les | I
activites humaines )
(agriculture, X [
sylviculture, .
urbanisme / '

aménagements) ? ‘

FVA
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

L'étude d'impact de la ZAC Clichy-Batignolles identifie les incidences cumulées de I'ensemble des projets et justifie les
mesures prises pour limiter les impacts négatifs.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Ovi Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Une étude d'impact ne semble pas nécessaire pour les motifs suivants :

- Le projet s'inscrit dans la ZAC de Clichy-Batignolles qui a fait I'objet d’'une étude d'impact mise a disposition du
public en juin/juillet 2011;

- Il répond exactement aux objectifs environnementaux de la ZAC;

- Il se veut exemplaire en termes de performances énergétiques et environnementales, avec pour objectif I'ocbtention
des certifications environnementales HQE niveau Excellent et BREEAM niveau Excellent, et du label énergétique
effinergie+t;

- Le projet architectural s'inscrit dans la continuité du Tribunal de Grande Instance de Paris, dont il prolonge le socle et
emprunte les éléments de composition et de vocabulaire;

- I sintégre dans le nouveau quartier créé par la ZAC et cette offre de bureaux vise a insuffler un dynamisme
économique a cette partie de la ville;

- L'aménageur de la ZAC, avec le BET Inddigo, veille au respect des objectifs environnementaux fixés par le CPEDD.
- Un management environnemental du projet est mis en place et conduit par la maitrise d'ouvrage, assistée par des
BET, afin de veiller au respect des objectifs environnementaux durant toute la durée de I'opération;

- L'équipe de maitrise d’ceuvre comporte un BET Energie et Environnement : Artelia - Département Batiments
Durables. Ce BET assistera la maitrise d'ceuvre afin d'assurer une conception du projet respectant les objectifs
environnementaux;

- Sur la méme ZAC, d'autres lots d'usages similaires tels que A9b, O7 et O5 ont fait I'objet de procédures d'examen
au cas par cas qui ont conclu a la non nécessité d'une étude d'impact.

£
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises X
3 de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, X
18° 28° a) et b), 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18° 28°a) et b),

32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 aérennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

6 - Engagement environnemental du maitre d'ouvrage et rappel des principales exigences du CPEDD

7 - Charte chantiers a faibles nuisances, a faibles impacts environnementaux et responsables sur le secteur Clichy-
Batignolles

8 - Notice d'accompagnement Etude d'impact au cas par cas

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & PARIS le, 12 février 2015

Signature

10/10



Situation dans Paris
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Situation dans la Zac Clichy Batignolles
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3.1 plan de situation & long terme

Surface programme prévisionnel

bureaux : 10 700 m? SdP
stationnement : 35 places pour les bureaux (selon un ratio de 0.33 places/100 m? SHON)

- batiments existants

sumn périmeétre ZAC Clichy-Batignolles
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