E ] Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, & la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » Egalité « Fraternité
REPUDLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702
M'Inilsfére_e chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complélé sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat

compétente en matiére d'environnement
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé & I'administration
Date de réception Dossier complet le Ne d'enregisirement
18/03/2015 ) F01115P0049

1. Intitulé du projet

Opération ZAC MONTJOIE : Construction d'un immeuble de bureaux R+7 sur ['flot E2b dans la ville de Saint Denis

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2,2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale BNP PARIBAS IMMOBILIER Promotion Immobilier d'Entreprise

Nom, prénom et qudlifé de la personne
habilitée & représenter la personne morale
RCS/SIRET (412111121912 1101719110:1010:4111 | Forme juridique SAS

FRAGU Benoit - Directeur Général Adjoint
Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexe a l'article R. 122-2 du code de |'environnement et
'.Il'l'll"ll‘l OlrespPonNadni o RIOIC

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

Opération située a Saint-Denis, commune dotée d'un POS.
Projet d'une Surface de Plancher d'environ 24 400 m? comprise

36° entre 10 000 m2 et 40 000 m2.

4, Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Construction d'un ensemble immobilier R+7 de 24 400 m? de surface de plancher dont 24 150 m? & usage de bureaux
soumis au code du travail et 250 m? a usage de commerce au RDC. L'immeuble est constitué d'un hall d'accueil bureaux,
d'un RIE, d'une aire de livraison et d'environ 164 places de stationnement en sous-sol. |
La hauteur maximale projetée de construction respectera le POS de la ville de Saint-Denis.

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portégs dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service deslinataire
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radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
 18/03/2015

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01115P0049

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
   

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine


4.2 Objectifs du projet

En partenariat avec SEQUANO Aménagement, BNP PARIBAS IMMOBILIER Promotion Immobilier d'Entreprise a pour
objectif de réaliser une opération de construction d'un batiment R+7 a usage principal de bureaux. Celle-ci s'integre dans
le projet d'extension de la ZAC MONTJOIE, qui a pour but la mutation profonde d'un quartier industriel, amené a devenir
un quartier urbain & part entiére accueillant logements, équipements et emplois aux portes de Paris.

Le projet est engagé dans une démarche de certification "NF HQE batiments tertiaires” visant I'obtention d'un passeport
Batiment Durable niveau "HQE exceptionnel" et 'obtention du label "Effinergie +". Il respectera également la "Charte
qualité bureau" de Plaine Commune.

4,3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Construction d'un ensemble immobilier R+7 de 24 400 m? de surface de plancher dont 24 150 m? & usage de bureaux
et 250 m? a usage de commerce au RDC. L'immeuble est constitué d'un hall d'accueil bureaux, d'un RIE, d'une aire de
livraison et d'environ 164 places de stationnement en sous-sol.

Utilisation du bois comme matériau de construction dans la structure porteuse de la superstructure en étages.

Réalisation des travaux de construction en une ou deux phases qui dureront au maximum 24 mois chacune. Le projet
intégrant les démarches de certifications environnementales HQE, un soin particulier sera apporté au

chantier, avec l'application d'une charte a faibles nuisances environnementales qui sera mise en place pour la réalisation
des travaux.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

L'immeuble a vocation & étre loué a un ou plusieurs locataires (divisibilité locative horizontale et verticale) puis a étre
commeroialisé a un investisseur. L'effectif prévisionnel est d'environ 2000 personnes et la réglementation associce
aux usages du batiment est celle du code du travail.

Un restaurant d'entreprise sera associé aux locaux de bureaux.

Plusieurs dispositions sont mises en ceuvre afin de maitriser I'impact du projet sur I'environnement lors de sa phase
d'exploitation :

- Efficacité énergétique : travail pour minimiser les consommations en exploitation : démarche HQE et label Effinergie +
conforme a la RT 2012.

- Utilisation de matériaux performants et écologiques (bois).

- Mise en place d'un cheminement gravitaire des eaux pluviales jusqu‘aux noues mises en place sur le domaine public
par 'aménageur.

- Bonne desserte en transports en commun, grace au RER B (arrét La Plaine Stade de France a 400 m), a une ligne de
bus 239 (arrét Murger & 200 m), au métro ligne 12 (arrét Front populaire & 1100 m) et & la future ligne de Tramway T8 a
200 m.

Conformément au POS de Saint-Denis, environ 164 places de stationnement VL et 25 emplacements pour deux roues |

motorisées seront mises en place.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'envionnement devra éfre jointe au(x)

dossier(s) d'autorisation(s).
- Permis de construire

- Demande d'agrément pour la construction de locaux & usage de bureaux (obtenue le 25 novembre 2014)

- Déclaration ICPE

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet ef superficie globale (assiette) de l'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractérisiiques Valeur
Surface de la parcelle 6111 m?
Surface projet 24 400 m? de SP (dont 250 m? & usage
commercial)
Emprise au sol <60% de la surface de la parcelle
Nombre d'étages R+7
Place de stationnement VL environ 164 en sous-sol
Place de stationnement 2 RM | environ 25 en sous-sol

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

13-15-17 Rue du Landy
93200 Saint-Denis

4.7 $'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non

Coordonnées géographiques' Long, 2 °21'52 * E ||qt,48 ¢ 5455 N

Pour les rubriques 5° ), 6° b) et d), 8° 10°, 18°, 28° a) etb), 32°; 41° et 42°:

Point de départ : long.__° " Lat. ° ' "

Point d'arrivée : long. ___° ! " Lat. ° ' "

Communes fraversées :

4.7.1 8i oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non

4.7.2 Si oui, & quelle date a-t-il été autorisé ?

X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui Non

Si oul, de quels projets se compose le programme ?
Le projet s'inscrit dans le programme des travaux d'extension de la ZAC Montjoie & Saint-Denis qui a fait 'objet d'une

étude d'impact en Mai 2010.

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5, Sensibilité environnementale de lazone dlimplantation envisagée

5.1 Occupation des sals
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Actuellement la parcelle est libre de toute occupation (batiments démolis par I'aménageur).

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents durbanisme Sl X N
concernés) réglementant loccupation des sols sur le lieu/iracé de voire projet ? u o
Si oui, infitulé et date POS : UPm

d'approbation :

Précisez le ou les

réglements applicables a

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation oui R X

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone diimplantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment a partir des informations disponibles sur le site internet

hitp://www.developpement-durable.gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-f-il : Oui | Non Lequel/Lacuelle ?

dans une zone naturelle Les ZNIEFF les plus proches du projet sont :

d'intérét écologique, - Pointe aval de I'le Saint-Denis 110030009 type Il (4 peu prés & 5 km)
faunistigue et floristique de (] - Parc départemental de la Courneuve 110020475 type |l (4 peu prés & 5 km)
type | ou Il (ZNIEFF) ou
couverte par un arrété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? 0| &

sur le fenitoire  d'une| [] p_q
commune littorale ?

dans un parc national, un
parc nalurel marin, une
réserve naturelle (régionale | [] | (X
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

Arrété n°2013-1364 portant approbation du plan de prévention du bruit dans
I'environnement des infrastructures terrestres de I'Etat dans le département
|X| D de la Seine-Saint-Denis.

sur un terrifoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une aire de mise en

valeur de l'architeciure et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine []
architectural,  urbain  ef
paysager ?
Saint-Denis se trouve dans le périmétre de SAGE (schémad'aménagementet |
de gestion de I'eau) : Croult Enghien Vieille Mer.
o Le site se trouve a proximité de I'enveloppe d'alerte zone humide liée au canal
h(]ns'd Uine 1 1 Zof‘et D B] Saint-Denis (Source DRIEE fle-de-France), mais pas a l'intérieur de cette zone.
Pml £ chm . fc];i obje Le site ne se situe pas en zone ayant fait 'objet d'une délimitation:
d'une délimitation 7 -ZHIEP (zones humides d'intérét environnemental particulier);
-ZSGE (zones humides stratégiques pour la gestion de I'eau);
-Ramsar —
SHEUES t s Colmmuge - Plan de prévention des risques de dissolution du gypse (Arrété préfectoral du 21 Mars 1986).
C(r)éUVV:r{l Tlfad Ral dun P qn & - Plan de prévention des risques naturels approuvé, annexé par l'arrét préfectoral n°2013-1731
sa turels p?évisibizz o gﬁufrsx relatif a la mise & jour de l'information des acquéreurs.
, . et des locataires des biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs.
plan de prévention des L] 1 s .
risques technologiques ?
si oui, estil prescrit ou
approuvé ? _
- Le site a un passé industriel a risque sur I'ensemble des parcelles (produits chimiques, stockage
de métaux lourds, déversement dans le réseau d'assainissement et infiltration
1 dans les sols par accident...)
dans Mk sife ou sur des sols [X] | [] |- Polluants susceptibles d'étre présents dans les sols et les eaux souterraines
pollués ? superficielles (métaux lourds, hydrocarbures, etc.)
(Rapport fait par Fugro)
Albien
dans une zone de répartition
des eaux ? x] [
Le captage d'eau pour la Seine Saint-Denis se situe & Neuilly-sur-Marne.
dans un périmétre de
protection rapprochée dun ]
captage d'eau destiné &
l'alimentation humaine ?
dans un site inscrit ou 0l X
classé ?
situe-t-il " 5
I‘.e projet S itus=t-l; dans ou Oui | Non Lequel et a quelle distance ?
a proximité :
Le site ne se trouve pas dans un rayon de 500 métres a proximité de sites appartenant
au réseau Natura 2000.
¥ Le site Natura 2000 "Les Sites de Saint-Denis" est situé a plus de 500m de notre
d'un site Natura 2000 ? O] . ‘
projet.
dun monument historique
ou dun site classé au 0| X
patrimoine  mondial  de
I'UNESCO ?
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. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Dorginies:di lenvironnenment.; Suf | hen Appréciez sommairement l'impact potentiel

La géothermie sur nappe fait partie des solutions qui pourraient étre
choisies.

engendre-t-il des

prélévements []
d'eau ?

La nappe se situe entre -6m et -10m de profondeur (Cf étude d'impact de 'aménageur de
) : la ZAC). S'il n'y a qu'un niveau de sous-sol, aucune modification des masses d'eau ne
impliquera-t-il des sera engendrée.
drainages / ou des Dans I'hypothése ot la conception du projet aménerait & créer un deuxiéme sous-sol,
modifications M I'écoulement de la nappe pourrait étre impacté.
prévisibles des Nous ne sommes pas soumis au risque de remontée de nappe, la parcelle se trouvant
masses d'eau dans une zone a sensibilité trés faible.

souterraines ?

Ressources - : - —— - -
Terrassement et évacuation des terres (sites spécialisés pour terres impactées).

est-il excédentaire
; X
en matéricaux ? U

On n'utilise pas les ressources naturelles du sol car les terres sont vraisemblablement

est-il déficitaire en ! polluées.
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les ]
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu estil susceptible
naturel d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité O
existante : faune,
flore, habitats,
confinuités
écologiques ?
est-il susceptible U] [ X
d'avoir des
incidences sur les
zones A sensibilité
particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?
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Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels, 1| X

agricoles, forestiers,

maritimes ?
Un site SEVESO seuil bas est présent au 15 rue Montjoie (Société Technic France, ayan
une activité de stockage chimique) a plus de 400m de notre parcelle.

Est-il concerné par

des risques LS

technologiques ?
- Le site est inclus dans le plan de prévention des risques de mouvement de terrain dans
lequel le risque d'anomalie par dissolution du gypse est signalé et reglementé.
Une étude G2 sera menée. Des travaux d'injection seront menés conformément a la

isqu . ice ré ire édité '
Risq i‘es Est-il concemé par 0 notice réglementaire éditée par I'GC.
" € des risques naturels ? - Le site se trouve dans une zone d'aléas moyen lié au risque de mouvements de terrains,
HEsanees - Le site se trouve dans une zone d'aléas moyen lié au risque de gonflement des argiles.

Engendre-t-il des

risques sanitaires ? ]

Est-il concerné par

i - Une EQRS sera effectuée suivant les résultats des sondages. Les préconisations
des risques

sanitaires ?

éventuelles qui en résulteront seront intégrées au projet.

Commodités
de
voisinage

Est-il source de

Respect de la réglementation bruit voisinage et HQE.

Mise en place d'une charte chantier afin de limiter les bruits lors de la phase de constructipn.

La rue du Landy est classée en catégorie Ill.

vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

bruit ? O™
Est-il concemné par
des nuisances (]
sonores ?

4F Les sorties d'air seront equipées de filtres (RIE, Parkings)
Engendre-i-il des
odeurs ? ]
Est-il concerné par
des nuisances L] (X]
olfactives ?
Engendre-1-il des T X
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Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Hors éventuel éclairage de sécurité pour les cheminements piétons d'évacuation, le
batiment sera éteint en dehors des heures de travail.

Pollutions

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Les eaux pluviales, eaux usées et eaux vannes seront rejetées dans les réseaux urbaing.

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereusx, inertes,
dangereux ?

En phase chantier, un cahier des charges vert sera mis en place pour |a gestion des
déchets.

En phase d'exploitation, le tri & la source et le recours a des prestations spécialisées
seront prescrits dans un cahier des charges preneur notamment concernant les déechets
bureaux et RIE (papier et DEEE).

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme [
aménagements) ?

L'opération s'intégre dans le projet de la ZAC MONTJOIE. Celle-ci a pour but la mutation|
profonde d'un quartier industriel, amené & devenir un quartier urbain & part entiére
accueillant logements, équipements et emplois aux portes de Paris.
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'auvlres projets connus ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

Le projet s'intégre dans l'extension de la ZAC Montjoie qui prévoit de nombreuses opérations de constructions : logements, bureaux, commerces,
activités et équipements (lycée intercommunal, internat, groupe scolaire élémentaire maternelle, gymnase).

i Les projets retenus a proximité de la ZAC a I'horizon 2020 sont :

| -La ZAC Nozal - Front populaire (programme mixte logements, tertiaire et équipements)

- La ZAC Cristino Garcia - Landy (programme mixte logements, tertiaire et commerces)

- Le campus Condorcet a Aubervilliers (programme mixte logements et équipements)

'Les déplacements : intensification généralisée du trafic sur la zone aux niveaux des grands axes mais compensé par I'éugmentaiion de l'offre de
fransports en communs (deux lignes de RER, bus, projet de framway et extension de la ligne de métro 12).

Compte tenu des échéances décalées, les impacts cumulés en période de chantier devraient étre limités.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

X |
Oui Non Si oui, décrivez lesquels ;

7. Auto-évaluation (fac ultatif)

A regard du formulaire rempli, estimez-vous gu'il est nécessaire que votre projet fasse lobjet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en élre dispensé ? Expliquez pourguoi.

Le présent projet s'inscrit dans une démarche de développement durable avec une certification "NF HQE batiments tertiaires" permettant de viser
l'obtention d'un passeport batiment durable niveau "HQE exceptionnel" et I'obtention du label "Effinergie +".

'Le projet respectera également la "Charte Qualité bureau" de Plaine Commune.

L'équipe projet (architecte, BET, assistant HQE, acousticien, SPS, etc.) a pris en compte I'environnement naturel et paysager ainsi que les contraintes
du site en vu de la construction du batiment. Les impacts prévisibles engendrés par notre projet sont mineurs.

Dans le cadre de ces engagements, des informations produites et de I'étude d'impact réalisée 2 I'échelle de la ZAC Montjoie en Mai 2010, la réalisation|
d'une étude d'impact pour le projet ne nous semble pas nécessaire. |
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut sagir | X |
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartfographigue des prises X
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I’environnement proche ef I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, | X |
18°, 28° a) et b), 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° d), 6° b) et d), 8° 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des consfructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certtifie sur I'honneur |'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & lm% b~ Mo RA o vy e, A .03 . Loy
BNP PARIBAS IMMOBILIER

| Promotio\ Immobilier d’Entreprise
| _SAS au capltal de 1000 000 €

. ] - ; i Stalingrad

. Signat 167, quai de la/Bataille de Stall

| ignature ooi IqSS \E ULlNEAH,J“GEDEX
5 - +33 {0)156-65720 50

Fax : +33 [0)] 55 65 20 51
RCS NANTER E 421 292 079
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Localisation cartographigue des prises de vue
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Environnement proche du projet

Vue panoramique n°1 : lot E2b observé depuis le chemin Nord-Sud

Accés au terrain

par rue du Landy Lot E2ben

terrassement

Chemin Nord-Sud

Vue n°2 : Chemin Nord-Sud

Chemin Nord-Sud
= Tl Al

Rue du Landy




Lot E2b

Vue n°3 : Lot E2b depuis I'angle entre rue du Landy et chemin Nord-Sud




Vue n°5 : Axe future Avenue George Sand

Limite Lot
Fi
Future avenue
George Sand
Vue n®6 : Lot E3d en chantier
Lot E2b

Limite Lot
E2b

Lot E3d




Vue n°7 : Lot E3d en chantier

Lot E2b

Lot E3d




Paysage lointain du projet

Vue n°8 : Lot E2b depuis rue du Landy

Lot E2b

Entrée lot [i%}
E2b  fufl
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Rue du
Landy

Groupe scolaire
intercommunal

Vers le lot E2b

Rue du Landy




Rue du Landy

Vue n°10 ; Rue du Landy — vue depuis éalise

Rue de la
Procession
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