Demande d'examen au cas par cas préalable
kd by r r
Y, a la rédlisation d’une étude d'impact
Liberté o Egalité ¢ Fraternité
Rﬁrusué_uz FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734702

Ministére chargé

_ Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de lI'environnement

de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Elat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire aitentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet e N° d'enregistrement

| 19/03/2015 FO1115P0051

e—_——

1. Intitulé du projet

Construction d'un immeuble de bureaux R+7 sur 2 niveaux de parking en sous-sol

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du petitionnaire

ICADE SA

DELGADO-RODOZ Caroline - Directeur Asset Management

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R, 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du proiet

Construction supérieure & 10 000 m2? SDP et inférieure & 40 000 m2 SDP

4. Caractéristiques générales du projet

Construction d'un immeuble de bureaux R+7 avec en rez de chaussée locaux commerciaux, restaurant d'entreprisé &
cafétéria, sur deux niveaux de parking en sous-sol.
Le projet se conformera au PLU de la ville.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire ;
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radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
19/03/2015

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01115P0051


4.2 ObJectils du projet

Réalisation d'un immeuble de bureaux au pied de la station de métro Front Populaire.

Le projet s'inscrit dans le cadre de la mutation de la place du Front Populaire.

Le présent projet vient participer 3 la requalification du gquartier.

L'immeuble existant et amené & &tre démoli (bAtiment 122) est aujourd'hui non utilisé et peu qualifiant dans
la zone.

Surface de plancher prévisionnelle : 30 000 m2 SDP.

Le projet est engagé dans une demande de double certification HQE et BREEAM.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation
24 mois de travaux environ comprenant:
- démolition du batiment 122
- injections
- terrassements
- gros-oeuvre
- corps d'états techniques et secondaires.
Le projet intégrant les demandes de certifications environnementales HQE et BREEAM, un soin particulier sera
apporté au chantier, avec application d'une charte chantier & faibles nuisances environnementales rendue
contractuelle pour les entreprises de construction.

4.3.2 dans sa phase d'explottation

Pendant sa phase d'exploitation, l'acc@s piéton principal se fera 3 l'angle nord-est du batiment.
L'accés véhicule au parking se fera & l'ouest par une rampe intégrée au bitiment.

Un local vélo est implanté au sud, contre le bitiment existant.

Plusieurs dispositions sont mises en oeuvre afin de maltriser les impacte du projet sur 1'environnement:
Transport:

- Bonne desserte en transports en commur.

- Locaux vélos largement dimensionnés (plus de 100 places)+ développement de voies cyclables.

- Stationnements parking en conformité avec le PLU + emplacements véhicules électriques associés aux
infrastructures de recharges.

Bfficacité énergétique:travail pour minimiser les consommations en exploitation :

- Engagement en démarches HQE 2011 et BREEAM 2013 et du label Effinergie +.

- Recours aux énergies renouvelables.

Gestion de 1l'eau et des déchets :

- Travail minimieation des consommations d'eau.

- Travail sur la collecte et valorisation des déchets.

Blodiversité:

Missions écologue prévue pour le développement d'un projet paysager fournl favorigant la blodiversité.
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5]
Agrément bureaux, déclaration au titre de la loi sur 1l'eau, permis de construire.

Bidtiment rectangulaire de taille : 97,15 x 61,30 m
Hauteur : 27,15 m

Nombre de places de parking : ' environ 370

SDP : environ 30 000 m2

Long. 2 © 21 '53 "R Lat. 48 054 121 =N

—_— —

np ;
50 avenue du Président Wilson
93200 Saint Denis

long. ___° , N Lat.

long.___°__ "' Y Lat.

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative



5. Sensibilite environnementale de la zone d'implantation envisagee

- Parkings
- Bitiment A démolir (bAtiment 122) : bdtiment vide et non valorisé en 1l'état.

Zone UP A.

{1 en zone de montagne ?
4
|

il
f

| dans un parc national, un
| pare  natutel marin, une
| réserve naturelle (régionale X
| ou nationale) ou un pare

naturel réglonal ?

Réglementation bruit voisinage : décret 2006-1099 du 31 aolit 2006,
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| dans une dire de mise en

valeur de l'architecture et

| du palrimoine ou uUne zone : K]
| de protection du patrimoine |

| architectural,  urbain et

X
Plan de prévention des risques de mouvement de terrain approuvé
(Notice réglementaire : janvier 2003 &dité par 1'IGC).
plan ' b '
P i Y
| risque nologiques ?
|si oul, eskll preserit ou.
| approuvé ? :
| - Plugsicurs sites BASOL identifiés dans un rayon de 1 km autour du
projet.
- Anciennes activités potentiellement polluante inventoriées dans la |
I'}_C'l bangue de données BASIAS sur le site du projet et dans un rayon de 500m. |
- Investigations faites sur le projet :CET 2 |
Les dispositions seront prises afin de traiter ce point en toute I
aécurité.
Albien I
| dans une zone de-répartition ¢
| des equx ? '
X
(f

| classé ?

=
e

|
|
|
|
dans un slte inscrit ou X ]
[
i
|
|

[ d'un  monument historique
ou dun site classé au X
| pQiimoine mondlal  de

| 'UNESCO ?

510



6. Caractéristiques de l'lmpact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaline

1 X|

X,

N o gt

Milieu

naturel

est-il susceplible

d'enirainer des

perturbations, des

dégradations, des

destructions de la

biodiversité

existante : faune,

flore, habitats,

| continuités
écologiques ?
est-il susceptible
d'avolr des
incidences sur les
zones A sensibliité
particuligre

] énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

h

Recours au potentiel géothermique trés basse énergie des eaux souterraines
par 1l'utilisation de thermofrigo-pompes réversibles sur nappe pour les
besoins de chauffage et de rafraichissement de tout ou partie du bAtiment.
2 forages a 1'Ypresien constituant un doublet géothermique qui sera si
| nécessaire complété par un troisiéme.
Objectifs :
{conformément aux limites autorieés de pompage garantissant la pérennité

débit de pointe a4 80 m3/h pendant au moins 12 heures/jour

de la nappe) .

| Batiment existant a démolir (environ 1 270 m2)
Terrassement et évacuation des terres (sites spécialisés pour

terres impactées).

Spécificité du projet: structure poteaux poutres en bois.

Un écologue est missionnée au sein de 1'équipe projet afin

| d'analyser la qualité é&cologique du site existant et de

|préconiser toutes les dispositions adéquates pour la protection

| des espéces i valeur &cologique éventuellement pré&sente.

ﬁq L'écologque participera activement 3 la création du projet

paysager (végétalisation importante du sol et des toitures) en
préconisantla mise en oeuvre d'espéces floristiques et
faunistiques adaptées et favorisant la continuité écologique &
1'échelle urbaine.

]

————
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Engendre-Fil la

‘consommation

d'espaces naturels, X
agricoles. forestiers,

maritimes ?

Le site est inclus dans le plan de prévention des risgquea de
| mouvement de terrain dans laquelle le risque d'anomalie par

dissolution du gypse est signalé et réglementé.
Une étude G2 a été menée. Des travaux d'injection seront menés
X conformément 3 la notice réglementaire éditée par 1'IGC.

Sauf bruit issu du trafic supplémentaire/

Le projet prévoit &galement la création de liaisons douces

| voisinage ES'T:ltS?OUTCG de x  (parking vélo) .

h y | Respect de la réglementation bruit voisinage et HQOE / BREEAM,
| Est-il concemeé par

i des nulsances X

: sonores ?

IBatiment a4 usage de bureaux,

I
J Engendre-t-il des

‘ Hormis trafic routier.

odeurs ? X]

|
Est-Il concemé par |
des nuisances (X
olfaclives ? '
Engendre-i-Il des X

vibrations ?

Est-Il concemné par ioixi
des vibrations ?

B e S g, -
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Patrimoine /
Cadre de
vie/
Population

Engendre-t-1 des _
émissions lumineuses ? -

Est-il concemné par
des émissions
lumineuses ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
palimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre--il des
madificalions sur les
activités humaines
(agricullure,
sylvicullure,
urbanisme /
aménagements) ?

b

[¥

Sauf 1liés au trafic supplémentailre.
Le projet prévoit la création de voies douces (cycles).

Recours au potentiel géothermique.

2 fagades & l'ypresien constituant un doublet géothermique
{voir 3).
Pour les EP :
optimisée avec la présence d'espaces verts au sol et en toiture.

respect du débit de fuite réglementaire et gestion

Mise en ceuvre d'un séparateur d'hydrocarbure pour traiter la
pollution des eaux de ruissellements.

En phase chantier, un cahier des charges vert sera mis en place
pour la gestion des déchets.

En phase exploitation : le tri 3 la source et 1l'appel & des

prestataires spécialisés seront preacrits dans un cahier des
chargea preneur.

L'aménagement du secteur dans lequel s'inscrit cette opération wva
modifier et valoriser le paysage actuel composé pour l'essentiel
d'anciens bitiments industriels et tertiaires.

Requalification du quartier.

e
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. Auto-évaluation (facultatif)

i . o P L E—
Ce projet s'inscrit dans le cadre de la mutation du secteur Proudhon-Gardinoux (nouvelle place du Front
Populaire) ,ancien quartier industriel situé a la limite des communes de Saint-Denis et d'Aubervilliers et a la
limite du Parc des Portes de Paris.

I1 vient valoriser le paysage actuel et fermer la nouvelle place du Front Populaire et participe ainsi a la
requalification du quartier.

L'ensemble des contraintes du site ont été étudides (gypse, pollution) et des réponses y seront apportées dans
le cadre de la réglementation et du respect de 1'environnement.

Le présent projet a déja fait l'objet d'un permis de construire délivré par la ville de Saint Denis le
26/07/2011.

I1 s'agit ici de redéposer un permis identique au premier caduque depuis aofit 2014.

Dans le cadre de la conception, de la réalisation et de 1l'exploitation de ses biAtiments, ICADE est engagé

depuis de nombreuses années dans une démarche de promotion du développement durable. é
Le présent projet s'inscrit dans cette démarche et se veut “"demonstrateur” sur le sujet :
- RT 2012
- Certifications environnementales (HQE 2011, BREEAM) '
- Label Effinergie plus L
- Géothermile 1
- Batiment en structure poteaux/poulres bols
- Etude de la mise en place d'un potager en toiture....
" Au vu de ces différents éléments, la réalisation d'une étude d'impact ne semble pas nécessaire.

L'équipe projet constituée sur ce sujet (architecte, BET, Agsistant HQE, et performance énergétigue, BET bois,
acousticien, écologue, SPS,...) a pris en compte dans la définition du projet dans son environnement naturel k

et paysager, les contraintes du site en vu de la construction d'un immeuble démonstrateur,

~ | = = g el



8. Annexes

Au q'ﬂljllmuml-zlpm,‘b_g@@ﬁ}ﬂfesftid_{e;;es dela zogje_l d'implantation, ayechﬁe\lgguhmﬂ n carte gr_g_*# __g_
de vuq I'une démnf pernr@ﬂre de_.sﬁuemle priije‘r»'dmnhl‘enylronq_ememppronh |I cuuj[ de le s :jy_e
‘paysage lointain ; I"n i el Dt B Sl e e

Sobf qur Ies'.travaux ouvrclges,ou dthenqgementsmvis_es au;r_rubriques'? a)Lé“b)Ie_.@)‘.89-1116'?*"18?”28210)J,e_&b)
32°, 41°et42°: plamdes abords du projet (100 metres au minimum) pouvant prehqfe G'fgrﬁﬂ - de photos

5 aériennes dofees et Icomple’reés suneceswde*selon les evolbht;fns recenpfes aune echelleteomdnse en’rr,e 1/2.'000
et 1/5 OOO; Ce plon devro precfser I mffecfohon des consfruchmms et Terrcnns ovmmﬁfs dln_s‘n'que es' ¢onoux -p'lmns|

9. Engagement et signature

12/03/2015

ICADE
Fonciere Tertiaire
Miilénaire 1
35, rue de la Gare
75168 PARIS Cedex 19

Tl 01.41.57.70.00
RCS Paris : B 682 074 844

Caroline DELGADO
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