E . Demande d’examen au cas par cas préalable @
- a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté « Egalité + Fraternité . .

T T Article R. 122-3 du code de I'environnement N°14734%02
Minl's‘rért? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection

de I'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site infernet de I'autorité adminisirafive de I'Etat
compétente en maliére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

11/05/2015 F01115P0058

1. Intitulé du projet

Création d'un écoquartier d'environ 184 logements sur la zone dite du Tumultu & Bouffémont.

2. Identification du maiire d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SCI BOUFFEMONT DOMAINES

Nom, prénom et qualité de la personne Jean-Cédric LOUSTALOT - Directeur Général
habilitée & représenter la personne morale

RCS/SIRET 8 1 0 4576 3000012 Forme juridique ~ SCT

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

o
=0 Création d'un écoguartier de 4.5 hectares, soumis & permis de

construire et développant une surface de plancher d'environ 12 000 |m?
au sein d'une zone NA III du POS de la ville, arrété en 2002.
e Création d'une voirie de moins de 3 km desservant les bitiments

collectifs ainsi gue les maisons a l'intérieur du futur
éco-quartier.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Construction d'un écoquartier d'environ 184 logements mixant logements collectifs et individuels,
en accession & la propriété et en locatif social.

La répartition prévisionnelle de 1l'opération est la suivante

- 99 logements collectifs en accession, dont une partie sera proposée en prix maitrisés.

- 24 maisons individuelles en accession.

- 56 logements collectifs sociaux.

- 5 lots en auto-promotion.

En complément, le projet prévoit la création d'une zone maraichére et d'un verger gérés par une
AMAP ainsi que des jardins partagés. Gérés par des professicnnels et des associations
spécialisées, ces XXXX m? de surfaces cultivées permettront une production locale et le
développement de projets collectifs pour 1l'ensemble des bouffémontois.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
11/05/2015

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01115P0058


4.2 Objectifs du projet

Ce projet est lauréat d’une consultation de promoteurs engagée par la Commune de Bouffémont et
1'Etablissement Public Foncier du Val d'Oise, qui souhaitent aménager la derniére zone &
urbaniser inscrite dans le POS en vigueur.

Ce projet d’écoquartier constitue un enjeu majeur pour la Ville de Bouffémont, qui lui permettra
d’accueillir de nouveaux habitants et de proposer des solutions inncovantes en termes de parcours
résidentiel, tout en respectant ses engagements de réalisation de logements sociaux et ses
objectifs de développement urbain maitrisé.

Le projet propose des réponses concrétes sur les enjeux ci-dessous

- éco-construction et énergie.

- Environnement et gestion alternatives des eaux.

- Déplacement et connexion inter-quartiers.

- Mixité sociale et fonctionnelle.

- Démocratie participative.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le projet comprendra deux tranches de travaux, qui seront exécutées sans interruption

- La lere tranche, constituée de la partie "Est" de l'opération, comprendra la réalisation de 3
batiments collectifs, d'une voirie principale, de 24 maisons individuelles avec voirie secondaire,
d'une poche de stationnement, de travaux de VRD et d'embellissement.

- La 2nde tranche, constituée de la partie ouest de 1l'opération, comprendra la réalisation de 3
bidtiments collectifs, du prolongement de la voirie principale, d'une poche de stationnements
extérieures et les travaux de VRD nécessaires au fonctionnement des batiments.

Ces travaux sont estimés & 30 mois environ.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

L'ensemble immobilier (immeubles collectifs et maisons individuelles) est & usage d'habitation,
en accession a la propriété et en locatif social.
La zone maraichére, le verger et les jardins potagers seront gérés par des associations dont
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe au(x)
dossier(s) d'autorisation(s).

Le projet sera soumis a permis de construire.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis de construire valant division

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Terrain assiette du projet : 4.5 Ha Hectare
Surface d'habitation créée : 12 078 m2 SDP m2 SDP
Nombre de logements : 184 unité
Emprise au sol des surfaces bities : 16% pourcentage
Emprise au sol total (surfaces bities + voirie + chemin): 38% pourcentage

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation
zone dite du Tumultu

Coordonnées géographiques' Long.2 © 18'50 "9 ||qf 49002484

] . Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d). 8°, 10°, 18° 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:
Avenue Frangois Mitterand

Rue de la Plaine de France Point de départ : long. __ ° ! 2 Lat. ° ! "

95 570 BOUFFEMONT : 0
Point d'arrivée : Long.___° ! " Lat. ° . N

Communes fraversées :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non .
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une étude d'impact ? Oui Non
4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il été autorisé ?

X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour 'outre-mer, voir notice explicative

3/10




5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols

Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de votire projet ?

Usage actuel : terres cultivées ou en jachére

Réglement applicable a la zone du projet : Zone III Na du PLU, zone d'urbanisation future sous

forme d'opérations d'ensemble & usage d'habitation.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme

concernés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? Oui Non

S R A POS approuvé le 18 février 2002
Si oui, infitulé et date

d'approbation :

Précisez le ou les
réglements applicables &
la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait 'objet d'une évaluation

L Oui Non
environnementale ? X

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, nofamment & partir des informations disponibles sur le site internet
hitp://www.devel ni-durable. v.fr/et -im i

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?

dans une zZone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZINIEFF) ou :
couverte par un arrété de
profection de biotope ?

| 1
en zone de montagne ? | O | &

sur le temitoire d'une L] %]
commune litforale ?

dans un parc nafional, un

parc naturel marin, une :
réserve naturelle (régionale | [ | @ [X
ou nationale) ou un parc | |
naturel régional ? z
|

‘ Plan de prévention du bruit dans 1’environnement de la
|
|

sur un ferritoire couvert par

un plan de prévention du Communauté de Commune de 1'Ouest de la Plaine de France,

bruit, amété ou le cas ] élaboré en 2013 et soumis & consultation du public du 15
échéant, en cours | | | février au 15 avril 2015. Aucune contrainte acoustique pour
d’élaboration ? : | le présent projet.
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dans une dire de mise en
valeur de |'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine |
architectural, urbain efl
paysager ? |

dans une zone ;
humide ayant fait lobjet [ ] | [x |
d'une délimitation ? g

dans une commune !
couverte par un plan de |
prévention  des  risques |

naturels prévisibles ou par un | |
plan de prévention des| [] | X
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
_approuvé ?

dans un site ou sur des sols | [] %
pollués ? |

dans une zone de répartition
des eaux ?

dans un périmetre de
protection rapprochée d'un %
captage d'eau destiné a u =
I'alimentation humaine ?

dans un site inscrit ou 1 x
classé ?

Le projet se situe-t-il, dans ou |

S imils Oui | Non | Lequel et a quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ? O | X

i
d'un monument historique |
ou dun site classé au | |

: : X
patrimoine mondial de | [ X |
I'UNESCO ? :
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. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

omalnescelienvonniements Sullibion Appréciez sommairement I'impact potentiel

|
|
|
|
|

engendre-t-il des -
prélévements 1| K

impliguera-t-il des
draincges / ou des Interroger B3E sur le sujet.
modifications ] X
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Ressources e R i 3 SR e D e S e ey, K -
Pour limiter 1l'impact du projet sur le terrain naturel,
nous limitons les déblais liés au parking sous b&timents
en prévoyant du stationnement semi-enterré. Ces déblais

jest—il excédentaire ‘ i ‘X? ser01:1t réutilisés sur site pour la création )
| en matériqux ? | - id'amenagements paysagers legers (massif plantés, etc)
| [ iqui ne modifieront pas la topographie du site (pas de
i [ |modification de 1'écoulement des eaux). Ainsi,
: |1'opération sera neutrs en matidre de déblais/remblais.
i
est-il déficitaire en
matériaux ?
Sioui, uilise-tilles | [ | X
ressources naturelles |
du sol ou du sous-
sol ?
Miliev | est-il susceptible I Réduction de l'emprise des surfaces cultivées
naturel | d'entrainer des [
| perturbations, des
| dégradations, des |
d_estr_uc’nc_)r’]s dela X | [
| biodiversité

existante : faune,
| flore, habitats,
| continuités ‘
| écologiques ? |
est-il suscepfible [] &3 i
d'avoir des ‘ [
| incidences sur les
zones a sensibilité |
particuliére .
‘ énumérées au 5.2 du |
présent formulaire ?
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Engendre-t-il la
; consommation
 d'espaces nafurels,
' agricoles, forestiers,
- maritimes ?

Est-il concerné par
- des risques
technologiques ?

Risques
et
nuisances

| Eshil concemé par
| des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

| Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

i

Réduction des surfaces agricoles liées a 1'aménagement

|
\
1 de la zone.
|
‘
|

[]

Commodités |
de

voisinage | Est-il source de

| bruit ?

| Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

| Engendre-i-il des
‘ odeurs ?

‘ Est-il concerné par
| des nuisances
olfactives ?

En phase chantier seulement.

Engendre-t-il des
vibrations ?

| Est-il concemé par
‘ des vibrations ?

F_ En phase chantier seulement, lors des opérations de

compactage.
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| Engendre-t-il des

| émissions lumineuses ?
|

%

-

| Est-il concerné par i

| des émissions |_| ’X_I

Usage d'habitation, de cheminements piétons et routiers.

| lumineuses ?
| Engendre-t-il des
‘refets polluantsdans [ ¥
| I'air ?
Engendre-t-il des ; Rejets des eaux pluviales avec gestion & la parcelle
| rejets hydrauliques ?
Pollutions | E
Si oui, dans gquel
milieu ?
' Engendre-t-il la |
production |
d'effluents ou de Ol @
' déchefts non = | =
dangereux, inertes, |
dangereux ?
| Est-il susceptible de i
porter affeinte au | . }
' pafrimoine : | 1
‘ architectural, [ ]| &l
i culturel, |
| archéologique et |
! paysager ? |
Patrimoine / I
Cadrede | . S L i -
vie /_ | Urbanisation de parcelles agricoles, en adéquation
Population : toutefois avec les objectifs fixés par le POS en
Engendre-t-il des i
modificafions sur les vigueur et la zone III NA.
activités humaines
| (agriculture, E | L
| sylviculiure,
| urbanisme /

} aménagements) ? |
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets connus ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse 'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

La réalisation de ce projet d'écoquartier, initiée par la ville de Bouffémont, peut se résumer en
trois étapes importantes.

1 - En 2012, la Ville missionne le CAUE 95 pour une mission d’assistance et d’accompagnement
portant, entre autre, sur la définition des principaux éléments constitutifs du cahier des charges
du futur écoguartier de la ville. Aprés une analyse compléte du territoire, menée par un groupe de
recherche du CAUE composé d'un architecte, d'un urbaniste, d'un paysagiste et d'un écoconseiller,
l'organisation d’ateliers participatif avec les élus, la présentation publigque en commission
d'urbanisme élargie a la population, le site du Tumultu est bien retenu pour accueillir le futur
écoquartier de la ville et un cahier des charges conception est établi.

2 - Dans le prolongement du travail effectué par le CAUE, la Ville de Bouffémont et
1'Etablissement Public Foncier du Val d'Oise font réaliser en Avril 2013 une étude de définition
des principes d'aménagement durables de cet écoguartier par une équipe d'architectes et un bureau
d'études en EHcologie urbaine, Paysage et Aménagement durable.

3 - Enfin, en 2014, une consultation s'attache & définir une équipe pluridisciplinaire (promoteur,
architecte, paysagiste, bureau d'études environnement, thermigue et VRD) chargée de concevoir un
projet d'ensemble,intégrant la totalité des préconisations du CAUE et de 1'étude d'aménagement.

Ce projet est donc le résultat d'études spécifiques et de longues heures de concertation menées
conjointement par la Ville de Bouffémont, le CAUE 95, 1l'Etablissement Public Foncier du Val d'Oise
et auquel nous participons aujourd'hui en tant gque promoteur. Il fait 1l'objet d'une volonté
collective, & laquelle adhére par ailleurs largement les bouffémontois. Au regard du formulaire
rempli, de l'ensemble des études réalisées sur le sujet et des spécialistes qui constituent
1'équipe de conception et réalisation, nous n'estimons pas nécessaire que le projet fasse l'objet

d'une étude d'impact.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maditre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir | *
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de Ia zone d'implantation, avec une localisation COﬁOnglpl;l.iq-L‘le des prises ;;_
3

| de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le situer dans le
paysage lointain :

4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 82, 10°, } X
18° 28°q) et b), 32°, 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de fraceé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8%, 10°, 18° 28° a) et b), |
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos | x
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrcins avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau ef cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le mditre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxqguelles elles se raffachent

Objet

Etude urbaine portant sur l'aménagement de la zone dite "du Tumultu" & Bouffémont
Ville de Bouffémont, Agence Bécard & Palay - Urban Eco - Namo - Avril 2013

(85) - EPFVO,

9. Engagement et signature

Je certifie surl'nonneur I'exactifude des renseignements ci-dessus X

Fait & Clichy, le, 23 Mars 2015

Signaturi
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@ Annexe 2 : Plan de situation
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@ Annexe 2 : Plan de situation
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@ Annexe 2 : Plan de situation
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@ Annexe 2 : Plan de situation
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@ Annexe 3 : Photographies datees de la
zone d’implantation




@ Annexe 3 : Photographies datees de la
zone d’implantation
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@ Annexe 3 : Photographies datees de la
zone d’implantation
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Annexe 3 : Photographies datées de la
zone d’implantation

Photo de septembre 201
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@ Annexe 3 : Photographies datees de la
zone d’implantation
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@ Annexe 3 : Photographies datées de la
zone d’implantation
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@ Annexe 5 : Plan des abords du projet (photo aérienne)
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