Demande d'examen au cas par cas préalable @
a la réalisation d’une étude d'impact

=g

Liberté » Egalité + Fraternité .
REPUBLIQUE FRANGAISE Arficle R. 122-3 du code de 'environnement N® 14734702

Minis‘rer? chargé Ce formulaire n'est pas applicable oux installations classées pour la protection
de I'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le sile internet de I'autorité administrative de I'Etaf
compétenfe en matiére d'environnement

Avant de remplir cetfe demande, lire affentivement ia nofice explicafive

Cadre réservé & I'administration
Date de réceplion Dossier complet le N° d'enregistrement

L0/o4/2015 - . FO0l115P0062 |

1. Infitulé du pnﬁje!

2. identification du maitre d'ouvrage ou du pélitionnaire

2.1 Personne physique .
Nom ' Frénomy.

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SCI QUSSY CENTRE V|LLE

Nom. prénom ef qudifé delapersonne  CARDARELLI Stephane Directeur
habilitée arepresenter la personne morale U

RCS / SIRET 17?[8!9 Pl 41-_@_1{ I 0| B 6! I Oli(jbI 1i 5] ] Formejuflélque SCI

Joignez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

| N° de rubrique ef sous rubrique i Caracierlsﬂques du projet au regard des seulls et crileres de la rubrique

"catégorie 36 - Travaux ou constructions soumis a permis de construire, sur le territoire d'une
commune dotée, & la date du dépdt de la demande, d'un PLU ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu ou d'une carte communale n'ayant pas fait I'objet d'une évaluation environnementale".

description: travaux de construction soumis & Permis de construire proposant la création d'une
% surface de plancher de 19000m?

fAC araciEnistiquesigenerdlas du projet
Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet
Creation d'un ensemble immobilier comprenant 315 logements environ{accession, social) et leurs
parkings en sous-sol et des espaces extérieurs paysagés et plantés.

La lof n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & lnformatique, aux fichiers et aux libertés s'opplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit o accés et de rectification pour ces données quprés du service destinataire


radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
10/04/2015

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01115P0062


42 Objectifs du projet -

1- Le projet objet de la demande (ilot $5.2) de la SCI BUSSY CENTRE VILLE s'inscrit dans la ZAC
DE CENTRE URBAIN du CENTRE VILLE DE BUSSY-SAINT-GEORGES dans le cadre d'une
démarche environnementale permettant un développement d’'un programme urbain structurant en
Entrée de Ville

2- Le projet objet de la demande (iiot S5.2) prévoit la construction de logements pour environ 315
familles.

3- Il est envisagé, a court et moyen terme de réaliser un autre projet de construction sur une
emprise fonciére voisine (P1.1, $5.3 puis S5.4) dans le cadre des projets de la ZAC CENTRE
VILLE. Ces constructions seront fonctionnellement autonomes et indépendantes des constructions
objet de la présente demande.

4.3 Décrivez sommairement fe projet
4.3.1 dans sa phase de réalisalion
Le chantier, prévu en deux tranches de travaux:
-1ére tranche pour une durée prévisionnelle de 24 mois a partir du mois de novembre 2016,
-2éme tranche pour une durée prévisionnelle de 24 mois a partir de mois de novembre 2017
L es batiments bénéficieront de la démarche Habitat et Environnement de Cerqual pour les
iogements.
Une attention particuliére sera ainsi portée a la conception de batiments économes en énergie,
mais aussi au suivi de consommation des fluides et de I'énergie pendant le chantier ainsi qu'a
une limitation des nuisances et au tri des déchets de chantier.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Les habitants auront leurs parkings en sous sol avec une entrée/sortie sur la rue E.Peynaud

et sur le Bd Mendés-France.

Les espaces extérieurs seront largement végétalisés et réservés aux espaces verts, aux acces et
.cheminement piétons et vélos des immeubles de I'opération.

Les voies cyclables existantes dans cette zone sud de Bussy-Saint-Georges seront prolongées sur
‘cette opération en lien avec le pdle gare RER et avec les ensemble immobiliers voisins.. i
En phase exploitation, il sera remis aux habitants un livret gestes verts leur permettant une approche
‘développement durable et une bonne gestion de leur logement. Les logements seront raccordé au
réseau de chauffage urbain en cour de création sur la ville dans fa mesure ol sa mise en ceuvre est
compatible avec les livraisons des immeubles.



Une demande de permis de construire pour I'ensemble de 'opération (S5.2) sera faite auprés

de la Ville de Bussy Saint Georges.

Demande de permis de

Terrain

Logements accession
Logements sociaux
Parkings sous-sol

Coordonnées géographiques’

Rue E.PEYNAUD,

Bd Pierre MENDES
FRANCE,

Av de 'EUROPE, a
BUSSY ST GEORGES

4.7 §'agit-il d’'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

' Pour l'outre-mer, vair natice explicative

10738 m?

14 000 m? sdp

5 000 m? sdp

434 places environ

consfruire.




5. Sensibllité environnementale de lo zone d'implantation envisagée

5,1 Occupation des sols
_Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de voire projet 7

Terrain vague non utilisé.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urponisme fensemble des documents durbanisme

concermés) réglementant faccupation des sols sur e lew/tracé de vofre projet ? Pl g i

féiOUh infgulT'é et date PLU de Bussy Saint Georges approuvé en novembre 2012 Zone UB
.Gppro anon . T H ' H LIH [ . "

e - Le PLU a fait ['objet d'un cahier "impact du PADD sur |'environnement”,

regiements applicables & Piéce jointe en annexe n°6.
la zore du projet

Pourles rubrigues 33° a 37°, le oules documents oni-ils foit fobjet d'une évaluation

Ovi Non 1y |
environnementale ? X!

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partic des informations disponibles sur ie site internet

Le projet se situe-t-il : | Oui | Non : LA - lequel/Laquelie ?
dans u'ne zone noturelle % ‘
d’intérét écologique, | | voir plan joint annexe n°11
faunistigue et flonstique de ] =3 ‘
type | ou Il [INIEFF) ou |
couverte par un améfé de !
profection de biotope ? ; !
|

en zone de montagne ? X

|

|

\
sur  le  tenitcire  dune [ [x

commune littorale ?

dans un pare nafional, un

parc naturel mann, ure

réserve naturelle {régiondle | | X!
ou nafionale} cu un parc

naturel régioncl ?

sUr un temtoire couvern par PPBE de BUSSY-SAINT-GEORGES approuvé par délibération du conseil

ML RN delRiexerion pa municipal le 17 février 2014
brut, omété oy le cas KX/
échéant, - &h COurs

d'élabaoration 7




dans une dire de mise en
valeur de l'architecture et
du pattmoineg ou une zone
cle protection du pafrimoine
architectural, urbrain et
paysager ?

dans una zone |
humide ayant ol fobjet|
d'une delimilotion 7

dans une commune
couverte par wn plan de
prévention des rsques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
nsques technologigues ?

sl oul, est-l prescrit ou
approuveé ?

dans un site ou sur des sols 4
pollués ?

dans une zone de répartition
' des equx ?

dans un pérmetre ded
protection rapprochée dun ]
coptage d'equ destiné &
'alimentaton humaine ?

:'Z dans un site inscrit ou I:]
| classé ?

non, ci-joint le rapport d'étude pollution du site annexe n°14

e projet se sitve-t-il, dans oy

Lequel _et.& quellé :c_lijstanEe ?

A potimoine  mondial  de
- 'lUNESCO 7

2SS e Oui an'-l
& proximite : ;
Site FR 1100 819 BOIS DE VAIRES a 7km environ
LT ) o Site FR 111 2003 BOUCLES DE LA MARNE a
R LT e THORIGNY (6 Km environ)
‘ T JOSSIGNY Zone ZPPAUP et vallée du rue de la Gondoire
e eI IS a 3 km 4 I'est et vallée du ru de la Brosse a 1.5 km a l'ouest
qou dun site classeé aqu P N

(zones inscrites ou classées)

T ¥ & S s i e ] Y e



&. Caractéristiques de limpact potentiel du projel sur l'envirennement el la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incidences suivantes ?
Veuillez compiéter le tableau suivant :

Domaines de Fenvironnement :

Oul | Non |

" De quelle naiuré 7 De quelle imporance 7
Appréciez sommairement limpact potentiel

!
i
b
i
i

engendre-t-i des
! préiévements
‘dequ ?

P

| impliguera-t-1 des

| drainages / ou des
E modifications

‘f prévisibles des
| masses deau

| souterraines ?

Ressources |

i
|
:
|
|
1
5
!
1
!

est-ll ekcadentaire
BT matériaux ?

| est-Il déficitare en

| maoténaux 2

|

| S1 cul, ufilise~t-1l les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Miiieu est- suscepiible
naturel d'entrainer des
perturbctions, des
dégradations, des
destructions de lo
biodiversité
existante : faune,
 flore, habiiats,
| continuités
"écologiques ?

X

L]

En phase chantier: non
En phase exploitation:

Non, chauffage mis en oeuvre en chauffage urbain

En phase chantier:

Les terres evacuées pour la création des sous-sols
seront soient réutilisées sur le site soient évacuées en
décharge selon les préconisation du rapport de sol.

| est-il suscephible

| d'avorr des -
ncidences sur les
Zones d sensibilté

: parficuliére

sénumeérées au 5.2 du

! présent formulaire ?
\’




Risques
et
nuisances

| Commodités

de
voisinage

, agncoles, forestiers,
i martimes ?

Les terrains ne sont plus utilisés et sont destinés dans le
Engandre-tijia cadre de la Zac a étre urbanisés.
consommation
dewpaces nalursely, X

Est-il conceme par Non, hors périmeétre cf. annexe n°13
des nsques ] X

rechnologigues 7

Est] concems par Non, hors périmétre cf. annexe n°13

des risques naturels ?

Engendre-i-il des ‘
rsques sanitaires ? [T X \
|

X |

Est-il concerné par
des risques [ ]
sanitaires ?

.En phase chantier : Le chantier est source de bruit mais ung

Est-il source de attention particuliére sera prise pour limiter les nuisances,
? © g N .

brot x| U proximité de l'autoroute A4 & moins de 500 m.

Est-Il concerné par En phase exploitation: les précautions d'usage et

des nuIsances Py . 5 . K

e ireglementalres de conception seront prises pour éviter les

nuisances.

b

Engendre-t-il des
odeurs ? X

Est-l conceing par
des nuisances X
olfactives ?

Engendre--i des | bt
wibrations 7

Est-l concemé par X
des vibrations ?

ERE TN



‘ |
| Engendre-+i des
| émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
luminguses ?

]‘ Engendre-i-il des
i rejets polluants dans
i Pair?

| Engendre-t-i des
rejets hydrauligues ?
Pollutions
Si oui, dans guel
imifieu ?

i
1
|

Engendre-Hl la
production
d'efiuents ou de
déchets non
dangereux, Inertes,
dangereux ?

' Est-il susceptible de

i porter atteinte qu
palfimoine
architectural,

| culture!,

| archéoclogrque et

| paysager ?

| Patimoine / |
Cadre de !

o o e

]

%

vie / }
Population |
| Engendre-t-il des
; modifications sur les
' activités humaines
| {agnculture,
{ sylviculture,
urbantsme /
‘ aménagements) ?

X

Pas de pollution; uniquement des rejet liés a I'exploitation |
classique des batiments:

-Rejets EU vers les égouts de la Ville.

-Rejets des EP aprés rétention vers ies réseaux EP
de la Ville.

En phase chantier: Déchets de construction triés sur le
chantier et évacués a l'aide de bennes en décharge.
En phase expioitation: sans objet




7. Aule:avaluation (facultatif)

Le projet ne nécessite pas d'étude d'impact vu le peu d'influence qu'il aura sur I'environnement

- Démarche Habitat et Environnement pour les logements.

- Proximité directe de la Ville de Bussy et de l'autoroute A4.

- Prolongement d'une zone completement urbanisée.

De plus des études d'impact ont été réalisées lors de la modification de la ZAC en 2007 et lors de
I'élaboration du nouveau PLU de BUSSY en 2011-2012 (impact du PADD sur I'environnement).




8.1 Annexes obligatoires

Objet

T

1 | L'annexe n°1 infitulée « informations nominasives relatives au malire d'ouvrage ou pétitionncire » - non publiée .
|

| arextraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe)

——i—“-‘—"m"* e e

3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I’ environnement proche et I'avire de le situer dans le
! pcysoge iocnfuln

i 185 28° q) etb), 32° 41° et 42°un prOJe‘r de fracé ou une enveloppe de frace |

2 tn plan de situation au 1725 000 ou, & défaut, & une echelle comprise entre 1/16 000 &t l/éé 000 [l peut s'agir

| AL minimum, 2 photograchies datées de la zone d' mplantaton, avec une localisation cor’rogrcphMJe des prisesT

R

4 Un plan du projet oy, pour ies travaux, ouvrages ou amenogemen’rs visés aux rubrigues $° aj, 6° bj et d} 8% 10°,

x|

|
b

X

¥
\

| Squf pour les travaux, ouvrages ou umenagements visés qux rubnques 5°q). 6° b) et d}. 8° 10° 18° 28°a) et b),
32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvani prendre la forme de photos
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
| et 1/5 00C. Ce plan devra préciser laffeciaion des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans |
! d'eau et cours d'eau ;

' X

|
!
|
|
|

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tablegu cHomt en indiguant les annexes joinfes au présent formutaire d'évaluation, ainsi gue
parties auxguelles elles se rattachent

les

Objet

Etude d'impact de la ZAC de 1988 pour V'article 7. (annexe 7)

Etude d'impact de la modification de la Zac en mai 2007 pour l'article 7. (annexe 8)
| Projet de PPBE de BUSSY-SAINT-GEORGES Version finalisée pour mise & disposition du p

entre le 4 novembre 2013 et le 4 janvier 2014 et cartographie pour art.7 (Annexe 9 + 9A et 9B)

Arrété du 19 mai 1999 _ relatif aux prescription acoustiques (annexe 10)
Plans des ZNIEFF a proximité (annexe 11}
Schéma directeur itaison douces { annexe 12)
. Cartographie des risques (annexe 13)
Rapport d' etude poliution (annexe 14)

Impact du PADD Sur I'environnement (PLU de BUSSY St GEORGES) pour l'articie 5.1 et 7. (ann 6)

ublig

4l é-D-"Il'l,i;l(l-yarn'ner«ﬂm-‘l ltgnnium

Je certifie sur I'honneur 'exactitude des renseignements crdessus X

Fait & BOULOGNE-BILLANCOURT le.  02/04/14

Signature S. CARDARELLI

LI PN



Annexe 2 : plan de situation du projet au 1/25 000
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Annexes de la demande d’examen au cas par cas pour I’opération de BUSSY SAINT-GEORGES



Annexe 3 : Insertion du projet dans I'’environnement

Annexes de la demande d’examen au cas par cas pour I'opération de BUSSY SAINT GEROGES



Annexe 3 : Insertion du projet dans I’environnement — Vue 1

Annexes de la demande d’examen au cas par cas pour I’'opération de BUSSY SAINT GEROGES



Annexe 3 : Insertion du projet dans I’environnement — Vue 2

Annexes de la demande d’examen au cas par cas pour I'opération de BUSSY SAINT GEROGES



Annexe 3 : Insertion du projet dans I'’environnement — Vue 3

Annexes de la demande d’examen au cas par cas pour I'opération de BUSSY SAINT GEROGES



Annexe 4 : Plan du projet

tion de BUSSY SAINT-GEORGES

opéra

Annexes de la demande d’examen au cas par cas pour I’



Annexe 5 : plan des abords du projet

]

Ldgements ||
\ collectifs -

" Future zone
d’Activités

Annexes de la demande d’examen au cas par cas pour I’'opération de BUSSY SAINT-GEORGES N





