! " Demande d'examen au cas par cas préalable @
¢ la réalisation d'une étude d'impact

Rruscicss Fssecams Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement N®14734°02
Ministére chargé Ce formulaire n'esf pos opplicoble aux installations classées pour Ja profection
de l'environnement de I'environnemend
Ce formufaire complélé sera pubié sur le site infemet de I'auloié adminisirative de I'Elat
compéfente en mafidre d'environnement
Avant de remplir ceffe demande, lire alfentivement ia nofice explicative
12/05/2015 . | . F01115P0065 |

I lnhiivierduiprojet

Proximity Park & Gennevilliers : parc d'acti

2ildentificationidu maiire d'cuviage ou dupélitionnaire

1 llarhicle'R 122 2/ duicedede llenvireonnement et

Travaux ou constructions réalisés en plusieurs phases lorsq
l'opération crée une SHON supérieure ou égale & 10.000 m2 et
inférieure & 40.000 m2,

Le projet totalise environ 12.900 m2 de SDP en 3 batiments

mixtes activité et bureaux

Construction de 3 bétiments d'activité et de bureaux de surfaces respectives 5.570 m2, .

4.290 m2 et 3.000 m2 ainsi que 175 places de parking extérieurss, sans sous-sols, avec des|

hauteurs ne dépassant pas 8 métres, sans activité bruyante ou polluante et sans f
activité relevant des installations classées. i

Laloi n®78-17 du § janvier 1978 modifiée relative & finformolique, aux fichlers et aux llbertés s'uppligue aux données nominatives portées dans ce
formuidire. Eile garantit un drolt c'acces et de recification pour ces données auprés du service destinoiaire
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4.2 Objectifs du projat

Accueillir des PME et PMI désirant louer des petites ou moyennes surfaces de locaux mixtes .
bureaux / activités sur un site proche de Paris et accessible par le transport en commun

(RER C gare des Grésillons)

4.3 Déciiver som ment le projel
%Idwsrmplmdm. cilsalion
Le projet comporte 3 batiments qui seront réalisés successivement en langant le premier débiat
2016, en le livrant fin 2016, et en langant le second ensuite, pour le livrer fin 2017, ainsi ;
que le troisidme et demier si possible. |

Il n'y a pas de travaux d'infrastructures, pas de sous-sols
Le chantler sera réalisé en respectant les normes de faibles nuisances environnementales

|

Les bétiments sont destinés & tre loués a des petites et moyennes entreprises qui '
font du SAV ou de I'assemblage, & des artisans qui s'en servent comme base de dépot F
et de bureau. f

|

It n'y aura pas d'activité polluants ni bruyante.
Il'y a peu de camions dans ce type d'opérations : les occupants ont plut6t des véhlcules

légers ou des utilitaires
Avec 175 places de parking pour 12.900 m2 certains utilisateurs emprunteront les

bus, le tramway ou le RER C & proximité immédiate du site.
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_ 1. Agrément bureaux et activités en IDF '~'.
I 2. Permis de construire l )

Surface du terrain 24919 m2

Batiment A : (75% activité et 25% bureaux) 5.570 m2 de SDP environ
Bétiment B : (75% activité et 25% bureaux) 4.290 m2 de SDP environ
Batiment C : (75% activité et 25% bureaux) 3.000 m2 de SDP environ
Bétiments de 8 métres de haut maximum

lot2etlot8
121 et 143 rue des Caboeuf:
92230 Gennevilliers

e

T g -~

' Pour ['outre-mer, voir notice explicative
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lenvirennementale de lazone dimplantationienvisagee

= il
sl & les ; leu ¢ : sty B, s ri“l_ -

Actueliement le site a été entidrement démoli et remblayé et il est vide

f SUr | K

l
e |
b

" g isme | e des d I.._:'—.."I-:Il;,_ Furba '. -_ w | ]

la ville doe GENNEVILLIERS (82230)
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|—;.icms une cire de mike en
valeur de l'architecture et
du patimoine ou une zone 0
de profection du paiimoine A
architectural, urbain et

paysager ?
| .
dans
' { hum ayont Ha% O
i 'dune d&riﬁﬂﬁ’m}uf% o
e LIE i
i ‘dans une commune . " " -
|| couverte par un pion de L'immeubie est situé dans le périmétre d'un PPR naturel .
|prévention  des s : |
l. s; “\;eeﬂls ;rr'év' - p;U:nS ap|_)rouvé le 09/01/2014 : PPRI c.!e la Seine dans les Hauts de [-,
|plan de prévenfion des [J | Seine. Zonage réglementaire (Bien en zone Hors Submersion)|
| fisques fechnologiques ? PPRT approuvés le 21/12/2012 et le 11/04/2013
sl oul, estil prescrit ou |
opprowé? '
ol Le site a fait I'objet d'une étude de pollution et de

' | dens un stte au sur des sols x| O recommandations de dépollution ci-jointes

gdans une zone de répaoriition & U.

des eaux ?

Lequel et & quelle distance ?

dunsieNcla00r | 0 | [

d'un monument historique
ou dun site classé au 0

patiimoine mondlai de M
I'UNESCO ?
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&\Caractenstigueside limpacl polentiel dUiprojet surlienvironnement et g senfe himaine

sscoplible d'avol les

énumérées qu 52 du
présent formulaire ?
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Engendre-H o !
consommation

despaces naturels, | [J | & £
agricoles, foresfiers,
maritimes ?

Béatiment & usage tertiaire

Ce sont des locaux & usage professionnels mais dont le
activités ne sont ni bruyantes, ni polivantes, et qui

sont classiquement implantées dans des zones
industrielles telles que celle au milieu de laquelle le

projet est implanté

; Est-§ concemné par D w
des vibrations ?

7/10



Peu d'émissions ou de géne d'émissions lumineuses

aménagements) ?

Engendre-+ des
émissions umineuses ? e dans un batiment 75% activité et 25% bureau
Est-1 concemé par
lumineuses ?
b
Le seuls rejets sont :
- ceux des sanitaires, peu denses dans des batiments
tertiaires, et qui seront connectés au réseau d'eau uséesd
X favire '
- les rejets d'eaux pluviales, qui seront traités
conformément aux débits de fuite de la zone
Il s'agit de locaux de bureaux et d'activité iégére, quine |
produit pas de déchets industriels
X
C'est une zone industrielle
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6.2 Les Incidences dv projsi idenfiiiées ou 4.1 sont-elies susceplibles d'dire cumulées avec d'aulres projets connus ?

Oul

Non X Sioui décrivez lesquetes ;

Bien que d'autres batiments d'activité et de bureaux aient été réalisés dans ce secteur
la faible densité du projet (50% de la superficle du terrain), le faible nombre de parkings
(inférieur & ce qui existait avant la démolition du site) et I'absence de rejets significatifs
dans I'environnement ne présente pas de danger en termes de cumul d'incindences de

|
projet {
|

6.3 Les incidences du piofet Idenfiiées au .1 sonl-elles suscephibles diavolr des effets de

- Oul

Non X Si oul, décrivez lesquels

7. AUte-evaiuation (facUltatif)

Av regord du formulaire rempl, estimez-vous qull est nécessaire que votre projet fasse Tablet diune étude
qu'll devrait en éire dispensé ? Expliquez pourquol,

Nous estimons que ce projet de locaux d'activités et de bureau peu dense devrait 8tre exonéré
d'étude d'impact pour les raisons suivantes :

- Le projet n'est pas impacté par le PPRI du fait qu'i est hors zone de submersion

- Il n'y a pas de sous-sol et les seuies poliutions rencontrées seront colles des terres exeavées
pour descendre les pieux de fondation, ce qui représente trés peu de volume en meétres cubes.
Le faible volume de terres polluées sera donc conserv$ sur place et confiné conformément
aux recommandations des études de poliution f
- Le projet comporte moins de places de parkings que lors de la précédente utilisation du terrain
- Le projet de générera pas de nuisances sonores, offactives, ou jumineuses, et n'accueillera |
pas d'activités polluantes

- Il s'inscrira dans une démarche environnementale assurant la réalisation d'un chantier & fable

nuisances

f
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103-121, RUE DES CABOEUFS
58-100, RUE DU FOSSE BLANC
92230 GENNEVILLIERS

Offre n° 75669
CBRE - 145/151, rue de Courcelles — 75017 PARIS
Tél:0153643630—Fax:0153643535

Document non contractuel




PINERE 3 NI DE nol (T jop/

UNE SITUATION EXCEPTIONNELLE

Le terrain se situe sur la commune de Gennevilliers, du numéro 103 a 173 de la rue des Caboeufs et du numéro 58 a 100 de la rue du
Fossé Blanc. Situé & seulement 8 kilométres de Paris, Gennevilliers bénéficie d’une situation géographique avantageuse.

Site de 2,5 ha, détenu en pleine propriété & destination d'activités / bureaux {COS de 1,5)

al - . v £ z . Wy ok . { wld i
2 - - R : y 3 4
- | b =3 g e T
c B R E 15 CBRE - REDMAN - ETUDE PARCS D’ACTIVITES - DOCUMENT NON CONTRACTUEL
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ANNEXE
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X

SURFACE totale Batiments = 12 900m?2

CONSTRUCTION DE PLUSIEURS BATIMENTS A USAGE D'ACTIVITES

RUE DES CABOEUFS - VILLE DE GENNEVILLIERS

Maitre d'Ouvrage : REDMAN IDF
Maitre d'Oeuvre : Atelier Architecture GUILLEMOT

43, Avenue Marceau 75116 PARIS - Tél : 06 0B 32 34 32
12 rue du Parchamp 92100 BOULOGNE - Tél : 06 62 69 15 01
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