: E ] Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d’'une étude d'impact

Liberté » Egalité = Fraternité

REFRTIODE ERANCABE Article R. 122-3 du code de I'environnement N°14734%02

MiﬂiSféf? charge Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Efat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de reception Dossier complet le N¢ d'enregistrement

27/04/2015 01115P0066

1. Intitulé du projet

Construction de deux immeubles sur la commune de Nanterre, un de bureaux et un de logements,
distincts sur un socle commun.

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire
2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale UNIBAIL MANAGEMENT SAS

Nom, prénom et qudlité de la personne
habilitée & représenter ka personne morale

RESYSIREIN 14.1:411817:8113.8:9110:0:0._3 3 Forme juridique 5710

MARDINI Zaki, directeur des produits Bureaux France

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

N° de mbﬂque_ei sous rubrique T Edﬁr-d“ciéﬂsﬁques du pro_jet au regard des sevils et critéres de la rubrique
36° ; Construction de 20 000m? de surface de plancher environ

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Construction de deux immeubles, un de bureaux et un de logements, distincts sur un socle commun.

Le terrain d’assise du projet comporte en infrastructure 4 niveaux de Parking et en superstructure 2 niveaux occupés
par un centre de Tri Postal.

Le centre de tri postal existant est conservé. Il prend place dans le socle commun aux deux batiments projetés.

Les deux immeubles projetés reposent sur des constructions existantes composées d'un Parking et d'un centre Postal.
L'immeuble de bureaux , du type code du travail , est constitué d’un double niveau en Rez-de-jardin (commerces + hall
bureaux) + 9 niveaux en superstructure + 1 niveau technique. L'immeuble de logements est constitué d'un double
niveau en Rez-de-jardin + 17 niveaux en superstructure.

La hauteur du batiment de bureaux est de 100.5 NGF environ. La hauteur du batiment de logements est de 114.5 NGF
environ.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux ibertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
27/04/2015

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
01115P0066


4.2 Objectifs du projet
Le programme s'inscrit dans la démarche du péle tertiaire du quartier de la défense en proposant un immeuble de
Bureaux.

En proposant également un programme multifonctionnel (commerces, Bureaux, Logements), le projet apporte une
mixité d'usages souhaitée par la ville de Nanterre.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux prévus pour une durée de 24 mois seront séquencés en deux phases. La premiére phase consistera &
renforcer la structure - des 4 niveaux de Parking existant en infrastructure et des 2 niveaux du centre de tri postal en
superstructure - afin d'assoir le batiment sur des fondations solides. La seconde phase permettra de réaliser les deux
batiments (logements et Bureaux). Le centre de tri postal restera en exploitation pendant la durée des travaux.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le batiment de bureaux sera occupé a terme par 800 personnes environ. Le batiment de logements comportera 70
logements environ.
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441 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe au(x)
dossier(s) d'qutorisation(s).

délivrance d'un agrément Bureaux en lle-de-France
délivrance de deux Permis de constuire: un pour l'immeuble de Bureaux, l'autre pour l'immeuble de logement

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

délivrance de deux permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Surface de plancher de commerce . 600 m* < SP< 800 m?
Surface de plancher de Bureaux I 13000 rl’iz <SP <1400O2 m?
Surface de plancher de logements 4000 m* <SP< 5000 m
4.6 Locdlisation du projet
Adresse et commune(s) P : 012 EDn ; o £ 27w
d'implantation Coordonnées géographiques' Long. 2 °13 52" E Lot 48° 53' 37N _
65 Terrasse Valmy Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) etb), 32°; 41° et 42°:
La défense 7 nord Point de départ : long. _°_ ' "  lat_ °__* v
92000 NANTERRE
Point d'arrivée : long.  °__ ‘'~ Lat. R : -

Communes fraversees :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? o B Non
4.7.1 i oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude dimpact ? Oui Non X
4.7.2 Sl oui, a quelle date a-1-il &té autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour I'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implanluﬁdn envisagee

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Le terrain du projet est actuellement occupé par un centre de tri postal composé d'un batiment sur deux niveaux et
d'une zone de livraison (voierie + parking). Sous le centre de tri postal, le Parking Valmy s'étend sur 4 niveaux de
sous-sol.

X

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme

concermneés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? Oui

Non

Plan Local d'Urbanisme de la ville de Nanterre approuvé au conseil municipal du 11

Si oui, intitulé et date décembre 2012
d'approbation : Réglement applicable a la zone du projet: Zone US (zone destinée a accueillir
Précisez le ou les essentiellement des bureaux dans le cadre du péle tertiaire de la Défense.)

réglements applicables &
la zone du projet

Pour les rubriques 33° a 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation
; Oui Non X
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intermet

hitp://www.developpement-durable.gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : Oui

Non | Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique, |
faunistique et floristiqgue de | M
type | ou Il (ZNIEFF) ou
couverte par un arrété de |
protection de biotope ? ; ‘

en zone de montagne ? ]

sur e territoire d'une []
commune littorale ?

dans un parc national, un |
parc naturel marin, une !
réserve naturelle (régionale [ | | [X
ou nationale} ou un parc |
naturel régional ?

sur un temitoire couvert par La ville de Nanterre a approuve le plan de prévention du bruit dans
un plan de prévention du I'environnement (PPBE) le 14 février 2014.

bruit, amété ou le cas [X |

échéant, en cours -

d'élaboration ? |
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| dans une aire de mise en
valeur de I'architecture et
| du patrimoine ou une zone
- | de protection du pafrimoine
| architectural, urbain et

| paysager ?

dans une commune
couverte par un plan de
|prévention  des  risques
naturels prévisibles ou par un
plan de préevention des
| isques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou

| approuve ?

dans une zone de répartition
des equx ?

&
0| x x
I
Prescrit le 25 fevrier 2009, le PPRT relatif au dépot pétrolier CCMP surla |
commune de Nanterre a été approuve le 30 mai 2011. s'_
X | 0O
L1} X
Le projet se situe dans une zone de répartition des eaux Albien. '
x| O
| X

dans wun site inscrit ou
classé ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
patimoine  mondial de
I'UNESCO ?
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6. Caracteristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

e envi (n}} nen

! est-il susceptible
naturel | d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la 0=
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologigues ?
est-il susceptible EERE
d'avoir des
incidences sur les
zones a sensibiiité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?
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|

Engendre-t-il la
consommation

d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,

maritimes ?

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

Risques

nuisances

Commodités
de
voisinage

Est-il concemné par

des risques naturels ?

Engendre-i-il des
risques sanitaires ?

Est-il concemé par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Le projet pourrait étre source de bruit de maniére temporaire et

~ ponctuelle pendant environ 4 mois durant la réalisation du Gros-
- Oeuvre de la phase chantier.
Aucune habitation dans les environs immédiats.

Pour limiter ses nuisances, nous viserons des certifications
environnementales type HQE ou BREEAM
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Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-l des
émissions lumineuses 7

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

e

Une démarche chantier propre dans le cadre des
certifications est envisagée.

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
ameénagements) ?
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontire ?

Oui Non X Si oui, decrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
quiil devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet
X

1 L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir = X
- d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

' Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises 3 X
3 de vue, 'une devant pemmettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le |
O e o o A A S N S S A R O SR R R e ST RN WY
a Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5% a), 6°b) et d), 8° 10° | X
18%, 28° o) et b), 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé :

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),

32%, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos ' X
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, @ une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants qinsi que les canaux, plans |

d'eau et cours d'eau ; ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-oint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & PARIS le, 16/04/2015

Signature
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---------------------------------------------------------------------- A.0..0..9.

AMENAGEMENT DU JARDIN

DES TERRASSES
-]
v vl 7 Voie de circulation du tri postal
o (] ] o o
Parking du tri postal a

NI E—

TRI POSTAL
o ] o o
o o o B

é_:;:::::a

Voie de Circulation des villages

i i
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Annexe 4 — PLAN REZ-DE-JARDIN PROJETE

59,00 NGF LES TERRASSES VALMY
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Annexe 4 — PLAN REZ-DE-DALLE EXISTANT
64,79 NGF
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Alignement de la fagade du
batiment existant

unibail-rodameco

50,00

Annexe 4 — PLAN REZ-DE-DALLE PROJETE
64,79 NGF

Acces
bureaux #2

v

LES TERRASSES VALMY
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98,39 NGF
100,5 NGF IMMEUBLE DE BUREAUX
_____ . 96,60 NGF

R+8

DERNIER NIVEAU DE BUREAU +28,00

S e A

R+7

R+6

R+5

35,50

32,50

Construction
nouvelle

R+4

28,00

R+3

Construction
existante

R+2

| _ Limite du socle existant _ _______

22,90 X 24,00

50— 19,00

b e

R+1

JETEE

64,79 NGF N
_OHONET A g
N.V 11,15

3,50—%—3,50—%—3,50—%—3,50—%—3,50—%—3,50—%—3,50—%—3,50—%—3,50—)

+64.79 RDD ﬂ

TRI POSTAL

BUREAUX : R+1
59,00 NGF 1II .

RDC Circulation

SOUS-SOL 1

1
|
1
1
1 SOUS-SOL 2
]
1
I SOUS-SOL 3

SOUS-SOL 4

I
1 Alignement de la fagade
du batiment existant
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Limage est transmise a titre indicatif. L architecture des batiments est susceptible d'évoluer au moment du dépot d'un permis de construire.

Annexe 4 — Vue depuis la jetée « Chemetov » du

unibail-rodamco | :
projet
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Le site Terrasses
Valmy
Projet de
commerce, de
logements et de
bureaux

Les Villages
Batiment existant

unibail-rodamco | Annexe5 - Plan des abords du projet LES TERRASSES VALMY Echelle: 1/2500 o1
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Annexe 5 — Vue aérienne en 2013

LES TERRASSES VALMY

N°13



Terrasses Valmy
Projet de
o commerce, de
logements et de
bureaux

9 Les Villages
Batiment existant

Arena 92
Stadium + Bureaux
Livraison en 2016
Travaux en cours
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